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UCHWALA NR LVI/609/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie

z dnia 29 maja 2006 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla terenu potozonego w dzielnicy Matobadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) art. 14 ust. 8, art. 20 i art. 29 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pbézniejszymi zmianami),

na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina
Rada Miejska w Bedzinie

po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu z posta-

nowieniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Bedzina”
(Uchwata Nr XVII/178/99 Rady Miejskiej w Bedzinie
z dnia 13 grudnia 1999 roku) oraz jego zmianami, aw
szczegoblnosci postanowieniami dotyczgcymi kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i terenéw ustug
komercyjnych

uchwala:

zmiane miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Bedzina
dla terenu potozonego w dzielnicy Matobadz
i przyjmuje nastepujace ustalenia:

Rozdziat |
Przepisy ogoélne
§1

. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego okreslone przedmiotem

zmiany zgodnie z Uchwatg nr XLIV/485/2005 Rady

Miejskiej w Bedzinie z dnia 30 wrze$nia 2005 roku

a obejmujg teren:

a. Gorki Matobgdzkie — ulica Jesionowa

b. w poblizu ul. Pitsudskiego — dz. nr 180/11 i
180/14 km. 33

c. przy ul. Niemcewicza — dz. nr 60 km. 49.

§2

. Przedmiotem zmiany Planu jest w szczego6lnosci

okreslenie:

a) zwiekszenia intensywnosci zabudowy na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej wysokiej,

b) zakresu o ustugi z zakresu kultu religijnego na
terenach ustugowych

c) klasyfikacji drog

d) zakresu ustalen planu na obszarze zabudowy
wysokiej o ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng

e) ustalen planu ze wskazaniem terenow pod
katem dziatalnosci ustugowej

f) dziatan inwestycyjnych na terenach obejmujg-
cych istniejgcg produkcje rolnicza.

§3

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 regulowa-
na jest ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej
Uchwaty.

. Integralng czescig ustaleh zmiany planu sg obowig-
zujgce oznaczenia na Rysunku zmiany planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

. Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Bedzina”
stanowi zatagcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi zatgcznik nr 3 do Uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
zmiany planu — nie dotyczy, ze wzgledu na brak
uwag.

. Rysunek zmiany planu obejmuje: granice obszaru

objetego zmiang miejscowego planu, linie roz-
graniczajgce tereny o okreslonych funkcjach (w
tym linie rozgraniczajgce tereny komunikacji) lub
tereny o roznych zasadach zagospodarowania wraz
z adaptacjg istniejgcego zagospodarowania zgod-
nie z tg funkcjg, nieprzekraczalne linie zabudowy,
okres$lenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej wraz z okre$leniem gra-
nic stref ich ucigzliwosci, symbole identyfikacyjne
terenow zgodnie z § 5.

Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okre-
Slenia oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Sposob uzytkowania terenu wprowadzony ustale-

niami zmiany planu nie moze naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajacych
terenami przylegtymi,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych,
przeciwpozarowych i sanitarnych,

¢) wymagan ochrony srodowiska,

d) innych wymagan, a w szczeg6lnosci zwigzanych
z ochrong zasob6w wodnych i geologia.

Dla niniejszej zmiany planu zostata sporzgdzona i

uwzgledniona ,Prognoza oddziatywania na $rodo-

wisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych”.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dotyczace planu

§4

Rozwigzania zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Bedzina potozonego
w dzielnicy Matobgdz obejmuja:

a)

zasady i ustalenia planu w zakresie tadu prze-
strzennego, wymagania ochrony srodowiska i
ksztattowania krajobrazu, przy zatozeniu zréwno-
wazonego rozwoju jako podstawy do ustalenia
decyzji o pozwoleniu na budowe, ze szczegblnym
uwzglednieniem oddziatywan na srodowisko,
przeksztatcenia struktury funkcjonalnej i przestrzen-
nej dzielnicy wyrazone w ustaleniach planu, ktére
umozliwiajg poprawe warunkéw zamieszkania i
obstugi ludnosci, komunikacje.

§5

. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz Rysunku

zmiany planu s tereny wyznaczone liniami roz-

graniczajgcymi.

Kazdy z rozgraniczonych terendéw oznaczony jest

symbolem odpowiadajgcym funkcji wiodacej

wystepujacej w jego granicach. Obowigzuje na-

stepujaca symbolika funkcji:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej i
wielorodzinnej, oznaczone na Rysunku zmiany
planu symbolem MW,
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— tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na Rysunku zmiany planu
symbolem MN,

— tereny ustug komercyjnych z zakresu handlu,
oznaczone na Rysunku zmiany planu symbolem
ucC,

— tereny ustug publicznych /w tym rowniez z
zakresu handlu/ wraz z mozliwoscig realizacji
ustug z zakresu kultu religijnego, oznaczone na
Rysunku zmiany planu symbolem UCh/UK,

— terenupraw ogrodniczych oznaczony na Rysun-
ku zmiany planu symbolem RO,

— teren zieleni niskiej oznaczone na Rysunku
zmiany planu symbolem ZN,

— teren tras komunikacyjnych, oznaczony na Ry-
sunku zmiany planu symbolami:

a. ulice lokalne — KD,

b. ulice dojazdowe, petnigce réwniez funkcje
ulic wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych
— KDw,

c. trasa rowerowa KX.

§6

. Linie rozgraniczajgce, wymienione w 8 3 p. 6. za

wyjatkiem terenéw drdg i ulic mogg by¢ korygo-

wane w procesie etapu realizacji zmiany planu
wyltgcznie wowczas jesli zostang spetnione row-
nocze$nie nastepujgce warunki:

a) korekta obejmie teren o szerokosci nie przekra-
czajacej 5,0 m od linii rozgraniczajgcej wedtug
oznaczenia na Rysunku zmiany planu,

b) na dokonanie korekty wyrazi zgode osoba
dysponujgca nieruchomoscia, ktérej korekta
dotyczy.

. Linie podziatu terenéw na dziatki budowlane, o
ktorych mowa w 8§ 3 p.6., okreslajg zasade takich
podziatéw jaka jest odpowiednia dla ustalonej
formy zabudowy. Zatem linie podziatu wyznaczone
geodezyjnie mogg byé prowadzone inaczej, pod
warunkiem spetnienia innych ustaleh zmiany Planu
odnoszacych sie do tego terenu.

§7

. Na terenach, o ktérych mowa w 8§ 5 ustala sie
nastgpujace przeznaczenie podstawowe i uzupet-
niajace:

a) przeznaczenie podstawowe — zdefiniowane dla
danego terenu, przewaza powierzchniowo i
funkcjonalnie na danym obszarze, wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — wzbogaca i uzu-
petnia przeznaczenie podstawowe.

. Tereny, o ktérych mowa w 8 5 mogg by¢ w

catosci wykorzystane dla celow zgodnych z

przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo

z przeznaczeniem uzupetniajgcym, na zasadach

1.

ustalonych w niniejszej uchwale.

Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych kon-
kretnym symbolem terenéw, obowigzujg ustalenia
terenowe w formie zapiséw ogélnych i szczegobto-
wych.

llekroé mowa o dziatalnosci nieucigzliwej (pro-
ekologicznej) rozumie sie przez to sposéb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodaro-
wania obiektami i terenami, ktéry nie powoduje
negatywnego oddziatywania na srodowisko, wy-
kraczajgcego poza ramy uzyskanych pozwolen lub
powodujgcego przekroczenie standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach szczegol-
nych.

Rozdziat 1l
Przeznaczenie terenow w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego

i obiekty stanowigce dobra kultury

§8

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego w

obszarze zmiany planu zagospodarowania prze-
strzennego dzielnicy Matobadz nie wyznaczono
obiektow o wartos$ciach kulturowych i zabytkowych,
zakwalifikowane w ramach ustalen do ochrony
prawnej na podstawie przepiséw prawa miejsco-
wego.

Rozdziat IV

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania
srodowiska w tym zakaz zabudowy

§9

Ustala sie, ze zagospodarowanie przestrzenne
dzielnicy Matobadz realizowane bedzie wedtug za-
sad ochrony srodowiska i tym samym wprowadza
sie nastepujgce ograniczenia:

— zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zna-
czgco oddziatywa¢ na $srodowisko — poza
inwestycjami wymaganymi dla realizacji funkgc;ji
podstawowej,

— zakaz realizacji i uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz urzgdzen ucigzliwych dla sgsiednich
terenow,

— zakaz realizacji i uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz urzadzen emitujgcych za-
nieczyszczenia w ilosciach przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach
ochrony srodowiska,

— zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$cie-
kowej powodujgcej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,
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— zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekow ko-
munalnych i innych nie spetniajagcych norm
czystosci, bezposrednio do ciekd4w wodnych i
gruntu,

— zakaz gromadzenia odpadéw z wyjatkiem od-
padéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie z zastrzeze-
niem, ze okres gromadzenia takich odpadéw
nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowia-
zujgcych przepisow szczegdlnych z zakresu
gospodarki odpadami,

— zakaz sktadowania odpadéw, w tym niebez-
piecznych dla srodowiska.

2. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala

sie:

— ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych
zrodet energii cieplnej bazujgcych na nie eko-
logicznych procesach spalania,

— stosowanie czystych nosnikow energii dla celéw
grzewczych i przygotowania positkow, poprzez
zastosowanie nowoczes$niejszych dostepnych
technologii i urzadzen.

. Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do

wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego

terenu.

— wzakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze
poziom dzwieku przenikajgcego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowigzujgcych aktach praw-
nych.

§10

Do obszaru objetego zmiang planu ustala sie ogra-

niczenia dotyczgce zabudowy:

A. Dla terenu oznaczonego na Rysunku zmiany
planu symbolem 1 RO - tereny upraw ogrod-
niczych ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

— tereny upraw ogrodniczych i produkciji
rolnej,

— utrzymanie i adaptacja ogrodéw.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

— dojazdy gospodarcze,

— zielen urzadzona,

— zabudowa obiektami kubaturowymi dla
realizacji funkcji podstawowe;j,

— dopuszcza sie nadbudowe funkcji miesz-
kalnej,

— uzbrojenie terenu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

— nakaz wybudowania kanalizacji deszczo-
wej i sanitarnej potaczonej z likwidacja
istniejgcego zbiornika bezodptywowego
ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
strefy ujeé¢ gtebinowych Matobagdz B1 i
B2,

1.

— zakaz wprowadzania sciekow nie oczysz-
czonych do ziemi i wod powierzchnio-
wych.

B. Dla terenu oznaczonego na Rysunku zmiany
planu symbolem 7 ZN - teren zieleni niskiej
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe:

— zielen niska petnigca funkcje estetyczno-
-wizualna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w tym lokalizacja stacji trans-
formatorowej,

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportu,
rekreacji.

RozdziatV

Szczegotowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu

8§11

Ustala sig warunek realizacji jednorodnych zasad
urbanistyczno-architektonicznych, ktére dotycza
wszystkich terenobw wymienionych w niniejszym
rozdziale.

Ustala sie przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi.

§12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 1.1 MW, 1.2 MW, 1.3 MW, 1.4 MW, 1.5 MW,
1.6 MW, 1.7 MW, 1.8 MW, 1.9 MW ustala sie przezna-
czenie podstawowe pod zabudowe wysoka i wielo-
rodzinng oraz ustala sie nastepujace funkcje:

1.

Przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

— zielen urzadzona o charakterze ogdlnodo-
stepnym z towarzyszacymi urzgdzeniami
wypoczynkowo-rekreacyjnymi oraz mozliwo-
$cig realizacji ustug i garazy wbudowanych
w przyziemiu budynkéw i pomieszczeh han-
dlowo-ustugowych oraz budowy garazy
podziemnych,

— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe
dla samochodow osobowych, placyki gospo-
darcze.

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszka-
niowej wraz z zagospodarowaniem terenu pod
warunkiem:

e zapewnienia obstugi w zakresie infrastruk-
tury technicznej,
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® ograniczenia wysokos$ci zabudowy mieszka-
niowej do 4 kondygnacji mieszkalnych nad-
ziemnych, w przyziemiu ustugi handlowe i
garaze

® zapewnienia miejsc postojowych dla uzyt-
kownikéw starych i przebywajgcych okreso-
wo,

e realizacji zieleni urzadzonej w sposob zorga-
nizowany, z uwzglednieniem potrzeb lokali-
zacji miejsc postojowych i urzgdzen wypo-
czynkowo-rekreacyjnych,

® zainwestowanie obiektami kubaturowymi
nie przekraczajagcymi 60% powierzchni tere-
nu, dla ktérego inwestor ma prawo do dys-
ponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki — 20%,

— przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej winna zachowa¢ stonowang
kolorystyke, forme architektoniczng (gabaryt,
przebieg kalenicy, wysoko$é) w skali ciggu
ulicznego,

— przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu po-
taci dachowej powyzej 20°, z uwzglednieniem
jednakowego kata nachylenia potaci dachowej
wzgledem osi budynku, z dopuszczeniem da-
chéw kopertowych,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci urzgdzen infra-
struktury technicznej,

— zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii
zabudowy, jak okreslono w § 24 uchwaty,

— nakaz wydzielenia miejsca w obrebie dziatki na
odpady state, z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od zabudowan i sgsiednich dziatek,

— w celu zapewnienia dojazdu do budynkéw wie-
lorodzinnych, ustala sie konieczno$¢ budowy
drég dojazdowych-wewnetrznych.

Ustala sie zakaz:

— realizacji garazy wolnostojgcych,

— realizacji ogrodzen.

§13

Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 2.1 MW ustala si¢ przeznaczenie podsta-
wowe pod zabudowe wielorodzinng oraz ustala sie
nastepujace funkcje:
1. Przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej tylko w formie
zblizniaczonej, szeregowej lub atrialnej z moz-
liwoscig przeznaczenia czeéci budynku na cele
ustugowe, jednak nie wiecej niz 70% catkowitej
powierzchni budynku.

— zielen urzadzona o charakterze ogdélnodo-

stepnym z towarzyszgcymi urzgdzeniami
wypoczynkowo-rekreacyjnymi oraz mozliwo-
$cig realizacji ustug i garazy wbudowanych w
przyziemiu budynkéw pomieszczen lub garazy
[wolnostojgcych lub w matych zespotach /min.
po 4/].

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
wewnetrzna komunikacja, miejsca posto-
jowe dla samochodow osobowych, placyki
gospodarcze i inne towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszka-

niowej wraz z zagospodarowaniem terenu pod

warunkiem:

e zapewnienia obstugi w zakresie infrastruk-
tury technicznej,

e ograniczenia wysokosci zabudowy mieszka-
niowej do 4 kondygnacji nadziemnych +
poddasze,

® zapewnienia miejsc postojowych dla uzyt-
kownikdéw statych i przebywajgcych okreso-
wo,

¢ realizacji zieleni urzadzonej w sposéb zorga-
nizowany, z uwzglednieniem potrzeb lokali-
zacji miejsc postojowych i innych urzg-
dzen,

® zainwestowanie obiektami kubaturowymi
nie przekraczajgcymi 60% powierzchni tere-
nu, dla ktérego inwestor ma prawo do dys-
ponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki — 30%,

przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej winna zachowaé¢ stonowang
kolorystyke, forme architektoniczng (gabaryt,
przebieg kalenicy, wysoko$é) w skali ciggu
ulicznego,

przy zastosowaniu dachow o nachyleniu po-

taci dachowej powyzej 20°, z uwzglednieniem

jednakowego kata nachylenia potaci dachowej
wzgledem osi budynku, z dopuszczeniem da-
chow kopertowych,

dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infra-

struktury technicznej, zwigzanych z obstuga

obszaru objetego zmiang planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii

zabudowy, jak okreslono w § 24 uchwaty,

nakaz wydzielenia miejsca w obrebie dziatki na
odpady state, z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od zabudowan i sgsiednich dziatek,

w celu zapewnienia dojazdu do budynkéw wie-

lorodzinnych, ustala sie konieczno$¢ budowy

drég dojazdowych-wewnetrznych.

Ustala sie zakaz:

realizacji ogrodzen powyzej 1.25 m.
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Dla terendw oznaczonych na Rysunku zmiany planu
symbolami: 6.1 MN - 6.6 MN, ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng, w tym wolnostojacg szeregowg lub blizniacza
oraz ustala sie nastepujace funkcje:

1. Przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

— zabudowa gospodarcza (garaze, budynki po-
mocnicze),

— adaptacja zabudowy mieszkaniowej dla pro-
wadzenia dziatalnosci ustugowej wbudowanej
w budynek mieszkalny w ramach ustug dla
obstugi funkcji podstawowej nie powoduja-
cych ponadnormatywnych ucigzliwosci dla
Srodowiska oraz zdrowia ludzi, z wykluczeniem
lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych,
warsztatéw samochodowych oraz innych powo-
dujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,

— zielen i ogrody przydomowe,

— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych oraz placyki go-
spodarcze.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej,

— adaptacja istniejgacych obiektow ustugowych
z prawem do zabudowy i nadbudowy oraz
podwyzszania standardu uzytkowego i wyko-
nywania remontow,

— adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej z dopuszczeniem:
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, wymia-
na kubatury, zmiany przeznaczenia budynkéw
zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym oraz
urzadzenia terenu,

— dopuszcza si¢ wymianeg zuzytej substancji
i na jej miejscu budowe nowych obiektow,
przy zachowaniu obowigzujgcych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki,

— realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej lub atrialnej z mozliwoscia przezna-
czenia czesci budynku na cele ustugowe, jednak
nie wiecej niz 70% catkowitej powierzchni bu-
dynku,

— wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
z dachami dwuspadowymi lub czterospadowy-
mi z dopuszczeniem dachéw naczétkowych o
nachyleniu potaci 15° — 40°,

— zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wyso-
kosci do 1 kondygnacji — tj. do 4,0m, liczac od

na terenie ustugi wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowg dopuszcza sie: ustugi handlu (z
wytaczeniem handlu hurtowego), wytacznie dla
obstugi funkcji podstawowej przy czym ucigz-
liwos$¢é ustug winna ograniczaé sie do granicy
dziatki,
adaptacja pomieszczeh zabudowy mieszkanio-
wej dla celow ustugowych nie moze powodowacé
szkodliwych oddziatywan na srodowisko, w tym
zdrowia ludzi oraz zmiany charakteru otoczenia
i obnizenia jego estetyki,
wyznacza sie minimalng wielko$¢ dziatki budow-
lanej o pow. 600m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej, dla pozostatych
rodzajow zabudowy dopuszcza sie zmniejszanie
wskazanych parametrow do 50%,
powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
40% powierzchni dziatki,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej w powierzchni dziatki budowlanej 30%,
podziat terendw na poszczegolne dziatki moze
sie odbywa¢, z uwzglednieniem ustalen poda-
nych w rozdziale VII § 25 i § 26,
realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc
parkingowych w ramach posiadanej dziatki,
zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii
zabudowy, jak okreslono w § 24 uchwaty,
dla nowej zabudowy i rozbudowy zrealizowanej
w miejscach uzupetnien zabudowy istniejacej,
ustala sie linie zabudowy w linii obiektow
sgsiednich, przy zachowaniu minimalnej od-
legtosci okreslonej w ustaleniach dla terenéw
uktadu komunikacyjnego, zawartych w § 24,
nakaz wydzielenia miejsca w obrebie dziatki na
odpady state, z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od zabudowan i sgsiednich dziatek,
zaleca sie sktadowanie odpadoéw statych ko-
munalnych do kontenerow; dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy wspol-
nie z sgsiadem w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie,

dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infra-

struktury technicznej, zwigzanych z obstuga

obszaru objetego zmiang planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

dla terendbw oznaczonych symbolami 6.5 MN

i 6.6 MN wskazanych do scalenia, obowigzujg

ustalenia zawarte w 8 24 uchwaty,

w celu zapewnienia dojazdu do nowych dziatek

budowlanych, ustala sie konieczno$¢ budowy

drég dojazdowych wewnetrznych:

a) jednojezdniowych, oznaczonych na Rysunku
zmiany planu symbolem KDw petnigcych
jednoczes$nie funkcje ciaggow pieszo-jezdno-
-rowerowych.

§15

poziomu gruntu do kalenicy dachu, Dla terenu oznaczonego na Rysunku zmiany planu
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symbolem 3 UC ustala sie przeznaczenie podstawowe
jako teren ustug komercyjnych z zakresu handlu oraz
ustala sie nastepujace funkcje:
1. Przeznaczenie podstawowe:

tereny ustugowo-handlowo-magazynowe w
odlegtosci powyzej 30m od krawedzi drogi do-
jazdowej od ulicy Pitsudskiego (dz. nr 180/12,
180/13, 180/15 km. 33)

zabudowa mieszkaniowa lub ustugowo-
-mieszkaniowa /z zakazem ustug w zakresie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych obowigzek uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla realizacji inwestycji jest lub moze by¢ wyma-
gany/ w odlegtosci do 30 m od krawedzi drogi
dojazdowej od ulicy Pitsudskiego.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen urzadzona,
urzgdzenia komunikacyjne,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe i
nawierzchnie utwardzang do 60% powierzchni
dziatek, natomiast pozostatg cze$¢ nalezy uzyt-
kowaé jako biologicznie czynna (zielen),
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej,

przy realizacji zabudowy ustugowej wymagane
jest stosowanie rozwigzan projektowych, po-
zwalajgcych na harmonijne wkomponowanie
obiektéw ustugowych w otoczenie oraz krajo-
braz,

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie
nakaz wyposazenia nieruchomosci i punk-
tow prowadzenia dziatalnosci ustugowej w
urzgdzenia do gromadzenia odpadow oraz
systematycznego ich wywozu, nakazuje sie
rowniez podmiotom prowadzacym dziatalnos$é
gospodarczo-ustugowg uregulowanie formal-
no-prawne z zakresu gospodarki odpadami,
maksymalna wysokos$é budynkéow —do 12,0 m
liczagc od poziomu terenu, jako dominanty mogg
wystgpié obiekty wyzsze,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.6 — li-
czong w granicach dziatki,

ustala sie minimalny udziat zieleni urzadzonej
(terenu biologicznie czynnego) w wysokosci
20% ogoblnej powierzchni dziatki budowlanej,
lokalizacja ustug réznej formy dziatalnosci
ustugowej, z wykluczeniem inwestycji przekra-
czajacych dopuszczalne normy ucigzliwosci,
okreslone w przepisach szczeg6lnych,
realizacje drég dojazdowych o parametrach
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych, par-
kingow, placéw manewrowych i postojowych o
nawierzchni niezbednie utwardzonej dla obstugi
obszaru zabudowy,

zachowanie linii zabudowy, jak okreslono

w § 24 uchwaty,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza administra-
cyjno-technicznego,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej,

— zakaz realizacji obiektow kubaturowych bez
uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

— wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingo-
wych w granicach dziatki inwestora, wynikajace
z obstugi komunikacyjnej obszaru,

— parkingi zaleca sie realizowaé z uwzglednieniem
zadrzewien i za krzewien,

— dostepnos$¢ komunikacyjna do parkingéw wy-
tacznie z wewnetrznego dojazdu.

§16

Dla terenu oznaczonego na Rysunku zmiany planu
symbolem UCh/UK ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe pod tereny ustug publicznych /w tym réwniez
z zakresu handlu/ wraz z mozliwoscig realizacji ustug
z zakresu kultu religijnego oraz ustala sie nastepujgce
funkcje:

1. Przeznaczenie podstawowe:

— tereny ustugowo-handlowe w zakresie funkcji
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej w tym
mozliwosé realizacji ustug handlu oraz mozli-
wosc¢ realizacji ustug z zakresu kultu religijnego
z zakazem ustug w zakresie przedsiewzie¢ dla
ktorych obowigzek uzyskania decyzji o srodo-
wiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
inwestycji jest wymagany.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
— w ramach funkcji wiodacej ustala sie nastepu-
jace dziatania inwestycyjne:
¢ nakaz ograniczenia uciagzliwosci prowadzo-
nej dziatalnosci ustugowej do granic dziatki
uzytkownika,

¢ nakaz budowy nowych obiektow budowla-
nych dostosowanych do réznorodnosci
programowej przy udziale zieleni urzadzo-
nej,

¢ nakaz lokalizacji parkingdéw zapewniajgcych
niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych w gra-
nicach realizowanej inwestycji,

¢ maksymalng intensywnos$é zabudowy 0.6
— liczona w granicach dziatki,

e ustala sie minimalny udziat zieleni urzadzo-
nej (terenu biologicznie czynnego)

e wwysokosci 20% ogolnej powierzchni dziat-
ki budowlanej,

¢ wykonanie elewacji budynkéw w jednorod-
nej kolorystyce pastelowej, stonowanej oraz
zastosowanie materiatow wykonczeniowych,
takich jak: tynki w jasnych kolorach, cegta,
kamien lub drewno oraz innych z zakazem
stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,
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e wiezba dachowa kryta dachéwkg ceramicz-
ng, materiatem dachéwkopodobnym, zale-
cana kolorystyka dachow: czerwony, czer-
wono-brgzowy, bragzowy lub ciemnoszary z
dopuszczeniem innych materiatow natural-
nych,

¢ realizacje obiektéw i urzgdzen o funkcjach
ustugowych, z mozliwoscig tgczenia z funkcja
mieszkaniowg,

e zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych,

* nakaz zagospodarowania powierzchni nie-
zabudowanych zielenig towarzyszacg obiek-
tom ustugowym,

¢ nakaz umozliwienia dostepnos$ci do wszyst-
kich kondygnacji w obiektach ustugowych
dla os6b niepetnosprawnych,

e zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz
linii zabudowy, jak okreslono w § 24 uchwa-
ty.

Rozdziat VI

Ustalenia ogélne
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17

. W celu zagospodarowania obszaru objetego
zmiang planu wymagane jest wykonanie komplek-
sowego uzbrojenia terenu w oparciu o istniejace
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zgod-
nie z uzyskanymi warunkami technicznymi oraz na
podstawie umow zawartych z gestorami poszcze-
golnych mediow.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji
nalezy zlokalizowa¢ w terenie podziemne sieci
infrastruktury oraz podja¢ dziatania w celu ich
odpowiedniego zabezpieczenia.

. Zaleca sie rozbudowe oraz przebudowe przytaczy
energetycznych i telekomunikacyjnych kablami
prowadzonymi w ziemi.

Ustala sie wymogi zapewnienia przeciwpozarowe-
go zaopatrzenia w wode i dojazdu do poses;ji.

U stalg si¢ zapewnienie dostawy wody poprzez
wybudowanie wodociggu w drodze /przedtuzenie
ulicy Rolniczej/ z potgczeniem z istniejgcym wodo-
ciggiem @ 225 w ulicy Lipowe;.

Ustala sie nakaz zapewnienia wody poprzez wy-
budowanie wodociggu w drogach z potaczeniem
z istniejgca siecig na osiedlu Gorki Matobadzkie.

§18

W ramach obszaru objetego zmiang planu obowigzu-
ja nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci wo-

d

o
°

ociggowej i jej podstawowego systemu zasilania
raz obstugi:

nakaz zaopatrzenia w wode poprzez:

— sukcesywng wymiane istniejgcej sieci wodocia-

gowej bedacej w ztym stanie technicznym oraz
biezagce remonty przez MPWiK w Bedzinie,

— rozbudowe sieci wodociggowych, dostosowa-
nych do realizacji projektowanych inwestycji
gospodarczych i mieszkaniowo-ustugowych,

— rozbudowe lokalnych przytgczy oraz ich pod-
tgczenie do istniejgcych nastepujgcych sieci
wodociggowych:

— magistrali wodnej @ 400, biegngcej przy ulicy
Jesionowej, w obrebie osiedla mieszkaniowego
,Gorki Matobadzkie”,

— dostosowanie parametréw technicznych sieci
wodociggowych na cele przeciwpozarowe i
rozmieszczenie hydrantow zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

§19

W ramach obszaru objetego zmiang planu dzielnicy
Matobadz, obowiazujg ustalenia dotyczgce odprowa-
dzania i oczyszczania $ciekow:

a) kanalizacja sanitarna:

— odprowadzenie sciekdow gospodarczo-bytowych
do istniejgcych kolektorow sanitarnych:

— skanalizowanie wszystkich istniejgcych i
projektowanych terenéw mieszkaniowych,
ustugowych z adaptacjg istniejgcej sieci w
systemie mieszanym, natomiast wszystkie
nowe sieci winne byé budowane w systemie
rozdzielczym,

— utrzymanie przebiegu istniejacych gtéwnych
kolektorow sanitarnych KS @ 600 i przyta-
czy odprowadzajacych $cieki z pétnocnego
i potudniowego rejonu miasta Bedzina do
oczyszczalni $ciekow,

b) kanalizacja deszczowa:

— budowa systemu kanalizacji deszczowej z od-
prowadzeniem $ciekdéw powierzchniowych do
najblizszego potoku, po uzyskaniu stosownego
pozwolenia wodno-prawnego,

— zakaz wprowadzania do potokéw i gruntu wéd
deszczowych nie spetniajacych norm czysto-
Sci,

— nakaz odwadniania tras komunikacyjnych, par-
kingdw, placéw manewrowych i postojowych
oraz teren6w magazynowo-sktadowych do
kanalizacji deszczowe;.

§ 20

W obrebie obszaru objetego zmiang planu obowig-
zuja ustalenia w odniesieniu do sieci elektroenerge-
tycznych.

Ustala sig nastgpujgco:

trasy sieci elektroenergetycznej,

lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN,
rozwdj sieci sredniego i niskiego napiecia obsza-
ru zainwestowania na terenie opracowania przy
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zaleceniu skablowania sieci, tam gdzie jest to
mozliwe,

— budowe nowych stacji transformatorowych o
wielkosci niezbednej dla prawidtowego funkcjono-
wania wszystkich obiektow, po wyczerpaniu mocy
istniejacych urzadzen,

— zlokalizowanie nowych stacji transformatorowych
na istniejgcych dziatkach, bedacych we wtadaniu
gminy lub os6b prywatnych po uzgodnieniu ich
lokalizacji z BZE SA, na terenie zieleni, bgdz na
terenach projektowanych komplekséw zabudowy
i zainwestowania bez koniecznos$ci rozgraniczania
terenu,

— wykonanie zasilania dla nowych odbiorcéw po-
przez zatozenie sieci rozdzielczej NN napowietrznej
lub kablowej z istniejgcych, a w razie potrzeb z
rozbudowanych stacji transformatorowych, obo-
wigzujgce odlegtosci pomiedzy sieciami i liniami
uzbrojenia terenu,

— budynkami, ogrodzeniami, regulowane przez nor-
my i przepisy szczegotowe,

— ulozenie sieci o$wietlenia ulicznego na terenach
objetych zmiang planu.

§ 21

W ramach obszaru objetego zmiang planu obowigzu-
ja nastepujace ustalenia w odniesieniu do podstawo-
wego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych:

— budowa instalacji doprowadzajacej gaz poprzez
rozbudowe sieci gazowej rozdzielczej z istniejgce-
go gazociggu $redniopreznego @ 110 PE w ulicy
Zatogi, @ 250 stalowa w ulicy Pitsudskiego, oraz
siec gazowa nisko prezna @ 110 PE przy ul. Niem-
cewicza,

— na terenie istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowo-komercyjnej—realizacja
nowe;j sieci gazowej sredniego cisnienia utozonej
w uktadzie pierscieniowym wzdtuz ulic i drég ko-
munikacyjnych wraz z podtgczeniami domowymi,
poprzez montaz reduktoré6w umieszczonych na
elewacjach budynkow,

— przy utrzymaniu istniejgcych oraz realizacji nowych
sieci i urzadzenh gazowniczych, nalezy uwzgledniaé
przepisy okreslone w aktualnych rozporzadzeniach,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

§ 22

W ramach obszaru objetego zmiang planu w odnie-
sieniu do podstawowego systemu sieci telekomuni-
kacyjnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

— modernizacja istniejgcego systemu w dostoso-
waniu do potrzeb mieszkancow osiedla Gorki
Matobadzkie,

— rozbudowa sieci centrali telefonicznej oraz sieci
abonenckiej,

— ulozenie sieci telefonicznej na terenach istniejgcej
i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, wraz z jej podigczeniem do budynkoéw,

— rozbudowa sieci ogolnodostepnych automatow
telefonicznych,

— dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyj-
nych przez wszystkich uprawnionych operatoréw
sieci kablowych i bezprzewodowych,

— nie dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych tele-
fonii komorkowej.

§23

W ramach obszaru objetego zmiang planu w odnie-

sieniu do podstawowego systemu sieci i urzgdzen

energii cieplnej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— rozszerzenie dotychczasowego zasiggu obstugi
systemu zaopatrzenia w ciepto poprzez sukce-
sywne wigczanie terendw istniejgcej zabudowy,
z rownoczesng eliminacjg lokalnych, ucigzliwych
zrodet ciepta oraz ucieptownienie nowych obsza-
row rozwojowych mieszkaniowo-ustugowych,

— budowa indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania w oparciu o czyste nosniki energii.

§24

W ramach obszaru objetego zmiang planu obowigzu-
ja nastepujace ustalenia w odniesieniu do uktadu
komunikacyjnego

1. Dla terenoéw drég ustalenia obejmuja:

a) zapisy ogolne dotyczace warunkow, jakie muszg
spetniaé przyszte dziatania inwestycyjne, podej-
mowane w obrebie rozgraniczonych terenéw,

b) zapisy szczegotowe oznaczeh normatywnych
wynikajgce z technicznej klasyfikacji drég,
zastosowano w czesci graficznej i tekstowej
uchwaty zmiany planu.

2. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenéw
drég:

a) ustala sie uregulowanie wtasnosci w liniach
rozgraniczajgcych drog,

b) ustala sie prowadzenie infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych,

c) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
lub budowy nowych obowigzujg ustalone w
zmianie planu linie zabudowy,

d) w szczegéblnie uzasadnionych przypadkach
witasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgode na
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze
ogo6lnodostepnej w odlegtosci mniejszej niz
okreslona (zgodnie z art. 43 ustawy o drogach
publicznych — Dz. U. z 2000 r. nr 71 z p6zn.
zm.),

e) w pasie drogowym moga sie znajdowac budyn-
ki i urzagdzenia zwigzane z gospodarka drogowg
i obstugg ruchu drogowego (zgodnie z art. 37
ustawy o drogach publicznych — Dz. U. z 2000
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r.nr 71z pdzn. zm.),

f) istniejgce w pasie drogowym budynki, obiekty
inzynierskie i urzadzenia nie zwigzane z go-
spodarkg drogowg lub obstugg ruchu, ktoére
nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego i nie zaktdcajg wykonywania zadan
zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychcza-
sowym stanie, natomiast ich przebudowa lub
kapitalny remont wymaga zgody zarzadcy drogi
(zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych
—Dz.U.z2000r. nr71z p6zn. zm.),

w liniach rozgraniczajgcych drog klasy dojaz-
dowej dopuszcza sie ruch pojazdéw, roweréow
i pieszych.

-

9

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych drog i

ulic, oznaczonych na rysunku zmiany planu naste-
pujacymi symbolami:

3.1.16 KD /ulica Jesionowa/, 17 KD /ulica nowopro-

jektowana/ —teren uktadu komunikacyjnego — uli-

ce lokalne dojazdowe.

Parametry techniczne i uzytkowe:

— przekroj drogi jednojezdniowy zdwoma pasami
ruchu oraz jednostronnym chodnikiem,

— szeroko$¢ pasa ruchu: minimalna szeroko$¢
—3.5m

— szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych na
terenach zabudowanych i tam, gdzie istnieje
mozliwos$é poszerzenia pasa ulicznego — min.
11.0m,

— linie rozgraniczajgce ulicy na terenach zabu-
dowanych dostosowane do istniejgcego stanu
zagospodarowania, bez naruszania trwatych
istniejacych budynkéw, ogrodzen i urzadzen
zlokalizowanych w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie powodujg one zagrozenia i utrudnien
ruchu drogowego,

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowopro-
jektowanych i rozbudowywanych budynkéw w
odlegtosci min. 6,0m od zewnetrznej krawedzi
jezdni lub 9,0m od osi jezdni,

— adaptacja istniejgcych i projektowanych sieci
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

— realizacja $ciezki rowerowej przy 17 KD ozna-
czonej na rysunku zmiany planu 02KX,

— 02KX — $ciezka rowerowa przy 17 KD min 1 pas
o szer. 0.75 m.

3.2.KDw - tereny uktadu komunikacyjnego: ulice

dojazdowe — wewnetrzne pieszo-jezdne-rowero-

we:

a. oznaczone symbolami 08 KDw — 13 KDw,

Parametry techniczne i uzytkowe:

— przekréj drogi jednojezdniowy z jednym pasem
ruchu,

— szeroko$¢ pasa ruchu minimalna —5m z pierw-
szenstwem ruchu pieszego i rowerowego,

— linia rozgraniczajgca drogi na terenach zabu-
dowanych w dostosowaniu do istniejgcego
stanu zagospodarowania, jednak nie mniej niz

9,0m,

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowopro-
jektowanych i rozbudowanych budynkow w
odlegtosci 7,0m od osi jezdni.

b. oznaczone symbolami 14 KDw-26 KDw,

Parametry techniczne i uzytkowe:

— przekréj drogi jednozdniowy z jednym pasem
ruchu,

— szeroko$¢ pasa ruchu do 5,0m z pierwszen-
stwem ruchu pieszego i rowerowego,

— linia rozgraniczajgca drogi na terenach zabu-
dowanych w dostosowaniu do istniejagcego
stanu zagospodarowania, jednak nie mniej niz
10,0m,

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowopro-
jektowanych i rozbudowanych budynkow w
odlegtosci min. 7,0m od osi jezdni.

Rozdziat VII

Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw
na dziatki budowlane

§ 25

. W rozwiagzaniach zmiany miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego Miasta Bedzina
w dzielnicy Matobadz. obowigzuje ogdélna zasada
podziatu na dziatki budowlane iinne, w sposob nie
naruszajacy granic wtasnosci terenu.

. W sytuacjach szczegdlnych granice wtasnosci

terenow ulegajg zmianom, gdy istniejgce granice
wtasnosci terendw uniemozliwiajg ich przezna-
czenie zwigzane ze wznoszeniem budynkow oraz
kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla
przeprowadzenia drog zapewniajgcych obstuge
komunikacyjng tworzonym zespotom dziatek bu-
dowlanych.

§ 26

. Ustala sie nastepujace zasady i warunki wtoérnych

podziatow terenéw na dziatki budowlane i inne:
a) podziat jest wynikiem przecinania sie granic dzia-
tek istniejgcych z granicg (linig rozgraniczajaca)
definiujgca zasieg kazdego wyodrebnionego w
planie terenu,

podziat jest wynikiem korekty (aktualizacji) ka-
tastru dziatek w procesie ich porzagdkowania,
c) podziat jest niezbedny do wydzielenia terenu
dla przeprowadzenia ulic,

kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach
planu podziat istniejgcych nieruchomosci wi-
nien uwzgledniaé zasade petnej bezposredniej
dostepnosci do urzadzen komunikacyjnych i
infrastrukturalnych.

b

-

d

-

. W pozostatych przypadkach ustala sie mozliwosé

wtoérnego podziatu na dziatki w granicach tych
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terenow, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym

whnioskow ztozonych przez zainteresowane strony,

ktore posiadajg prawo do dysponowania wtasno-
$cig nieruchomosci.

3. Podziaty na dziatki budowlane, o ktérych mowa w
ust. 2 moga by¢é dokonywane wg nastepujacych
warunkow:

a) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany
wtasnosci, wowczas wydzielenie nastepuje
na wniosek zainteresowanych wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych,

b) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa sag
uwarunkowane doprowadzeniem do niej in-
frastruktury technicznej, woéwczas wydzielenie
nastepuje po spetnieniu tego warunku.

4. Dokonywanie podziatow, o ktorych mowa w ust.
3 wymaga uwzglednienia przepiséw w zakresie
gospodarki gruntami.

§ 27

1. Dopuszcza sig procesy scalania dziatek zzachowa-
niem nastepujgcych uwarunkowan, gdy:

1) istniejaca wielko$é dziatki (wg granicy wita-
snos$ci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan,

2) scalanie dziatek nie moze przekracza¢é swym
zasiegiem linii rozgraniczajgcych poszczegolne
tereny.

Rozdziat VIl
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 28

Ustalenia zmiany Planu nie naruszajg przepisow
szczegoblnych zawierajgcych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami lub terenami.

§29
Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomosci,

dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) dla wskazanych terenéw stawka procentowa wy-
nosi 30%:
— UCh/UK,
- UC.
2) dla pozostatych terenow brak zastosowania.

Ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1) oznacza, ze Pre-
zydent Miasta Bedzina nie pobierze jednorazowej
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§30

Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania, o ktérym
mowa w Rozdziale 1 § 1, tracg moc ustalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego za-
twierdzonego Uchwatg nr XXVII/312/2004 Rady Miej-
skiej w Bedzinie z dnia 27 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz.
Woj. SI. nr 112 poz. 3192 z dnia 29 listopada 2004 r.)

§ 31

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej
miasta Bedzina.

§32

Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Bedzina.

§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w Bedzinie

mgr SLAWOMIR BRODZINSKI
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Wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy”
Uchwata nr XVII/178/99 Rady Miejskiej w Bedzinie
Z dnia 13 grudnia 1999 r.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LVI/609/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie

z dnia 29 maja 2006 roku

dot. uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Bedzina w dzielnicy Matobadz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.).

Rada Miejska w Bedzinie
rozstrzyga

§1

0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, zgodnie z ustawg o samorza-
dzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 .
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz o finansach publicz-
nych z dnia 26 listopada 1998 r. (Dz. U.z 2003 r. Nr 15
poz. 148 z pézn. zm.).

§2

Przewiduje sie nastepujgce naktady:
1) budowa kanalizacji sanitarnej @ 200,
— przewidywany koszt realizacji ok. 678 000 zi.
2) budowa kanalizacji deszczowej @ 300,
— przewidywany koszt realizacji ok. 1 890 000 zt.
3) wykonanie komory przelewowej ok. 67 000 zt.
4) budowa drogi lokalnej 16 KD z nawierzchnig asfal-
tobetonowg oraz chodnikami z kostki Bauma,
— przewidywany koszt realizacji ok. 714 000 zi.
5) budowa drogi lokalnej 17 KD z nawierzchnig asfal-
tobetonowg oraz chodnikami z kostki Bauma,
— przewidywany koszt realizacji ok. 1 069 000 zt.
6) wykup gruntow pod drogi 17 KD wynosi 314 000
zl.
Catkowity szacunkowy koszt realizacji infrastruktury
technicznej wraz z zakupem gruntéw pod drogi wy-
nosi 5 046 000 zi.

§3

Podstawag realizacji zamierzen wyszczegdlnionych w

§ 2 jest uwzglednienie w/w zadanh w programach:

1. Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Kanalizacyjnych.

2. Wieloletni Plan Inwestycyjny oraz inne zadania
zawarte w 8 2 zgodnie z wymaganymi przepisami
szczegOlnymi.

84

Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infra-
struktury technicznej rok 2010-2012.

§5

Wskazuje sie odpowiedzialnego za wykonanie zadan
z zakresu wodnokanalizacyjnego — MPWiK sp. z o.0.
w Bedzinie, natomiast z zakresu zadan drogowych —
Wydziat Inzynierii i Ochrony Srodowiska.

§6

Dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania wska-
zanych zadan inwestycyjnych z innych Zrodet, w ra-
mach wiekszych przedsiewzieé.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w Bedzinie

mgr SLAWOMIR BRODZINSKI

Wydziat Prawny i Nadzoru Slaskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Katowicach informuje, ze Wojewo-
da Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN-N-
-0911/389/R06 z dnia 5 lipca 2006 r. stwierdzit niewaz-
nos$é uchwaty Nr LVI/609/2006 Rady Miejskiej w Be-
dzinie zdnia 29 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w
dzielnicy Matobadz w czesci okreslonej w 8 6 pkt 1 lit.
a oraz lit. b, jako niezgodny z art. 17 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
po6zniejszymi zmianami)

2278

UCHWALA NR XLV/330/06
Rady Gminy Buczkowice

z dnia 31 maja 2006 r.

w sprawie miejscowegdo planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Buczkowice
dla obszaru sotectwa Rybarzowice w rejonie drogi krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-

nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pédzniejszymizmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmiana-
mi), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowi-
ce”, wobec braku nieuwzglednionych uwag do pro-
jektu planu

Rada Gminy Buczkowice
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru sotectwa Rybarzowice
w rejonie drogi krajowej

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego objeto fragment obszaru sotectwa
(wsi) Rybarzowice w rejonie drogi krajowej o po-
wierzchni okoto 90,5 ha.

§2

Integralng czescig uchwaty sa:

1/ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigce cze$é
tekstowg, zawarte w rozdziatach:

I. — Przepisy ogdélne

Il. — Przepisy obowigzujace dla catego obszaru
objetego planem

lll. = Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

IV. — Przepisy kohcowe;

2/ rysunek planu w skali 1:2000 — miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego obszaru sotectwa
Rybarzowice w rejonie drogi krajowej, zawierajgcy
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bucz-
kowice”, jako zatacznik nr 1;

3/ rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 2.

§3

1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg
nastepujace oznaczenia graficzne:
1/ granice obszaru objetego planem;
2/ linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania;
3/ nieprzekraczalne linie zabudowy;
4/ symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:

a) oznaczenia sotectwa R1 — Rybarzowice,
a) oznaczenia liczbowego,
b) oznaczenia literowego:

— MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— PUH tereny dziatalnosci produkcyjno-
ustugowo-handlowej,

- U tereny ustug,

- R tereny upraw polowych i ogrodni-
czych,

— ZE tereny zadrzewien przywodnych i
$rodpolnych,

— TD tereny urzadzen obstugi komunikacji
samochodowej z ustugami towa-
rzyszacymi,

— KDE teren projektowanej drogi ekspre-
sowej,

KDK,, KDD tereny drog publicznych,

przy czym tereny zadrzewien srodpolnych i

tereny upraw polowych i ogrodniczych skta-

dajag sie jedynie z oznaczenia sotectwa i

oznaczenia literowego, a tereny drég pu-

blicznych i wewnetrznych wytgcznie z ozna-
czenia literowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu
nie stanowig jego ustalen i majg charakter infor-
macyjny:

1/ linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefami
technicznymi;

2/ gazociag wysokocisnieniowy ze strefg technicz-
ng;

3/ tresé podktadu mapowego.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach odrebnych —rozumie sie przez to obo-
wigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek
wymieniony w 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie —rozumie sie przez to teren o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) obszarze — rozumie sie przez to obszar objety
planem;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez
to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w
obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacy-
mi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym —rozumie sige przez
to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podsta-
wowe;

7) ustugach i dziatalnosci gospodarczej — rozumie
sie przez to w szczego6lnosci ustugi z zakresu han-
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dlu, gastronomii, rzemiosto produkcyjne i ustugo-
we, urzadzenia i obiekty turystyczne oraz inng
dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

8) uciazliwosci dla srodowiska — rozumie sie przez
to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska
(zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszcze-
nie powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami),
ktore stwarzajg mozliwo$é pogorszenia jego sta-
nu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to
ustugi nie powodujgce szkodliwosci i ucigzliwosci
dla uzytkownikéw sasiednich terendéw i nie zali-
czone wedtug przepiséw odrebnych do przedsie-
wzie¢ ,mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko”;

10) tytule prawnym — rozumie sie przez to prawo
wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
prawo do dysponowania terenem oraz inne prawa
wynikajgce z umow cywilnoprawnych;

11) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to
drogi zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o
drogach publicznych;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej, po-
wierzchni zabudowy — rozumie sie przez to po-
wierzchnie zgodnie z definicjami okre$lonymi w
prawie budowlanym.

Rozdziat I

Przepisy obowiazujace dla catego
obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy

§5

W celu zachowania tadu przestrzennego ustala sie

nastepujace zasady:

1. Obiekty budowlane moga by¢ realizowane wy-
tacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w
niniejszym planie, zzachowaniem okreslonego w
rozdziale lll przeznaczenia i warunkéw zabudo-
wy.

2. W obregbie terenéw otwartych (R,R, R,,.) dopusz-
cza sie jedynie lokalizacje obiektow dla infrastruk-
tury technicznej.

3. Grunty rolne w obrebie terenéw przeznaczonych
dla zabudowy i innych nierolniczych form uzytko-
wania okreslonych w rozdziale I, do czasu rozpo-
czecia inwestycji, powinny byé wykorzystane dla
produkcji rolne;j.

4. Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie
grup istniejgcej zabudowy lub w ich sgsiedztwie
winno nawigzywaé¢ do formy dominujacej, a w
szczegolnosci uwzgledniaé przewazajacy kat po-

tozenia w stosunku do drog publicznych i zacho-

wanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalaja-

cych na jej ustalenie).

W obrebie terendéw niezabudowanych zaleca sie

sytuowanie budynkéw réwnolegle do drog pu-

blicznych, z uwzglednieniem warunkow wtasci-
wego (korzystnego) naswietlenia pomieszczen
oraz nastonecznienia dziatek.

Sposob usytuowania projektowanych budynkow

winien uwzgledniaé:

1/ utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drég publicznych, okreslonych dla poszczeg6l-
nych kategorii drég w § 7;

2/ zapewnienie dostepu $wiatta dla istniejgcych i
projektowanych budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi na sasiednich dziatkach;

3/ wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych
dotyczgce sytuowania budynkow w stosunku
do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy.

Podstawowg formg zabudowy na terenach MN

winny byé — bez wzgledu na przeznaczenie — bu-

dynki wolnostojgce, dwukondygnacyjne, w tym z

uzytkowym poddaszem z mozliwos$cig podpiwni-

czenia. Dopuszcza sie tgczenie budynkow miesz-

kalnych z gospodarczymi i ustugowymi, a w

uzasadnionych przypadkach (forma i wielko$¢

dziatek) stosowanie zabudowy blizniaczej.

Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i

pozostatych elementow zagospodarowania (mata

architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢
ksztattowane w sposéb nawigzujgcy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujacej zabu-
dowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji.

Dla zapewnienia ciggtosci kulturowej zaleca sie

stosowanie form nawigzujacych do tradycji bu-

downictwa regionu.

Wymagana forma dachu:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
-ustugowej — dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy o jednakowym nachyleniu gtéw-
nych potaci 30° — 45°, z wysunietymi okapami,
z mozliwoscig doswietlenia poprzez realizacje
lukarn, swietlikow lub okien dachowych, zada-
szeh nad wejsciem, naczotkéw itp.;

2/ dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma
dachu dostosowana do dachu budynku miesz-
kalnego, dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci
15° — 30°, z wysunietymi okapami, w szczegol-
nie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
dachy jednospadowe;

3/ dla budynkdédw okreslonych w 8 19 dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 15° — 30°, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig¢ dachy ptaskie.

Wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy

mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej jest da-

chowka lub elementy o fakturze dachowek, w
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10.

11.

12.

13.

w

tonacji brazu lub czerwieni. Dopuszcza sig stoso-

wanie innych pokry¢, w szczegolnosci gontu,

strzechy lub darni.

Wysokos¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy

w osi §ciany szczytowej, przy zachowaniu wyma-

gan dotyczgcych ochrony interesdw osob trzecich

w zakresie dostepu Swiatta dziennego do pomiesz-

czenh przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna

wynosié:

1/ nowej zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — do 10 me-
trow,

b) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych i
ustugowych — do 12 metrow,

c¢) dla budynkéw okreslonych w & 20 — do 12
metréw, wyjatkowo wzgledy technologiczne
mogg uzasadni¢ konieczno$é dopuszczenia
do realizacji obiektow wyzszych, ale nie
moga przekroczyé¢ 15 metrow,

d) dla budynkéw gospodarczych — do 8 me-
trow,

e) dla garazy — do 6 metrow;

2/ przy nadbudowie lub przebudowie obiektéw
istniejacych nalezy zachowaé wysokosci okre-
$lone w pkt 1 z dopuszczeniem ich zwiekszenia
o maksymalnie 15%.

Zaleca sie stosowanie naturalnych materiatow

elewacyjnych (drewno, kamien, cegta ceramiczna,

tynk szlachetny).

W budynkach mieszkalnych wprowadza sig zakaz

stosowania blachy jako materiatu wykonczenio-

wego Scian.

Wprowadza sie zakaz stosowania od strony tere-

noéw publicznych ogrodzen betonowych, w tym

rowniez prefabrykowanych.

§6

celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzy-

stania terendéw ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1.

Powierzchnia zabudowy wraz z terenem trwale
utwardzonym nie moze przekraczaé:
1/ dla zabudowy jednorodzinnej - 40%
powierzchni dziatki;
2/ dla zabudowy ustugowej - 50%
powierzchni dziatki;
3/ dla zabudowy okreslonej w § 19 — 70%
powierzchni dziatki.
W przypadku przekroczenia tego procentu w zabu-
dowie istniejgcej wprowadza sie zakaz rozbudowy
i budowy nowych obiektow kubaturowych.

. Powierzchnia biologicznie czynna winna wyno-

sic:
1/ na terenach zabudowy jednorodzinnej
— co najmniej 50% powierzchni dziatki;
2/ na terenach zabudowy ustugowej
— co najmniej 40% powierzchni dziatki;

3/ naterenach okre$lonej w § 19
— co najmniej 15% powierzchni dziatki.

§7

1. W celu utrzymania uporzagdkowanych linii zabudo-
wy ustala sie nastepujace odlegtosci dla lokalizacji
obiektow:

1/ przy drodze oznaczonej symbolem KDK

— minimum 10 metrow od krawedzi jezdni;
2/ przy drogach oznaczonych symbolami KDD
— minimum 8 metréw od osi jezdni.

2. W przypadku uzupetniania zabudowy, w terenach
zainwestowanych — lukach budowlanych, mozna
nawigza¢ do istniejacej linii zabudowy wytgcznie
za zgodg zarzgdcy drogi.

Warunki zagospodarowania terenow
dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu

§8

W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska
przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych,
zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania
terenéw lub obiektdéw, nakazuje sie przestrzeganie
zasad okreslonych w aktualnie obowigzujgcych prze-
pisach odrebnych, a ponadto ustala sie:

1. Zakazrealizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, zaliczonych wedtug
przepisow szczeg6lnych do grupy ,wymaga-
jacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko”, za wyjatkiem obiektow i urzadzen
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowia-
zek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany,
dopuszcza sie na zasadach okreslonych w raporcie
i przyjetych przez jednostki uzgadniajace.

3. Dopuszcza sie wytacznie prowadzenie takiej
dziatalnosci gospodarczej, ktérej ucigzliwosé dla
$rodowiska powodowana przez hatas oraz zanie-
czyszczenia powietrza, wody i gleby (w stopniu
przekraczajagcym dopuszczalny poziom okreslony
w przepisach szczegdlnych dla poszczegoélnych
rodzajéw zabudowy) nie przekroczy granic terenu,
do ktérego prowadzacy jg posiada tytut prawny.

4. Zakaz odprowadzania $ciekd4w komunalnych oraz
wobd opadowych w sposob pogarszajacy stan gleb
oraz wbéd powierzchniowych i podziemnych.

5. Nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych
dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia
$ciekdw oraz ich oczyszczania.

6. Nakaz podczyszczania — przed odprowadzeniem
do odbiornika — wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. Nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w syste-
mie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym
obszarze jednolitych zasad — zgodnie z obowiagzujg-
cymi przepisami o odpadach - w tym obowigzkiem
wstepnej segregaciji.

8. Nakaz likwidacji wszystkich ,,dzikich” wysypisk.

9. Ograniczenie stosowania zasiarczonych paliw
statych dla zaopatrzenia w ciepto obiektéw re-
alizowanych; w obiektach istniejgcych zaleca sie
sukcesywng wymiane urzadzehn grzewczych na
systemy wykorzystujgce czyste ekologicznie no-
$niki energii.

§9

Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw

naturalnych krajobrazu ustala sie:

1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni na-
turalnej i pétnaturalnej, w tym:

1/ zadrzewien i zalesieh oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako ,Lz" i ,Ls” (wtym enklaw w ob-
rebie terendw przeznaczonych dla zabudowy);

2/ spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrze-
wienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy
i skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $réd-
polne);

3/ stanowiacych biologiczng strefe ochronng cie-
kow (przylegajace do wod powierzchniowych
tereny z trwatg runig tgkowg oraz kepami drzew
i krzewow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZE;

4/ zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenéw
zabudowanych;

5/ pojedynczych drzew — a zwtaszcza starodrzewu
w liniach rozgraniczajgcych drog, za wyjatkiem
niezbednych cieé pielegnacyjnych.

2. Zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych
poza terenami przeznaczonymi w planie na cele
inwestycyjne.

3. Obowigzek zachowania w odpowiednich pro-
porcjach , powierzchni biologicznie czynnych” w
obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy
(jak 8 6 ust. 2).

4. Przy utwardzaniu doj$¢ i dojazdow (poza drogami
publicznymi) zaleca sie stosowanie materiatéw
azurowych, drobnowymiarowych.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
wynikajace z przepiséw odrebnych

§10

W celu zachowania warunkéw ochrony woéd oraz
umozliwienia dostepu do wody i prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1. Preferowane formy uzytkowania gruntéw przy-

legajacych do ciekdéw: las tegowy, zielen niska
nieurzgdzona, tgki i pastwiska.

2. Wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow bu-
dowlanych na skarpach bezposrednio opadajgcych
do ciekow.

3. Naterenach zabudowy sasiadujgcych z powierzch-
niowymi wodami ptyngcymi nalezy kazdorazowo
lokalizacje obiektu budowlanego uzgodni¢ z admi-
nistratorem cieku.

4. Ogrodzenia mogg byc¢ realizowane co najmniej
1,6 metra od gornej krawedzi skarpy brzegowej
cieku.

8§11

W celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony

przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwosé
dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajgcych wy-
magania okreslone przepisami odrebnymi, jakim
powinny odpowiadaé drogi pozarowe (szerokosé
jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 metry).

2. Zapewni¢ zrédta przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§12

1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkdéw ochro-
ny przed hatasem, wyrdznia sie tereny, zaliczone do
poszczego6lnych rodzajow dopuszczalnego pozio-
mu hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone w

planie symbolami MN.

2. Na obszarach sgsiadujgcych z terenami (obiekta-
mi) wymienionymi w ust. 1 wprowadza sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowacé
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego w przepisach szczego6lnych. W przy-
padku obiektéw istniejgcych, o przekroczonym
dopuszczalnym poziomie hatasu, nalezy opraco-
wacé program dziatan, ktérych celem jest obnizenie
poziomu hatasu do dopuszczalnego.

§13

W celu ochrony przed promieniowaniem elektroma-
gnetycznym ustala sie strefy techniczne linii elektro-
energetycznych $rednich i niskich napieé:

1/ 16 metrow wzdtuz linii 15 kV (po 8 m od osi linii);
2/ 6 metrow wzdtuz linii niskiego napiecia (po 3 m od

osi linii).

W strefach obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy,
okreslone w przepisach odrebnych, a lokalizacja
obiektéw budowlanych musi by¢ kazdorazowo uzgad-
niana z dysponentem sieci.
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Zasady i warunki podziatu terenow

na dziatki budowlane lub ich scalania 4,
8§14
Ustala sie zasady i warunki wigzace przy podziale 5.

gruntéw na tereny i dziatki budowlane lub scalania

dziatek:

1. Powierzchnia terendw lub dziatek dla projektowa-
nych ustug, dziatalnosci gospodarczej i urzadzen
infrastruktury technicznej powinna by¢ dosto-
sowana do zatozonego programu uzytkowego
(z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow i
urzadzen towarzyszacych —w tym parkingéw) z za-
chowaniem wymogow okres$lajgcych maksymalng
powierzchnig zabudowy oraz biologicznie czynng

okreslone w 8§ 6 ust. 2. 1.

2. Tereny i poszczegolne dziatki muszg mie¢ zapew-
nione dojscie i catoroczny dojazd od drog i ulic
publicznych bezposrednio lub przez wydzielenie
wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci b
metrow w liniach rozgraniczajgcych.

3. Przy wtérnym podziale gruntéw na dziatki
budowlane dla réznych form zabudowy produk-
cyjno-ustugowej nalezy stosowac¢ nastepujace
minimalne powierzchnie i szerokosci frontdéw dzia-
tek:

1/ dla zabudowy okreslonej w &8 19 — 3000m?, sze-
rokos¢ frontu dziatki — 30 metrow.

4. Podstawowy kat potozenia granic dziatek w stosun- 2.

ku do pasa drogowego drég publicznych winien
wynosi¢ —90°; w przypadku podziatéw dokonanych
w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie
dominujgcym — kat nalezy odpowiednio dostoso-
wad.

5. Projekty podziatu terenéw potozonych przy drodze
krajowej winny byé zaopiniowane przez wtasciwe-
go zarzadce drogi.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji
oraz modernizacji, rozbudowy i budowy drég

8§15

1. Obszar obstugiwany bedzie przez okreslony w
planie system drég i ulic publicznych uzupetniony
przez drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z
kategorii dréog publicznych).

2. Droga krajowa klasy G zachowuje wielofunkcyjny 3.

charakter, realizujgc rownocze$nie powigzania ze-
wnetrzne i wewnetrzne — przy ograniczeniu ilosci
zjazdow do niezbednych.

3. Parametry techniczne drog publicznych i ulic winny
by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych w
obowigzujgcych przepisach odrgbnych —z uwzgled-
nieniem uwarunkowan lokalnych, na odcinkach
przebiegajgcych w obszarach istniejgcej zabudo-
wy. Podstawowe parametry poszczego6lnych drég

okreslono w § 24.

W obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe
uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupet-
niony o odcinki drog wewnetrznych i dojazdéw
niewydzielonych.

W obregbie dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi i dziatalno$é produkcyjng
nalezy zapewnié, odpowiednig do potrzeb, ilo$¢
miejsc parkingowych.

Zasady obstugi obszaru oraz modernizagcji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

§16

Zaopatrzenie w wode:

1/ utrzymuje sie w obszarze istniejgcy system
zaopatrzenia w wode (sieci, urzadzenia);

2/ zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i
ochrone przeciwpozarowg nastgpi poprzez
rozbudowe sieci i urzgdzen oraz realizacje lo-
kalnych uje¢, w tym studni;

3/ ustala sie biezgcg konserwacje, remonty kapi-
talne oraz wymiane zuzytych rurociggéw w celu
zmniejszenia strat w przesyle wody;

4/ zachowuje sie lokalne ujecia wody ze studni
jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub
klesk zywiotowych.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1/ ustala si¢ sukcesywng budowe gminnej sieci
kanalizacyjnej obejmujgcg podstawowg strefe
osadniczg z odprowadzeniem $ciekdéw do sys-
temu kanalizacji i przepompowni sciekow w
Rybarzowicach;

2/ do czasu zakonczenia realizacji systemoéw
dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych
oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odregb-
nymi;

3/ ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczo-
nych odpowiednio $sciekdbw komunalnych do
wod powierzchniowych i do ziemi;

4/ ustala sie obowigzek odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z drég, parkingéow
i terenow produkcyjno-ustugowych poprzez
urzadzenia do podczyszczania $ciekdw — zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1/ utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elek-
troenergetycznych (GPZ) 110/15 kV w Szczyrku
i Zywcu poprzez sieé rozdzielczag napowietrzno
—kablowa 15 kV i istniejgce stacje transformato-
rowe 15/0,4 kV —Wedtug warunkéw ustalonych
przez dysponenta urzadzen;

2/ zaspokojenie przewidywanego wzrostu za-
potrzebowania w okresie perspektywicznym
nastapi poprzez modernizacje i przebudowe
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(np. wymiane transformatorow) istniejgcych
sieci i urzadzen $redniego napiecia oraz budowe
nowych stacji i linii elektroenergetycznych,

3/ ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz
punktéw oswietlenia ulicznego w pasach dro-
gowych i na terenach przylegtych okreslonych
w odpowiednich ustaleniach planu.

. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1/ utrzymuje sie sie¢ gazowa Sredniocisnie-
niowa zrealizowang w postaci rurociggow
rozdzielczych gtéwnych od @ 150 do @ 65 oraz
rurociggow rozdzielczych i przytagczy od @ 40
do @ 20;

2/ utrzymuje sie zewnetrzne zrédta zasilania — ga-
zocigg wysokocisnieniowy relacji Wapienica
— Zywiec;

3/ zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicz-
nym nastgpi poprzez niezbednag rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzen oraz powigzanie
poszczegolnych sieci — wedtug warunkéw usta-
lonych przez dysponenta urzgdzen.

. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z

odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy

odrebne:

1/ organizacje odbioru odpadéw ze wszystkich
gospodarstw domowych i zabudowy ustugowej
i produkcyjnej na terenie obszaru;

2/ segregacje odpadéw u zrodet ich powstawania
przy zatozeniu:

a) zagospodarowania wiekszosci substancji
organicznych we wtasnym zakresie;

b) selekcji a nastepnie wykorzystania surow-
coOw wtornych (szkto, metale, tworzywa
sztuczne, makulatura, itp.),

¢) wydzielania i przygotowania do odbioru
odpadéw wielkogabarytowych,

d) gromadzenia wyselekcjonowanych odpa-
déw komunalnych w kontenerach i wywéz
na sktadowisko;

3/ organizacje wywozu odpaddéw przemystowych,
w tym niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4/ transport odpadéw poza obszar sotectwa i de-
ponowanie ich na sktadowisku w Wilkowicach,
zrealizowanym na podstawie porozumienia
migedzy gminnego.

. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1/ zaleca sie stosowanie indywidualnych, wy-
sokosprawnych systemoéw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych;

2/ ustala sig priorytet dla wykorzystywania ekolo-
gicznych no$nikéw energii.

. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1/ utrzymuje sie istniejgcy system tgcznosci prze-
wodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich.

Rozdziat Il

1.

Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§17

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami ,R, TMN + R,
2MIN” ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla terenéw ustala sie:

1/ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
— istniejagcych obiektow mieszkalnych oraz
budynkéw gospodarczych, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania —zgodnego z funkcjg podstawowa
lub uzupetniajacy;

2/ mozliwosé realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

3/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dréog dojazdo-
wych wewnetrznych, parkingdw przy obiektach
ustugowych;

4/ utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw
zielonych.

Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce tere-

now dla realizacji:

1/ lokali dla nieuciagzliwych form dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym w bu-
dynkach mieszkalnych;

2/ garazy i budynkéw gospodarczych wolnostoja-
cych, przylegtych lub wbudowanych.

Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy

realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1/ warunkdéw okreslonych w odpowiednich usta-
leniach ogélnych planu, w tym parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslo-
nychw 8 5i6;

2/ wymogow wynikajgcych z odrebnych przepisow
technicznych.

§18

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczone symbolami ,R, 1U + R, 2U” przeznacza

sie, zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, pod

ustugi.

Dla terendéw ustala sie:

1/ utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen
ustugowych i mieszkalno-ustugowych;

2/ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy lub remon-
tu obiektéw;

3/ mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow i
urzadzen zwigzanych z funkcja terenu oraz po-
trzebami uzytkownikéw;

4/ utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw
zielonych;

5/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruk-
tury technicznej oraz urzadzeh komunikacji
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wewnetrznej, w tym placow i parkingéw.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy

realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ warunkdéw okreslonych w odpowiednich usta-
leniach ogdlnych planu, w tym parametréw i
wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy, okreslo-
nychw 8 5i 6;

2/ wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséow
technicznych.

§19

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i

oznaczone symbolami ,R, 1PUH + R, 13 PUH"

przeznacza sie pod dziatalno$é produkcyjno-ustu-
gowo-handlowa.

. W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji zakta-
dow drobnej wytwédrczosci, przedsigbiorstw
budowlanych, baz transportowych, obiektéw
obstugi transportu samochodowego, obiektéw
produkcyjno-ustugowych, handlu hurtowego,
magazynéw, sktadow i innych obiektéw nie-
ucigzliwych lub o ucigzliwos$ci mieszczacej sie
w granicach posiadanego terenu potwierdzonej
odpowiednim raportem sporzagdzonym zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2/ realizacje w obrebie danego terenu urzgdzen
komunikacji wewnetrznej, placéw i parkingow
oraz infrastruktury technicznej;

3/ wzdtuz granic terenu oraz w miejscach do-
stepnych pomiedzy dojsciami i elementami
matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen o
charakterze izolacyjno-ostonowym oraz deko-
racyjnym.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R, 3, 4, 6,

7, 8, 10 PUH, w pasie 50 metrow od jednostki

~R,KDE" ustala sig czasowy zakaz zmiany dotych-

czasowego uzytkowania terenu do czasu wydania
decyzji lokalizacyjnej dla drogi ekspresowe;.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy

realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ warunkdéw okreslonych w odpowiednich usta-
leniach ogdlnych planu, w tym parametréw i
wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy, okreslo-
nychw 8 5i 6;

2/ wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséow
technicznych.

§ 20

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i ozna-

czony symbolem ,R,TD” przeznacza sig jako teren

urzadzen obstugi komunikacji samochodowej.

. Dla terenu ustala sie:

1/ mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow i urzg-
dzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu
przylegtego od strony zachodniej oraz potrze-

bami uzytkownikow;

2/ mozliwosé realizacji motelu, zespotu obiektow
gastronomiczno-handlowych, stanowisk obstu-
gi i drobnych napraw samochodow;

3/ utrzymanie i budowe sieci infrastruktury tech-
nicznej;

4/ realizacje w obrebie terenu urzgdzen komuni-
kacji wewnetrznej, placéw i parkingow;

5/ wzdtuz granic terenu oraz w miejscach dostep-
nych nalezy wprowadzié¢ zieleh o charakterze
izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;

6/ obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi pu-
blicznej;

7/ czasowy zakaz zmiany dotychczasowego
uzytkowania terenu do czasu wydania decyzji
lokalizacyjnej dla drogi ekspresowej.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy

realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ warunkdéw okreslonych w odpowiednich usta-
leniach ogélnych planu, w tym parametréw i
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy, okreslo-
nychw 8 5i 6;

2/ wymogow wynikajgcych z odrebnych przepisow
technicznych.

§ 21

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczony symbolem ,R, KDE" przeznacza sie
jako teren drog publicznych — projektowana droga
ekspresowa.

. Dla terenu ustala sie:

1/ mozliwo$é realizacji drogi ekspresowej o prze-
kroju dwujezdniowym, wezta drogowego, drog
gospodarczych (dojazdowych) prowadzonych
rownolegle do drogi ekspresowej, niezbednych
obiektéw inzynierskich;

2/ utrzymanie i budowe sieci infrastruktury tech-
nicznej;

3/ konieczno$¢ odprowadzenia wéd opadowych
przez urzagdzenia oczyszczajace, ktére powinny
spetnia¢ normy okreslone w przepisach szcze-
goblnych;

4/ realizacje przepustow ramowych umozliwiajg-
cych migracje zwierzat;

5/ wzdtuz granic terenéw oraz w miejscach dostep-
nych nalezy wprowadzié¢ zieleh o charakterze
izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;

6/ w razie przekroczenia norm hatasu koniecznos$é
wykonania ekranéw akustycznych wzdtuz tere-
now przeznaczonych pod zainwestowanie;

7/ mozliwo$¢ ustanowienia wzdtuz drogi ,,obsza-
ru ograniczonego uzytkowania” na podstawie
przepisobw o ochronie srodowiska.

Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy

realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1/ wymogdw wynikajgcych z odrebnych przepiséw
technicznych.
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§ 22

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone symbolami ,R, R” przeznacza sig,
zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod uprawy
polowe i ogrodnicze.

2. Dla terendw ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i
sadownictwa;

2/ utrzymanie oraz budowe lokalnych sieci infra-
struktury technicznej oraz drég dojazdowych;

3/ mozliwos¢ wytyczenia szlakéw turystycznych
pieszych i rowerowych;

4/ mozliwos$¢ zalesien na terenach nie zmelioro-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W terenach wyklucza sie:

1/ usuwanie zadrzewien i zakrzewien $srédpol-
nych;

2/ naruszanie urzadzehn melioracyjnych;

3/ lokalizacje obiektow budowlanych za wyjatkiem
wymienionych w ust. 2.

§ 23

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone symbolami ,R; ZE” przeznacza sig,
zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem, pod zadrze-
wienia przywodne i srodpolne.

2. Dla terendéw ustala sie:

1/ utrzymanie i ochrone istniejgcych ciekow wraz
z zielenig przybrzezng, niskg i wysoka, stano-
wigca ich otuline biologiczng z mozliwoscia
wykonywania prac regulacyjnych;

2/ mozliwosé zagospodarowania czesci terendow
jako trwate uzytki zielone;

3/ mozliwosé zalesien i realizacji zieleni urzadzo-
nej na terenach niezmeliorowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4/ mozliwos$¢ lokalizacji niezbednych sieci infra-
struktury technicznej, urzadzen komunikac;ji
kotowej, szlakdw pieszych i rowerowych.

3. W terenach wyklucza sie:

1/ lokalizacje wszelkich obiektow kubaturowych;

2/ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow ko-
munalnych i bytowych;

3/ naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych
urzadzen regulujgcych stosunki wodne.

§24

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie
tereny drég publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami:

KDK, - istniejgca droga krajowa nr 69 klasy G
o docelowej szerokosci 25 metrow w
liniach rozgraniczajacych i przekroju
jednojezdniowym,

KDD — istniejgce i projektowane drogi (ulice)
gminne dojazdowe o docelowych
szerokosciach 12 metrow w liniach
rozgraniczajgcych i przekrojach jedno-
jezdniowych.

2. Dla drogi krajowej i drog gminnych ustala sie:

1/ utrzymanie, modernizacjeg, rozbudowe i budo-
we urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw
poziomych oraz realizacje chodnikéw, zatok au-
tobusowych, parkingoéw, placéw do zawracania
itp., dla uzyskania parametréw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

2/ przebudowe skrzyzowan;

3/ utrzymanie oraz mozliwos$¢é lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni
izolacyjnej.

3. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci norma-
tywnych paséw drogowych dla istniejgcych drég
publicznych na odcinkach przebiegajgcych przez
tereny istniejgcej zwartej zabudowy za zgodg za-
rzgdcy drogi.

4. Dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych
w pasach drogowych budynkdéw i urzadzen za
zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§25

Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci objetych planem w wysokosci:

1/ w terenach oznaczonych symbolami PUH — 15%;
2/ w pozostatych wydzielonych terenach - 0%.

§ 26

W obszarze opracowania traci moc uchwata Nr
XXI11/184/2001 Rady Gminy Buczkowice z 31 stycznia
2001 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego Nr 31 poz. 718 z 28 maja
2001 roku.

§ 27

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Buczkowice.

§28

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§29

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe;j
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Gminy Buczkowice.

Przewodniczaca Rady

§30

Alicja Jedraszewska
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLV/330/06
z dnia 31 maja 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz w oparciu o
prognoze skutkédw finansowych uchwalenia miej-
scowegdo planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Buczkowice dla obszaru sotectwa Rybarzo-
wice w rejonie drogi krajowej, do zadan wtasnych
gminy zapisanych w planie nalezg:

2279

1) budowa modernizacja i utrzymanie drég gmin-
nych;

2) budowa i rozbudowa sieci wodociggowej;

3) budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej.

. Zadania te realizowane beda zgodnie z przyjeta

uchwatg Nr XXX1/234/05 Rady Gminy Buczkowice
z dnia 13 kwietnia 2005 roku w sprawie Wielolet-
niego Planu Inwestycyjnego Gminy Buczkowice na
lata 2004-2013 z pézniejszymi zmianami i finanso-
wane bedg czesciowo z budzetu gminy, a w czesci
ze srodkéw podmiotow prywatnych i na podstawie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczaca Rady

Alicja Jedraszewska

UCHWALA NR 404/XXXVII/2006
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 6 czerwca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Ktobucku,
obreb Ktobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami: Szkolng a Czestochowska

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art.
20 ust. 1, art. 34 ust. 1i art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 Usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r.: Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Kiobucku
po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktobuck
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego
w Ktobucku, obreb Ktobuck, obreb Smugi, miedzy
ulicami: Szkolna a Czestochowska
Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1

1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar

w miejscowosci Ktobuck, potozony na potudnie od
ul. Szkolnej, przeznaczony dla realizacji osiedla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
i drogami dojazdowymi oraz dla realizacji drogi
taczacej ulice: Szkolng i Czestochowska.

. Granice obszaru objetego planem sg okre$lone na

rysunku planu.

§2

. Plan skiada sie z integralnych czesci: tekstowe;j,

stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz czesci
graficznej, nazywanej rysunkiem planu.

. Plan ustala przeznaczenie terenéw, sposoby zago-

spodarowania i warunki ich zabudowy.

. Ustalenia planu nie obejmuja:

1) zasad ochrony przyrody —ze wzgledu na brak w
granicach obszaru objetego planem obiektow
i obszarow chronionych na podstawie Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.),

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow i dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu
na brak w granicach obszaru objetego planem
obiektéw i obszarow chronionych Ustawg z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568),

3) granicisposobéw zagospodarowania terenow
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gobrniczych, terendbw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz terend6w zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na
brak wystepowania takich terendw na obszarze
objetym planem.

4. Plan w czesci tekstowej okresla:

1) ustalenia ogolne, obowigzujgce w granicach
obszaru objetego planem:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

b) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego,

¢) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

d) granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sOéw w tym terenow potozonych w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wod wgteb-
nych,

2) ustalenia dla terenéw wyodrebnionych na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

a) przeznaczenie poszczego6lnych terenow,

b) szczegdétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenéw, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy,

3) ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:

a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem,

c) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

5. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg usta-

leniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i r6znym sposobie zagospodarowania,

3) obowigzujgce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice obszaru potozonego w strefie ochrony
posredniej ujecia wod wgtebnych,

6) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terenow.

. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu (zatgcznik Nr 1),

2) stanowisko Rady Miejskiej o sposobie rozpa-
trzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
(zatgcznik Nr 2/1 i 2/2),

3) stanowisko Rady Miejskiej o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezgcych do zadan wtasnych gminy (zatgcznik
Nr 3),

4) stanowisko Rady Miejskiej o zgodnosci planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktobuck (zatgcznik Nr 4/1 i 4/2),

§3

Przy wydawaniu wypiséw i wyryséw, zaswiadczen
oraz decyzji administracyjnych na podstawie niniej-
szego planu, okres$lajgcych przeznaczenie oraz sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegol-
nych terendw wyodrebnionych na rysunku planu li-
niami rozgraniczajagcymi, wymagane jest uwzglednie-
nie obligatoryjnie:

1)
2)

3)

ustalen ogélnych okreslonych w rozdziale Il niniej-
szej uchwaty, wtasciwych dla danego terenu,
ustalen szczeg6towych dla danego terenu okreslo-
nych w rozdziale lll niniejszej uchwaty,
niezbednych ustalen dotyczacych zasad realizacji
planu.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1)

~Pprzeznaczeniu podstawowym®” — nalezy przez to
rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okresla-
jace funkcje, ktéra winna dominowaé na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
~przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie okreslajgce funkcje uzu-
petniajgcag lub alternatywny rodzaj uzytkowania
terenu, na warunkach ustalonych w planie,
.dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumiec¢
nieruchomos$¢ gruntowa, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i urza-
dzen infrastruktury technicznej spetniajg wyma-
gania dotyczgce realizacji obiektow budowla-
nych,

~obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to
rozumieé linie wyznaczajaca potozenie elewacji
frontowej budynkow zlokalizowanych w frontowej
czesci dziatki budowlanej lub czesci tej elewaciji,
przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii
przez elementy elewacji budynkéw takich jak:
schody, tarasy, balkony, okapy, ryzality, lizeny,
loggie i wykusze,

~nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez
to rozumiec linie ograniczajgcg mozliwos¢ lokali-
zacji zabudowy kubaturowej, przy czym dopuszcza
sie przekroczenie tej linii przez elementy elewac;ji
budynkéw takich jak: schody, tarasy, balkony,
okapy, ryzality, lizeny, loggie i wykusze,
L~intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to ro-
zumieé wskaznik okreslajgcy stosunek sumy po-
wierzchni ogoélnej kondygnacji naziemnych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w grani-
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cach poszczegolnych dziatek budowlanych do
powierzchni tych dziatek,

~wWysokos$¢ budynku” —jest to wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawe-
dzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych,

,urzadzeniach technicznych” — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia takie jak: przytgcza, urzadze-
nia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy, ogrodze-
nia, place manewrowe i postojowe oraz place pod
$mietniki,

L,urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nale-
zy przez to rozumieé drogi wewnetrzne oraz urzg-
dzenia i sieci uzbrojenia technicznego tj. zlokali-
zowane nad ziemig, na ziemi lub pod ziemiag
przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptow-
nicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,

10) ustugach nieprodukcyjnych nazywanych dalej

L~ustugami” — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczo-
nych na rzecz ludnosci, w tym handlu, przezna-
czonych dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej (ustugi konsumpcyjne) oraz ogélnospo-
tecznej (ustugi ogdlnospoteczne), nie zwigzang z
procesami produkcyjnymi,

11) ,,zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno-

§ci gospodarczej” — nalezy przez to rozumieé
obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dziatalnosé
wytwoérczg i produkcyjng, w tym dziatalnosé:
ustugows, rzemieslniczg, mate zaktady produkcyj-
ne,

12) , przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumieé

pasy drogowe drdg publicznych oraz tereny zwig-
zane z og6lnodostepnymi obiektami uzytecznosci
publicznej o funkcjach takich jak: kultura, stuzba
zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga
pocztowa, handel, gastronomia.

Rozdziat Il

Ustalenia ogolne, obowiazujgce w granicach
obszaru objetego planem

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

Dla osiggniecia struktury przestrzennej harmonizuja-
cej z otoczeniem ustala sie (jezeli ustalenia szczego6-
towe nie regulujg inaczej):

1)

2)

wymog realizacji zabudowy niskiej z duzym udzia-
tem terendéw zielonych i wydzieleniem ogrodkow
kwiatowych od strony drogi publicznej (w czesci
frontowej dziatki budowlanej),

wymog realizacji na dziatkach sgsiednich budyn-

kdbw mieszkalnych o podobnych proporcjach,
formie dachu, kolorystyce oraz stosowanych ma-
teriatach wykonczeniowych,

wymaog ujednolicenia wygladu budynkéw i ele-
mentow zagospodarowania terenu w granicach
jednej nieruchomosci (w tym dot. uktadu i kata
nachylenia potaci dachowych, kolorystyki, zasto-
sowanych materiatéw wykonczeniowych),
wymaog zastosowania tynkéw w kolorach natural-
nych, jasnych pastelowych; dachéw symetrycznych
dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci
dachowych 35°— 45°, z dopuszczeniem zmniejsze-
nia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw:
ustugowych, gospodarczych i garazowych, poto-
zonych w drugiej linii zabudowy,

warunkiem realizacji zabudowy jest podziat terenu
na dziatki budowlane wraz z realizacjg podstawo-
wego uzbrojenia,

wymaog lokalizacji we frontowej czesci dziatki: bu-
dynku mieszkalnego, a w gtebi dziatki lokalizacji:
budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw
ustugowych; ograniczenie to nie dotyczy terenu
oznaczonego symbolem ,U”,

rozmieszczenie budynkoéw na dziatce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego; dopuszcza sie realizacje zabudowy
przy granicy dziatki lub odlegtosci od 1,5m do 3,0m
w przypadkach innych, niz w przepisach prawa
budowlanego, pod warunkiem uzyskania w for-
mie umowy notarialnej zgody wtascicieli dziatki
sagsiedniej na takg zabudowe.

§6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska

1.

i krajobrazu kulturowego:

W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala

sie nakaz:

1) realizacji zespotow zieleni przydroznej poprzez
realizacje zatozenia szpalerowego /alejowego
wzdtuz projektowanej drogi zbiorczej,

2) urzgdzeniaterenéw zieleni rownolegle z inwe-
stycjg podstawowa.

. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz

prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej powstawa-
nie emisji, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia
ludzi lub stanu $srodowiska, powodowa¢ szkode
w dobrach materialnych lub pogarsza¢ walory
estetyczne srodowiska lub moze kolidowac¢ z in-
nymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
Srodowiska,

. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatal-

noscig (emisja gazow, pytow, zapachdéw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wzmozony ruch
pojazdéw) nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu do ktérego ma prawo prowadzgcy dziatal-
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nosc,

. Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych MN ustala si¢ za-
kaz lokalizacji ustug i prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej kwalifikowanych do przedsiewzigé
wymagajgcych przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
. Naterenie przeznaczonym na cele zabudowy ustu-
gowej, oznaczonym U ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzieé kwalifikowanych do mogacych zna-
czaco wptyng¢ na srodowisko, dla ktorych zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska sporzg-
dzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
obligatoryjne,

. Dla zapewnienia ochrony akustycznej terenéw
mieszkaniowych oznaczonych symbolem MN
wyznacza sie poziom hatasu jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej z ustugami,

. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmos-
fery wprowadza sie nastepujgce nakazy:

1) w celu ograniczenia emisji zwigzanej z ogrze-
waniem budynkéw wymaga sie wykorzystania
niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej (w
tym: gazu ziemnego, oleju opatowego, energii
elektrycznej, kolektorow stonecznych, pomp
cieplnych) lub zastosowania w kottowniach
lokalnych rozwigzan technicznych ograniczaja-
cych emisje zanieczyszczen,

technologia produkcji i stosowane instala-
cje winny zapewni¢ ograniczenie wielkos$ci
substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomoéw dopuszczalnych przepisami odreb-
nymi.

2

~

§7

Wprowadza si¢ nastepujgce wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

. Do terenéw publicznych zalicza sie tereny ozna-

czone symbolami: U i KD (KDz, KDd, KDx).

. W granicach przestrzeni publicznej oznaczonej

symbolem U wprowadza sie nakaz:

1) stosowania form obiektéw charakteryzujacych
sie wysokimi walorami architektonicznymi,

2) realizacji urzadzonych miejsc spotkan miesz-
kancow,

3) realizacji parkingdw stuzgcych do obstugi bu-
dynkow uzytecznosci publicznej,

. W granicach paséw drogowych drog publicznych

wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikéw rekla-

mowych oraz obiektow kubaturowych (w tym

tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych),

za wyjgtkiem wiat przystankow komunikacji

zbiorowej i niezbednych urzadzen infrastruktury

technicznej,

4.

Realizacja ustalen planu winna zapewnia¢ oso-
bom niepetnosprawnym swobode poruszania sie
w obrebie budynkéw oraz terenéw zwigzanych z
obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacja.

§8

Okreslenie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym okreslenie
zakazéow zabudowy:

Na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz
lokalizacji:

1)
2)

sktadéw i magazynow, w tym opatu lub paliw,
instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpa-
déw oraz recyklingu pojazdéw,

punktow zbierania surowcéw wtornych, odpadow,
w tym ztomu,

obiektow inwentarskich i innych obiektow zwigza-
nych z prowadzeniem produkcji zwierzecej,
obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 400m?2.

§9

Okreslenie granic i sposobow zagospodarowania

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenow
potozonych w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wéd podziemnych ,tobodno”, poprzez wpro-
wadzenie zakazu:

1)

1.

odprowadzania Sciekow nieoczyszczonych do ziemi
i wéd powierzchniowych,

rolniczego wykorzystania $cieké4w komunalnych,
sktadowania odpadéw komunalnych i produkcyj-
nych,

lokalizacji obiektow produkcyjnych nie spetniaja-
cych wymogow ochrony srodowiska,

realizacji indywidualnych, przydomowych oczysz-
czalni $ciekow.

Rozdziat I

Ustalenia dla terenéw wyodrebnionych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§10

Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu
wyodrebnionych terendw moze towarzyszyé, jezeli
ustalenia szczego6towe tego nie wykluczajg, naste-
pujace przeznaczenie uzupetniajgce:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej
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zabudowy: zaplecze administracyjno-socjalne,
budynki garazowe, gospodarcze oraz urzadze-
nia infrastruktury technicznej,

2) urzagdzeniatechniczne, obiekty matej infrastruk-
tury, tereny zieleni,

3) budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu
ustalong w planie.

8§11

. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi towa-
rzyszgce zabudowie mieszkaniowej, obiekty
uzytecznosci publicznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infra-
struktury technicznej.

. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenéw:

1) teren wskazany dla lokalizacji obiektéw handlo-
wych i innych obiektéw uzytecznosci publicznej
wymienionych w 8§ 4 ust. 12 niniejszej uchwaty,
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej jako funkcji uzupetniajace;j,

2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w
spos6b wariantowy dla lokalizacji obiektow
zwigzanych z obstugg transportu samocho-
dowego obejmujgcych m.in.: stacje obstugi
$rodkdéw transportu, myjnie samochodowa, sta-
cje paliw, zdopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlu i gastronomii jako funkcji uzupetniaja-
cej.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, do
dwu kondygnacji naziemnych,

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw o dachach
ptaskich,

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 1,0,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
30%.

5) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projektowanej
inwestycji,

§12

. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi,

3) na terenach oznaczonych symbolami 4MN
i BMN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospo-
darczej jako funkcji uzupetniajgcej podstawowa
funkcje terenu,

. Okresla sie nastepujace zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenow oraz wskazniki i parametry

zabudowy:

1) lokalizacja budynkdéw mieszkalnych jako bu-
dynkow wolnostojacych,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako obiektéw
wbudowanych w budynki mieszkalne z ogra-
niczeniem powierzchni pomieszczen o funkgcji
ustugowej do 30% powierzchni wewnetrznej
budynku mieszkalnego, lub jako odrgbne bu-
dynki zlokalizowane w drugiej linii zabudowy,

3) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadze-
niem dziatalno$ci gospodarczej w drugiej linii
zabudowy,

4) zalecenie realizacji budynkéw gospodarczych i
garazowych w zabudowie blizniaczej,

5) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zwig-
zanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospo-
darczej: 9,0m, do dwu kondygnacji nadziem-
nych; zaleca sie realizacje budynkéw parte-
rowych z poddaszem uzytkowym,

b) budynkdéw gospodarczych i garazowych:
6,0m, parterowych, z dopuszczeniem wyko-
rzystania poddasza jako uzytkowego,

6) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
40%.

8) obowiagzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projektowanej
inwestycji,

§13

Dla terenéw oznaczonych symbolami RP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, bez
prawa zabudowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym przepompowni
Sciekow.

§14

1. Dla terendéw oznaczonych symbolami KD (KDz,
KDd, KDx) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog pu-
blicznych,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia infra-
struktury technicznej nie zwigzane z drogami,
parkingi przyuliczne, $ciezki rowerowe, tereny
zieleni.

2. Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenéw drég wraz z wskaznikami i parametra-
mi:

1) dla drég oznaczonych 1KDz i 2 KDz — droga
gminna, zbiorcza:

a) wydzielenie pas drogowego o szerokosci ok.
15,0m z odpowiednim poszerzeniem na tu-
kach drogi
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2)

3)

4)

b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ru-
chu,

c¢) zalecenie realizacji $ciezki rowerowej,

d) docelowo wzdtuz terendéw dopuszczonych
do zabudowy wymagana realizacja chodni-
kow lub $ciezki rowerowej dopuszczonej do
ruchu pieszych,

e) droga o ograniczonej mozliwosci obstugi
projektowanej zabudowy; realizacja zjazdow
wymaga uzyskania zgody zarzadcy drogi,

f) wiaczenie do ulicy Szkolnej za pomoca skrzy-
zowania zwyktego,

g) wiaczenie do ulicy Czestochowskiej poprzez
skrzyzowanie zwykte lub wariantowo skrzy-
zowanie skanalizowane, z realizacjg dodat-
kowych pasow wtaczenia i wytgczenia z
ulicy Czestochowskiej,

dla drég oznaczonych 1 KDd-5 KDd — drogi

gminne, dojazdowe, obstugujace bezposrednio

tereny przylegajace:

a) wydzielenie paséw drogowych o minimalnej
szerokosci 10,0m,

b) nazakonczeniu drég oznaczonych symbola-
mi: 2KDd i 3KDd wymagane wydzielenie
odpowiednich poszerzen umozliwiajgcych
zawracanie pojazdow,

¢) drogi jednojezdniowe o dwu pasach ruchu,

d) docelowo wymagana wzdtuz terenéw do-
puszczonych do zabudowy realizacja chod-
nikéw,

e) wiaczenie do drogi oznaczonej symbolem
1KDz za pomocg skrzyzowan zwyktych lub
poprzez zjazdy obstugiwane na zasadzie
prawoskretu,

dla drogi oznaczonej 6 KDd — droga gminna,

dojazdowa, obstugujgca bezposrednio tereny

przylegajace:

a) wydzielenie pasa drogowego o minimalnej
szerokosci 12,0m, w nawigzaniu do istniejg-
cego uzytkowania terenu,

b) droga jednojezdniowa o dwu pasach ru-
chu,

c¢) docelowo wymagana wzdtuz terenéw do-
puszczonych do zabudowy realizacja chod-
nika,

d) zalecenie realizacji $ciezki rowerowej, w
nawigzaniu do $ciezki rowerowej w drodze
oznaczonej symbolem 2KDz,

e) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
wymodg utrzymania istniejgcego rowu od-
wadniajacego,

f) wtaczenie do drog oznaczonych symbolem
1KDz i 2KDz za pomoca skrzyzowania zwy-
ktego,

dla drég oznaczonych 1KDx i 2 KDx — ciggi pie-

szo-jezdne, obstugujgce bezposrednio tereny

przylegajace:

a) projektowany do wydzielenia pas drogowy

o szerokosci ok. 10,0m — 14,0m, w nawigza-
niu do istniejgcego zagospodarowania tere-
nu,

b) jezdnia jednoprzestrzenna, dopuszczona do
ruchu pieszych, o szerokosci minimalnej
5,0m,

c) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
wymaog utrzymania istniejgcego rowu od-
wadniajgcego,

d) docelowo po zrealizowaniu drogi dojazdo-
wej oznaczonej symbolem 4 KDd dopuszcza
sie wigczenie terenu 1 KDx do terenu U i
taczne zagospodarowanie na cele ustugowe,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 ni-
niejszej uchwaty,

e) wprowadza sie zakaz wiaczenia drogi ozna-
czonej symbolem 1KDx do drogi oznaczonej
symbolem 1KDz,

f) wigczenie do drég oznaczonych symbolami
KDd za pomocg skrzyzowan zwyktych.

3. Parametry techniczne budowanych i istniejgcych
drég zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
ustawy o drogach publicznych oraz w przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

4. Na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5,0 x 5,0m.

5. Lokalizacja zjazdow z istniejgcych i projektowanych
drbég okreslana przez zarzadce drogi.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej
dla terenéw oznaczonych MN i U:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z projektowanymi
inwestycjami w granicach terenu projektowanej
inwestycji,

2) ustala sie nastepujace wskazniki, okreslajgce
minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na jeden budynek,

b) dla ustug w zakresie handlu 1 miejsce po-
stojowe na 30m? powierzchni sprzedazy,

c¢) dla ustug innych niz handel i zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnos$ci go-
spodarczej 1 miejsce postojowe na 30m?
powierzchni uzytkowej obiektu zwigzanej z
obstuga klientow oraz 1 miejsce postojowe
na 3 zatrudnionych na jedng zmiane.

Rozdziat IV
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu:
§15

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

System obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
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planem tworza:

1)

projektowana droga zbiorcza oznaczona sym-
bolami 1KDz i 2 KDz tgczaca ul. Szkolng z ul.
Czestochowskg, zapewniajgca powigzanie obsza-
row zainwestowanych w dzielnicy Smugi oraz w
rejonie ulic Szkolnej i Kochanowskiego z droga
krajowg oraz obstuge terenéw projektowanych w
niniejszym planie do zainwestowania,
projektowane gminne drogi dojazdowe (oznaczone
symbolami 1 KDd- 6 KD-d), zapewniajace obstuge
terendw projektowanych do zainwestowania,
ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KDx i
2KDx, stanowigce lokalne potgczenia komunika-
cyjne, obstugujgce zaplecze terenéw potozonych
przy ul.Szkolnej (zgodnie ze stanem istniejacym).

§16
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

. Ustala sie obstuge terenéw przeznaczonych do

zabudowy, z projektowanych sieci infrastruktury
technicznej prowadzonych w istniejgcych i projek-
towanych pasach drogowych.

. Ustala sig, dla obstugi projektowanej zabudowy,

nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) poprzez podtaczenie do przeznaczonej do
rozbudowy sieci wodociggowej,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub
technicznie dopuszcza sie realizacje indywi-
dualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z
prawem wodnym oraz prawem geologicz-
nym i gérniczym,

c) wprowadza sie wymaog zaopatrzenia w wode
dla celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzenie Sciekow:

a) bytowo-gospodarczych: docelowo do pro-
jektowanej gminnej oczyszczalni $ciekow, z
obowigzkiem przytgczenia sig do tej sieci po
zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej i systemu
przepompowni,

b) tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie
$ciekdw w bezodptywowych zbiornikach do
okresowego gromadzenie Sciekow i okreso-
wy wywoOz nieczystosci do oczyszczalni,

¢) wprowadza sie zakaz realizacji przydomo-
wych oczyszczalni sciekow,

d) odprowadzenie $ciekdw przemystowych
zgodnie z wymaganiami przepisow szcze-
goblnych,

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) na wiasny teren nieutwardzony,

b) wody opadowe z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia wymagajg uprzedniego

1.

oczyszczenia do poziomu okreslonego w
odrebnych przepisach,

¢) odprowadzenie i oczyszczenie wod opado-
wych z terendéw drég i parkingéw — zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

d) docelowo wprowadza sie wymag realizacji
kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
rozbudowe istniejacej sieci i realizacje niezbed-
nych urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w Prawie energetycz-
nym,

5) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych ko-
ttowni pod warunkiem wykorzystywania paliw,
ktére w wyniku spalania powoduja niskg emisje
zanieczyszczen lub stosowanie kottow nisko-
emisyjnych,

6) postepowanie z odpadami — zgodnie z przepi-
sami Ustawy o odpadach:

a) ustala sie obowigzek urzadzenia na kazdej
dzialce miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

b) usuwanie odpadéw komunalnych na urza-
dzone sktadowisko odpadow komunal-
nych,

c¢) w przypadku powstawania odpadow z grupy
niebezpiecznych wprowadza si¢ obowigzek
ich selektywnego gromadzenia i przekazy-
wanie jednostkom prowadzgcym ich utyli-
zacje; wprowadza sie zakaz utylizacji tych
odpadoéw w granicach terenu objetego ni-
niejszym planem.

§ 17

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

Ustala sie nastepujgce wielkos$ci nowo wydziela-

nych dziatek budowlanych:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN:
800m? - 1500m? z dopuszczeniem powiekszenia
powierzchni dziatek do 2000m? dla terenéw
oznaczonych 4 MN i 5 MIN; minimalna szeroko$¢
dziatki budowlanej 20,0m,

2) naterenie oznaczonym symbolem U: zalecenie
zagospodarowania w granicach terenu wydzie-
lonego liniami rozgraniczajgcymi, jako jednej
nieruchomosci; dopuszcza sie podziat terenu na
dziatki budowlane o powierzchni ok. 2000m?,

. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej

powierzchni wytgcznie na poszerzenie dziatek sa-
siadujgcych lub dla regulacji granic,

. wprowadza sie wymog bezposredniego dostepu

wydzielanej dziatki budowlanej do drogi publicz-
nej

§18
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Ustala sie nastepujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowa-
nia terendw zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach niniejszego planu, mogg one by¢ wy-
korzystywane wytgcznie w sposob dotychczasowy,
jako tereny rolne bez prawa zabudowy lub drogi
dojazdowe do pdl,

2. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wyma-
gane utrzymanie istniejgcego systemu rowoéw
odwadniajgcych.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe
8§19

Wysokos¢ stawek, stuzgcych naliczeniu jednorazowej
optaty pobieranej przez Burmistrza Gminy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w
przypadku ich zbycia przez wtascicieli lub uzytkowni-
kow wieczystych, okreslonych w stosunku do wzrostu

wartosci nieruchomosci, ustala sie na:

1) 30% — dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, U.

2) 0% — dla pozostatych terendéw objetych planem.

§ 20

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gmi-
ny Ktobuck.

§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego oraz na: tablicy ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu Gminy Ktobuck.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Kiobucku

inz. Jozef Batog
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Zatacznik nr 2/1

do Uchwaty Nr 404/XXXVI1/2006
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 6 czerwca 2006 r.

Stanowisko o sposobie rozpatrzenia uwagi
zgtoszonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Ktobucku, obreb Kiobuck,
obreb Smugi, miedzy ulicami:
Szkolng a Czestochowska

Burmistrz Miasta Ktobucka rozpatrujac zgod-
nie z art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z pbézn. zm.) uwage zgtoszong w
dniu 20 marca 2006 r. do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w Ktobuc-
ku, obreb Ktobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami:
Szkolng a Czestochowska, nie znalazt podstaw do jej
uwzglednienia.
Uwaga zawiera wniosek o rozszerzenie dotychczaso-
wego oznaczenia na projekcie rysunku planu terenu
o symbolu 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,
o symbol o tresci ustugowo-handlowej. Burmistrz
rozpatrujgc uwage, stwierdzit, ze jest ona bezprzed-
miotowa, gdyz ustalenia planu pozwalajg na terenie
oznaczonym 3MN na lokalizacje nie tylko zabudowy
mieszkaniowej, lecz rowniez zabudowy ustugowej,
jako dopuszczalnego rodzaju uzytkowania terenu.

Rada Miejska Ktobucka dziatajac zgodnie z art. 20 ust.
1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, po zapoznaniu sie z przedstawiong przez
Burmistrza Miasta Ktobucka nieuwzgledniong uwaga,
postanawia o jej odrzuceniu, ze wzgledu na fakt, ze
ustalenia planu umozIliwiajg spetnienie prosby zawar-
tej w uwadze.

Odnoszgc sie do zgtoszonej uwagi Rada Miejska

stwierdza, co nastepuje:
Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzen-

nego obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ktobuck (Uchwata Rady Miejskiej w Ktobucku Nr 90/

X1/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r.) teren objety
whnioskiem jest potozony w granicach obszaru ozna-
czonego jako obszary korzystne dla lokalizacji inwe-
stycji mieszkaniowych.

W sporzgdzonym projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskowany teren i tereny sgsiadu-
jace zostaty oznaczone symbolami ,MN" — tereny
zabudowy mieszkaniowej, jako podstawowe przezna-
czenia terenu. Nie wyklucza to jednak mozliwosci
realizacji na tych terenach zabudowy ustugowej, jako
funkcji uzupetniajgcej podstawowe przeznaczenie
terenu. W zwigzku z powyzszym, w tekscie planu w §
12 ust. 1 pkt 2 wprowadzono odpowiednie ustalenia,
dopuszczajgc lokalizacje ustug — co w swej istocie
odpowiada prosbie ztozonej w uwadze.

W mysl rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 6
kwietnia 2004 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyro-
béw i Ustug (Dz. U. Nr 89 poz. 844) pod pojeciem
ustug rozumie sie rowniez handel detaliczny i hurto-
wy.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu pla-
nowania przestrzennego miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego sktada sie z czesci graficznej
i tekstowej. Jak wynika z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.
1587), rysunek planu powinien zawiera¢ oznaczenia
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania (8 7 pkt 7 w/w rozporzadze-
nia), jednak to w tekscie planu zapisuje sie ustalenia
dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terendéw
(8 4 pkt 1 powotanego powyzej rozporzadzenia).

W opracowanym projekcie planu miejscowego: ozna-
czenia terenu uwidocznione na rysunku planu zawie-
rajg symbol literowy odpowiadajgcy podstawowemu
przeznaczeniu terenu, natomiast w tekscie planu
okreslone zostato w sposob szczegbdtowy przeznacze-
nie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
noéw objetych planem.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Kiobucku

inz. Jozef Batdg
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Zatgcznik Nr 2/2

do Uchwaty Nr 404/XXXVI11/2006
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 6 czerwca 2006 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w Ktobucku, obreb Kiobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami: Szkolng a Czestochowska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 404/XXXVII/2006
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 6 czerwca 2006 r.

Stanowisko Rady Miejskiej w Ktobucku

o sposobie realizacji i zasadach finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obszaru potozonego w Kitobucku,

obreb Kitobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami:

Szkolng a Czestochowska

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pé6zn. zm.),
Rada Miejska w Ktobucku stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Ktobucku,
obreb Ktobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami:
Szkolng a Czestochowska naleza:

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Kiobucku

inz. Jozef Batog

a) projektowane wydzielenie drog oraz posze-
rzenie istniejacych drog polnych, z terenow
stanowigcych wtasnos$é osob fizycznych, o tacz-
nej powierzchni 10 620m?; wymagane jest:

— poszerzenie fragmentu drogi polnej w celu
wydzielenia drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDz (przy wlocie do ulicy
Czestochowskigj),
poszerzenie drogi polnej w celu wydzielenia
drog oznaczonych na rysunku planu 2KDz i
6KDd,
poszerzenie fragmentu drogi polnej o tereny
stanowigce wtasnos$é osob fizycznych w celu
wydzielenia drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDd,
wydzielenie cze$ci drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2KDd i 3KDd,

b) budowa nowych drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1KDz i 2 KDz — drogi zbiorczej, o tacznej

dtugosci ok.1580m. taczgcej ul. Czestochow-

ska z ul. Szkolng,

1-6 KDd — drég dojazdowych, o tgcznej diu-

gosci ok. 770m, stuzgcych do obstugi wyzna-

czonych teren6éw zabudowy mieszkanio-
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wej,

— 1Kxi2Kx - ciggdw pieszojezdnych, o tgcznej
dtugosci ok. 360m, stuzacych do obstugi
istniejgcej i projektowanej zabudowy.

c) budowa sieci i urzadzen wodociggowych zwig-
zanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz
ochrong p.poz. w wyznaczonych do zabudowy
terenach, obejmujgca budowe wodociggéw o
tacznej dtugosci ok. 1405m,

d) budowa kanatéw sanitarnych majgcych na
celu odprowadzenie $ciekow z wyznaczonych
do zabudowy terenéw o tacznej dtugosci ok.
1405m wraz z budowg przepompowni i kanatu
ttocznego,

e) budowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
stuzgcych do zaopatrzenia projektowanych
obiektéw budowlanych w energie energetycz-
na,

f) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zwigzanych z o$wietleniem projektowanych
drog,

g) docelowa budowa niezbednych kanatéw desz-
czowych o tgcznej dtugosci min.1000m.

2. Inwestycje wymienione w pkt 1.: lit a, b, d, f oraz
g beda realizowane przez Gmine i finansowane z
budzetu Gminy; realizacja tych inwestycji naste-
powacé bedzie etapowo w dostosowaniu do:

— wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na inwesty-
cje w budzecie gminy,

— planéw rozwoju sieci drogowej na terenie
Ktobucka i planéw finansowania budowy drég
gminnych,

— wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji
urzadzeh wodociggowych i kanalizacyjnych,

— zrealizowania systemu sieci kanalizacji desz-
czowej na terenie gminy, pozwalajgcej na
wigczenie do tego systemu projektowane;j sieci
kanalizacji deszczowe;j.

3. Budowa inwestycji wymienionych w pkt 1.: lit. ¢
i d bedzie realizowana na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdw (Dz. U. Nr 72 poz. 747z p6zn. zm.), przy
czym inwestycje zwigzane z urzgdzeniami wodocia-
gowymi beda realizowane przez przedsigbiorstwo
wodociggowe.

4. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urza-
dzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie
bedzie zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie
zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.(Dz.
U. 22003 r. Nr 153 poz. 1504 z pézn. zm.).

5. Gmina bedzie wystepowacé o dofinansowanie pro-
jektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Kiobucku

inz. Jozef Batog

Zatacznik nr 4/1

do Uchwaty Nr 404/XXXVI11/2006
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 6 czerwca 2006 r.

Stanowisko Rady Miejskiej w Ktobucku
o zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Kiobucku,
obreb Kitobuck, obreb Smugi, miedzy ulicami:
Szkolng a Czestochowska z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiobuck

Dziatajagc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Ktobucku stwierdza zgodnosé
rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego w
Ktobucku, obreb Ktobuck, obreb Smugi, miedzy uli-
cami: Szkolng a Czestochowskg, z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktobuck, zatwierdzonym
Uchwatg Rady Miejskiej w Ktobucku Nr 90/X1/99 z dnia
28 pazdziernika 1999 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck, na
obszarze objetym planem, wskazano nastepujace
kierunki zagospodarowania:

— tereny potozone w pasie o szerokosci ok. 50-90 m
przy ulicy Szkolnej oznaczono jako tereny korzyst-
ne dla lokalizacji inwestycji (tereny przeznaczone
w planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe plus luki budowlane, uzupetnienia, roz-
budowy),

— tereny potozone po stronie potudniowej terenu
oznaczonegdo jako tereny korzystne dla lokalizacji
inwestycji, w odlegtosci ok. 240-330m od ulicy
Szkolnej zostaty oznaczone jako obszary korzyst-
ne dla lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, po
zrealizowaniu programu gospodarki $ciekowej,

— narysunku Studium wyznaczono dwie drogi tagczg-
ce ulice Szkolng z ulicg Czestochowska (w oparciu
o istniejace drogi polne) oraz wyznaczono przebieg
projektowanej $ciezki rowerowej — przebiegajacej
rownolegle do ulicy Szkolne;j.

Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne
z tymi ustaleniami. W planie miejscowym:

— dopuszczono do zabudowy obszar odpowiada-
jacy terenom wskazanym na ten cel w Studium,
poprzez przeznaczenie wydzielonych terendéw na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji uzupetniajacych:
ustug nieuciazliwych w potudniowej czesci ob-
szaru oraz ustug i rzemiosta w czesci potozonej w
sasiedztwie ulicy Szkolnej (przeznaczenie terenow
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odpowiada kierunkom zagospodarowania terenéw
wyznaczonym w Studium),

— wyznaczono uktad komunikacyjny — droge tgczacg
ulice Szkolng z ulicg Czestochowskg oraz wewnetrz-
ny uktad komunikacyjny osiedla; dopuszczono do
realizacji $ciezek rowerowych w granicach projek-
towanych ulic (co pozwoli na realizacje w granicach
terenu objetego planem projektowanej w Studium
$ciezki rowerowej).

W stanie istniejgcym w ulicy Szkolnej zostata zreali-

zowana kanalizacja sanitarna, o parametrach zabez-

pieczajagcych odprowadzenie $ciekow sanitarnych z

projektowanego osiedla; uktad ulic zostat zaprojekto-

wany w sposéb umozliwiajgcy odprowadzenie Scie-
kéw do projektowanej przepompowni w granicach

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP
(powyzsze zapewnia spetnienie warunku zawartego
w Studium, dotyczacego rozwigzania gospodarki
Sciekowej na terenach wskazanych dla lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej).

Integralng czesciag niniejszego stanowiska jest
wyrys z rysunku ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktobuck”
(zatgcznik Nr 4/2).

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Ktobucku

inz. Jozef Batég
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UCHWALA NR XLI/353/2006
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej

z dnia 20 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego:
tereny centralne miasta Kuznia Raciborska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o Samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22001 roku, Nr 142, poz.1591 z pdZniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kuznia Raciborska”.

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy tereny centralne
Miasta Kuznia Raciborska

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,,Planem”,
obejmuje tereny centralne miasta Kuznia Racibor-
ska.

§2

Celem przepiséw szczego6towych, dotyczacych regu-
lacji dla obszaru objetego planem, a stanowiacych
ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztattowania
tadu przestrzennego, w szczegdlnosci obejmuja-
cych:

1) porzgdkowanie i racjonalny rozwoj struktury funk-
cjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem,
uwzgledniajgcy wystepujace uwarunkowania roz-
woju — w tym, zasoby srodowiska kulturowego i
przyrodniczego;

2) ochrone interesow publicznych ponadlokalnych i
lokalnych w zakresie zaspokojenia ich potrzeb.

§3

Regulacje zawarte w niniejszym Planie sg zgodne z

ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
KuzZnia Raciborska przyjetego uchwatg nr XXXIX/283/
2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
15.11.2001 roku.

§4

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty
przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcej czes¢ graficzng 1a.

2. Granice obszaru objetego niniejszym planem
zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia
Raciborska” (Uchwata nr XXXIX/283/2001 Rady
Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001
r.), stanowigcym czes¢ graficzng 1b.

3. Czesci graficzne odpowiednio 1a i 1b, o ktérych
mowa w ustepach 1 i 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy
jej integralng czes¢.

4. Stwierdzenie Rady Miejskiej w Kuzni Racibor-
skiej zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Racibor-
ska” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raci-
borskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu niniejszego planu w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisa-
ne w formie tekstowej, stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

6. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Racibor-
skiej dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

7. Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Pro-
gnoza oddziatywania na srodowisko”.

8. Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Pro-
gnoza skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.
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§5

Ustalenia planu odnoszgce sie do obszaru, o
ktorym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty
zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstowej stanowigcej:

a) przepisy ogolne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegotowe:
— przeznaczenie terenu Rozdziat 2,

— zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego Rozdziat 3,
— zasady ochrony $rodowiska,

przyrody, krajobrazu

kulturowego Rozdziat 4,

— zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr

kultury wspotczesnej Rozdziat 5,
— wymagania wynikajgce

z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych Rozdziat 6,

— parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu Rozdziat 7,

— granice i sposoby zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie,

w tym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi Rozdziat 8,

— szczego6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci Rozdziat 9,

— szczegOlne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy Rozdziat 10,

— zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej Rozdziat 11,

— sposobb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw Rozdziat 12,

— stawki procentowe,
na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy Rozdziat 13,

c) przepisy koncowe Rozdziat 14.

2) graficznej okreslajgce;j:

a) skale rysunku planu w formie liczbowej i
liniowej,

b) granice obszaru objetego planem,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub ré6znych zasadach zagospoda-
rowania,

d) oznaczenia literowe terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UP - tereny zabudowy ustug publicz-
nych,

us tereny sportu i rekreac;ji,

U,B,S— tereny sktadéw i magazynow z do-
puszczeniem ustug,

ZP - tereny zieleni urzadzonej takie jak
parki, ogrody, zieleh towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence,

ZC - tereny cmentarzy
WS - tereny wdd powierzchniowych
R — tereny produkcji rolnej

TERENY DROG PUBLICZNYCH;
KDG - klasy gtéwna,

KDL - klasy lokalna,

KDD - klasy dojazdowa,
KDW — drogi wewnetrzne,

KS - garazeiparkingi(czasowe miejsca
postojowe),
KK - tereny komunikacji kolejowej,

e) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach
obszaru objetego planem stref:

— strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”,

— strefy infrastruktury technicznej,

— reprezentacyjna strefa centralnej przestrzeni
publicznej o zasiegu ponadlokalnym ,RC”,

— strefa ochrony systemu ekologicznego
#E"

— strefa przemystu baz i sktadéw ,P”,

— strefy mieszkaniowe ,MN”,

f) elementy kompozycji:

— obiekty eksponowane w percepcji krajobra-

zu obszaru objetego planem (dominanty),
g) linie zabudowy:

— obowiagzujace,

— druga linia zabudowy,

— nieprzekraczalne,

h) oznaczenia informacyjne:

— sieci infrastruktury technicznej: wodociag,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
cieptociag,

— linie podziatu na dziatki budowlane.

. Przepisy szczegbétowe zawarte w Rozdziale 7

— ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu” dotycza
kazdorazowo jednego (lub grupy), wymienionego
(wymienionych) w poszczegoélnych paragrafach
tego rozdziatu, terenu (terendw), oznaczonego
numerem i symbolem literowym (oznaczonych
odpowiednio numerami i symbolami literowymi)
oraz wyznaczonego (wyznaczonych) liniami roz-
graniczajagcymi w czeéci graficznej 1a, przepisy
zawarte w pozostatych rozdziatach dotycza catego
obszaru objetego planem.

. Przy sporzadzaniu wypisu i wyrysu dla przedmio-

towego terenu nalezy bra¢ pod uwage sume tresci
zawartych we wszystkich rozdziatach odpowied-
nio.
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Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym pla-
nem granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych, poniewaz na obszarze objetym niniejszym
planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej,
ktérej tres¢ stanowi cze$¢ tekstowa planu i ktérej
integralnymi cze$ciami sg odpowiednio rysunek
planu oraz wymagane rozstrzygniecia;

2) ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy
przez to rozumieé ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w
czesci graficznej planu nr 1a liniami rozgranicza-
jacymi obszar oznaczony symbolem literowym, o
ktérym mowa w punkcie 2, ustepu 1, paragrafu
5;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi i ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne rodzaje przeznaczenia wystepujgce na tym
samym terenie, okreslone jako uzupetniajgce;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu
albo stanowig element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzglednienia, ktéry moze jedynie
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

6) ustugach publicznych — stymulatory rozwoju miej-
scowos$ci decydujace o jej przestrzeni, w tym
ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowa-
nia, (ustugi oswiaty, urzedy, ustugi komunalne,
muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy
wyznaniowe, koscioly, itp.), w szczegélnosci ustu-
gi stanowigce dziatalno$¢ administracji publicznej
oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig
podmiotéw, realizujgcych zadania na rzecz oby-
wateli wynikajgce z ustaw, a takze dziatalno$c¢
pozarzagdowych stowarzyszenh wyzszej uzyteczno-
$ci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

7) linii zabudowy obowigzujacej — linia regulujaca
usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej,
wrysowana w czesci graficznej 1a lub okreslona
w czesci tekstowej planu. Linia, do ktérej $ciana
frontowa budynku powinna przylegaé¢ na catej
dtugosci z dopuszczeniem wysuniecia przed nig

(max. na 1,50m) wykuszy, gankow wejsciowych,
schodow zewnetrznych, balkondéw oraz cofniecia
czesci elewacji frontowej (max na 30% dtugosci
frontu elewacji tagcznie), jezeli zapisy szczegbdtowe
dla poszczegdblnych terenow tego nie zakazuja;

8) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linie zabudowy, ktorej odlegtos¢ od pierwszej linii
zabudowy, w gtgb dziatki wynosi co najmniej 10m,
jednak nie blizej niz tylna elewacja budynku miesz-
kalnego;

9) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to
rozumieé¢ wolno stojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe;

10) ustugach wielkogabarytowych — nalezy przez to
rozumieé obiekty kubaturowe, handlowo-ustugo-
we, ktorych powierzchnia jest wieksza niz
2000m?;

11) obiekcie tymczasowym — nalezy przez to rozumieé
obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany
niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice,
kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wy-
stawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneu-
matyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy,
obiekty kontenerowe;

12) tradycji miejsca — nalezy przez to rozumieé — wi-
doczne (mniej lub bardziej) elementy, pozostato-
Sci, $lady historycznej ewolucji krajobrazu miej-
scowosci, oddziatywujgce na wspbtczesna forme
tegoz krajobrazu;

13) rytmicznym uktadzie kompozycji — nalezy przez to
rozumie¢ powtarzalne elementy kompozycji, two-
rzone przez forme i gabaryty budynku, rozmiesz-
czone w jednakowych lub podobnych odlegto-
Sciach;

14) powierzchnii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
rzut bryty budynku, ktory nie uwzglednia balko-
néw, okapdéw, gzymsoéw oraz innych elementow
wystajgcych poza obrys budynku;

15) powierzchnii handlowej — cze$¢ lokalu, w ktorej
odbywa sie sprzedaz towarow, tzn. cze$é przezna-
czona do obstugi nabywcoéw, klientow bez tzw.
zaplecza, przez ktére nalezy rozumie¢ magazyny,
biura, komunikacje i inne pomieszczenia pomoc-
nicze;

16) powierzchnii biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do
powierzchni dziatki;

17) rewaloryzacji istniejgcej zabudowy i zagospoda-
rowania (w ramach procesu rehabilitacji historycz-
nego uktadu urbanistycznego), ma na celu odno-
we najstarszej czesci miejscowosci i polega na
przywroéceniu (w réznym stopniu i zakresie, w
zaleznos$ci od wartosci zabytkowej istniejgcego
obiektu lub miejsca), historycznych wartosci ukta-
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du i nadania im wspotczesnych tresci. Obejmuje

remonty, modernizacje konserwacje, odtworzenie,

rekonstrukcje, rozbudowe obiektéw lub miejsc, w

tym o szczegblnej wartosci zabytkowej;

18) rozwaznie dobranym materiale, wtasciwe propor
cje w odniesieniu do znakéw informacji wizualne;j,
szyldow, krat zabezpieczajgcych — nalezy przez to
rozumieé, iz elementy te nie powinny stanowi¢
konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w
aspekcie kolorystyki i wielkosci;

19) kompensacji przyrodniczej — rozumie sie przez to
zespot dziatan stuzgcych przywréceniu réwnowa-
gi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotycza-
cych ochrony $rodowiska;

20) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumieé
sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje
dla okazjonalnych wystepow;

21) strefie technicznej (ucigzliwosci, ochronnej, kon-
trolowanej) od sieci i obiektow infrastruktury
technicznej nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenie
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie za-
gospodarowania méwig przepisy szczegdline,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie;

22) percepcji krajobrazu — nalezy przez to rozumieé
postrzeganie, odbior wrazehn zmystowych, uswia-
domienie sobie spostrzeganego zjawiska (tac.
Perceptio-ujmowanie). W przypadku krajobrazu
mozna postrzega¢ panorame zabudowy, perspek-
tywe ulicy, wnetrze placu lub krajobraz otwarty
czy panorame pasma gorskiego itp;

23) indywidualnych projektach — nalezy przez to rozu-
mie¢ projekty indywidualne dopasowane do lo-
kalnego charakteru zabudowy w celu przywraca-
nia historycznego tadu przestrzennego na obsza-
rze Parku Krajobrazowego tj. wyklucza sie mozli-
wos¢ realizacji projektéw typowych z katalogu
Projektéw Typowych nie spetniajgcych tych wa-
runkow.

24) humanizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki,
rytmu, porzadku, itp. Do psychicznych potrzeb
cztowieka w zakresie orientacji w przestrzeni oraz
odbioru wrazen wzrokowych pod katem czytelno-
$ci tadu przestrzennego (przyzwyczajenie do
okreslonego porzadku).

25) dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu, w jakim pozostang tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu zagospodaro-
wania tychze terendéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach ni-
niejszej uchwaty — nalezy przez to rozumieé cza-
sowe utrzymanie dotychczasowego zagospoda-

rowania i uzytkowania tgcznie z mozliwoscig

wykonania remontéw obiektéw kubaturowych (z

zastrzezeniem, iz w sytuacji potozenia w liniach

rozgraniczajgcych drog koniecznos$¢ uzyskania
uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drogi), o ile
wyzej wymienione dziatania nie sg inaczej regu-

lowane przedmiotowo w zasadach okreslonych w

pozostatych przepisach szczegdtowych niniejszej

uchwaty;

26) rzemios$le nieucigzliwym — nalezy przez to rozu-
mieé dziatalno$é nie powodujgca znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym —wszelkie czynnosci $wiadczone w
ramach samodzielnej dziatalnosci gospodarczej
lub innych przedsiebiorstw o podobnym cha-
rakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz
na rzecz ludnosci, nietworzagce nowych débr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalnos¢
gospodarcza lub innych przedsiebiorstw o
podobnym charakterze, na niewielka skale, pro-
wadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

27) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢
definicje powierzchni sprzedazy zgodnie z art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmia-
nami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

28) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
definicje dziatki budowlanej zgodnie z art. 2 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmiana-
mi), na dzieh podjecia niniejszej uchwaty.

29) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mieé definicje nieruchomosci gruntowej zgodnie
z art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o Gospodarce gruntami (tekst jednolity: Dz. U. z
2004 roku Nr 261, poz. 2603) na dzien podjecia
niniejszej uchwaty.

30) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢
niekonwencjonalne zrédta energii odnawialnej,
ponadto energie elektryczna, gaz, olej opatowy,
wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3%;

31) wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to
rozumieé gtebokie wykopy — dotyczgce realizacji
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych,
budowy duzych obiektéw kubaturowych powyzej
200m? powierzchni zabudowy;

32) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;
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33) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie zagospodarowania terenu planowanej inwestycji

czynno$ci podejmowane w celu zaspokojenia

potrzeb innego cztowieka lub organizacji (sg to

miedzy innymi ustugi handlu, gastronomii, rze-

miosta nieucigzliwego, turystyki, rozrywki itp.).
Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu

§8

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi

moga by¢ zagospodarowane wytacznie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub — tgcznie
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce —zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 7 oraz
zasadami okreslonymi w pozostatych przepisach
szczegbtowych niniejszej uchwaty z zastrzeze-
niem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z
przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze zaist-

bedacej we wtadaniu inwestora; wyjatek od tej
zasady stanowig ustugi publiczne.

. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajagcymi obok zagospodarowa-
nia zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym mogg by¢é wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych i samochodow ciezaro-
wych, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzagdzona, ciagi piesze, pieszojezdne, Sciezki
rowerowe — o ile nie sg wykluczone lub inaczej
regulowane w przepisach szczegotowych rozdziatu
11 oraz zasadach okreslonych w pozostatych prze-
pisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§9

. Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej

1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczane symbo-
lami, dla ktorych ustala sie:

nie¢ samodzielnie oraz stanowié wiecej niz 40%

Numer i symbol Podstawowe Uzupetniajace przeznaczenie terenu,
Lp. przeznaczenie ) .
terenu terenu (o ile takie zostato ustalone)
1 MN + 20MN zabudowa 1. Ogrody przydomowe z hodowlg drobnego inwentarza i drobiu

mieszkaniowa
jednorodzinna

wytgcznie na wtasny uzytek, niestanowigce przedmiotu dzia-
talnosci gospodarcze;j.
2. Drobne nieuciazliwe ustugi, za wyjatkiem ustug handlu spet-
niajgce nastepujgce warunki:
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej, ktéra nie wy-
maga codziennej obstugi samochodami ciezarowymi;
2) zakazuje sie realizacje funkcji ustugowej bez realizacji funkgcji
mieszkaniowej;
3) funkcje ustugowa dopuszcza sie wytacznie w bryle budynku
mieszkalnego;
4) funkcja ustugowa nie moze stanowié¢ wiecej niz 25% po-
wierzchni budynku mieszkalnego;
5) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na terenie
dziatki, tj: 1 miejsce dla mieszkancéw, a 1 osobne miejsce
dla klientow oraz zgodnie z § 24.
3. Zachowanie istniejgcych ustug z mozliwoscig rozbudowy przy|
zapewnieniu miejsc parkingowych dla dostawcow i klientow w
granicach wtasnej posesji. Dopuszcza sie zmiane branzy pod
warunkiem zmniejszenia dotychczasowej ucigzliwosci.

2 |1 MN/U =2 MN/U zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

z ustugami

mozliwos$¢ realizacji ustug przy zapewnieniu wszystkich miejsc
postojowych w granicach wilasnej posesiji,

3 1R+ 2R tereny produkcji uprawy ogrodnicze, sadownicze z wykluczeniem nasadzen i
rolnej zalesien obszarow dna doliny rzeki,

— budowe szklarni z wykluczeniem obszaréw dna doliny rzeki,
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4 1U + 12U zabudowa — zabudowa mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach z wy-
ustugowa taczeniem kondygnacji parteru/wytacznie jako towarzyszaca
funkcji ustugowe;j,
5 1UP = 10UP ustugi publiczne ~ ustugi niepubliczne do 15% powierzchni terenu,
6 1US ustugi sportui ~ ustugi gastronomii i drobnego handlu wytacznie dla obstugi
rekreacji przeznaczenia podstawowego, max. do 10% powierzchni te-
renu,

7 1U,BS =2 U,BS sktady i magazyny

ustug i rzemiosta, drobna produkcja,

8 1ZP + 10ZP zielen urzgdzona, — lokalizacja urzadzen rekreacyjnych, placéw gier i zabaw,
parki, zielence
9 1Z2C cmentarz

10 1 KDG = 2 KDG drogi publiczne

klasy gtbwna

1 1 KDL + 5 KDL drogi publiczne

klasy lokalna

12 1KDD + 7 KDD drogi publiczne

klasy dojazdowa

13 1 KDW drogi klasy
wewnetrzna
14 1 KK obiekty i tereny
kolejowe
15 1KS + 2KS garaze i parkingi
16 1WS = 4WS tereny wod
otwartych

2. Dla obszaru objetego planem obowiazujg przepisy
odrebne obowigzujgce w tym zakresie oraz usta-
lenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8§10
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

. Nakazuje sie utrzymanie historycznego ksztattu
przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjo-
nalnego oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej
substancji budowlanej, utrzymanie historycznego
charakteru zabudowy tj. w szczego6lnosci uktadu
ulic, placéw, linii zabudowy, gabarytow budyn-
kéw, ksztattu dachu, usytuowania na dziatce, linii
podziatu parcelacyjnego (w miare mozliwosci) oraz

stosowanie materiatdbw budowlanych zgodnych z
tradycja miejsca.

. Nakazuje sie ochrone, racjonalne zagospodaro-

wanie, wykorzystanie obiektéw kultury i miejsc
historycznych jako sktadnika krajobrazu podkresla-
jacego jego piekno i stuzgcego rozwojowi funkcji
turystycznych i wypoczynkowych.

. Nakazuje sie utrzymanie podstawowych elemen-

téw rozplanowania i kompozycji przestrzennej t;j.
uktad ulic i placow, linie zabudowy, dominanty
wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty wi-
dokowe, strefy ekspozycji, charakter zabudowy,
kompozycje zieleni itp.

. Ustala sie konieczno$¢ $wiadomego, harmonijne-

go ksztattowania zabudowy tak, aby wpisywata sie
w sylwete miejscowosci, nie przestaniata dominant
wysokosciowych, oraz innych charakterystycznych
obiektow.

. Ustala sie zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie

i porzgdkowanie zastanej historycznej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w ramach poszczeg6l-
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nych stref funkcjonalnych tj:

1) strefa ingerencji konserwatorskiej ,B”;

2) strefa ochrony systemu ekologicznego ,E”;

3) strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu
lokalnym ,,CR";

4) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
~A=C";

5) strefa techniczna P, BS.

8§11
Ksztattowanie zabudowy

. Nakazuje sie by wysoko$¢ i gabaryty projekto-
wanych budynkoéw nawigzywaty do wysokosci i
gabarytéw budynkdéw sasiednich, za$ przy projek-
towaniu budynkédw nowych brany byt pod uwage
przede wszystkim kontekst otoczenia i sgsiadujgca
zabudowa.

. Na terenach gdzie wystepuje ujednolicona, ryt-

miczna zabudowa, nakazuje sie jej bezwzgledne

zachowanie a nowa zabudowa nawigzywa¢ musi
do istniejgcej i wraz z nig tworzyé rytm wnetrz
urbanistycznych.

. Nakazuje sie by zabudowe sytuowa¢ z zacho-

waniem okres$lonych przez ustalenia Planu

parametréw i wskaznikdw, oraz uwzgledniajac
wyznaczone w czesci graficznej 1a linie zabudowy,
przy czym:

1) na dziatkach, dla ktérych nie okreslono linii
zabudowy, nakazuje sie sytuowaé budynki w
sposOb zapewniajgcy optymalne nastonecznie-
nie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiadujgcych nieruchomosci, oraz na zasadach
ogolnych, okreslonych w Prawie Budowlanym
i Rozporzadzeniach wykonawczych;

2) budynki stanowigce uzupetnienie zabudowy
ksztattowac i sytuowacé na dziatce w taki sposéb,
by tworzyty rytm harmonijnej zabudowy wraz
z budynkami sgsiednimi;

3) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg przeznaczy¢ wytgcznie pod
realizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, doj-
$cia do budynku, zadaszonego i ostonietego
miejsca na pojemnik na $miecie,

b) miejsca do parkowania,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ogrodu.

. Zakazuje sie realizacji wolnostojgcych obiektéw

handlowych i rzemies$lniczych na terenach zabu-

dowy mieszkaniowej. Zakaz ten nie dotyczy strefy
centralnej ,RC".

. Dopuszcza sig¢ realizacje wolnostojgcych budyn-

kéw garazowych i gospodarczych na terenach

zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w drugiej linii
zabudowy.

6. Nakazuje sie by katy spadkéw dachéw budynkéw

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

garazowych i gospodarczych byty zblizone do
wartosci kagtow spadkdéw dachdédw na budynkach
funkcji podstawowej tj. w przedziale +10%.
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegto-
Sciach mniejszych niz wynikajace z odrebnych
przepisow, w szczego6lnosci w granicy dziatki, w
przypadku gdy wynika to z zastanego porzadku
zabudowy tj. np.zwarta zabudowa pierzei ulicy.
Zaleca sie uporzadkowanie charakteru i wysokosci
zabudowy, co najmniej w ramach zamknigtych
wnetrz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.
Dla nowo wytyczanych ciggéw ulicznych, przed
ostatecznym przyjeciem projektu podziatu terenu
na dziatki budowlane, nakazuje sie przyjecie kom-
peksowych rozwigzan w zakresie charakteru za-
budowy.
Dla catosci terenu opracowania zakazuje sie reali-
zacji potaci dachowych z pionowym uskokiem.
Ustala sie harmonijne ksztattowanie zabudowy
tak, aby nie konkurowata zdominantami wysoko-
Sciowymi.
Zakazuje sie wprowadzania zabudowy takiej jak:
blaszane pawilony handlowe, tymczasowe kioski
wolnostojace itp., za wyjatkiem kioskéw z prasa
w przestrzeniach publicznych.
Dopuszcza sie realizacje nowych dominant na
waznych obiektach uzytecznosci publicznej, przy
czym ich wysoko$¢ nie moze konkurowaé z histo-
rycznie ustalong hierarchig obiektéw (najwyzsze
wieze kosciotow farnych, pozniej kosciotow za-
konnych a nastepnie wieze na obiektach uzytecz-
nosci publicznej — urzedach).

Zakazuje sig realizacji reklam wielkogabaryto-

wych, wolnostojgcych w terenach mieszkanio-

wych.

Witryny sklepowe:

1) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien
nawigzywac¢ do rytmu otwordéw okiennych w
elewacji budynku;

2) dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzji zabez-
pieczajacych, markiz z zastrzezeniem, iz muszg
stanowié jednos$¢ wizualng pod wzgledem ko-
lorystyki z fasadg budynku lub wykorzystywa¢é
barwy neutralne okreslone w punkcie 19.

Nakazuje sie by nowo wznoszone budynki sytu-

owane byty zgodnie z zasadg dobrego sgsiedztwa

oraz respektowaty ustalone w czesci graficznej 1a
linie zabudowy.

Ustala sig, iz zabudowa mieszkaniowa tworzy¢

bedzie powtarzalny, rytmiczny uktad kompozycji

ulicy.

Zakazuje sie realizacji budynkéw typu bungalow,

tj., budynkdéw jednokondygnacyjnych bez podda-

sza uzytkowego.

Kolorystyka budynku — tynki i pokrycie dacho-

we:

1) nakazuje sie stosowanie na elewacjach kolory-
styki o niskiej intensywnosci zabarwienia;
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2) nakazuje sie stosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i stonowanych brgzéw na pokryciach
dachowych;

3) dopuszcza sie na elewacjach stosowanie po-
taczeh kompozycyjnych jasnego tynku i cegtly
klinkierowej, materiatéw naturalnych lub ma-
terialow je imitujacych;

4) ograniczenia dotyczace kolorystyki budynkéw
nie dotyczg terenéw strefy centralnej ,,RC”.

§12

Ksztattowanie zieleni, ogrodzen
oraz elementéw matej architektury

. Nakazuje sig uporzadkowanie zieleni, zwtaszcza
w centrum, dostosowanie jej do krajobrazowej
kompozycji obszaru eliminujgc drzewa o przekroju
kolumnowym stanowigce konkurencje dla istnie-
jacych dominant wysokosciowych oraz eliminujac
zadrzewienia przestaniajgce istotne elementy ar-
chitektury. Zieleh nalezy ksztattowac w taki sposob
by stanowita podbudowe kompozycji architekto-
nicznej.

. Nakazuje sie ksztattowaé rozwigzania architekto-

niczne dla rozbudowy i obiektow matej architektury

w obrebie dziatki, w sposdb harmonijny, aby unik-

na¢ powstawania elementéw dysharmonijnych,

pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie materiatéw tradycyj-
nych naturalnych w szczeg6lnosci takich jak
cegta, kamien, dachéwka, drewno;

2) dopuszcza sie stosowanie blachy dachéwkowej
lub dachéwki bitumicznej;

3) zakazuje sie stosowania materiatow typu: “si-
ding”, blacha trapezowa, blacha falista, itp.

. Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub terenéw

publicznych, nakazuje sie wykona¢ dostosowujac

rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do archi-
tektury budynku, przy czym:

1) zakazuje sie stosowania przeset z prefabryka-
tow betonowych, materiatéw nieestetycznych,
odpadowyech, itp.;

2) nakazuje sie by ogrodzenia byty wysokosci
1,2m +1,5m;

3) dopuszcza sie ogrodzenia metalowe.

. Dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych

wyltacznie na elewacjach budynkoéw, przy czym

ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 2m?, a ich
usytuowanie musi znalez¢ sie na poziomie kondy-
gnacji ustugowej.

. Dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych

(niekomercyjnych).

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego

10.

§13

Ustanawia sie strefe ekologiczng wzdtuz doliny
rzeki Rudy obejmujgcg swym zasiegiem obszar
wydzielony liniami rozgraniczajagcymi w czesci
graficznej 1a i oznaczony symbolem , E”.

W strefie ,,E” ustala sie:

1) konieczno$¢ utrzymania i usprawnienia istnie-
jacych powigzan przyrodniczych;

2) zakaz zmniejszania powierzchni zieleni;

3) zakaz uzupetniania zieleni wysokiej w poprzek
strefy ekologicznej;

4) dopuszcza sie uzupetnienie zieleni wysokiej wy-
tacznie w formie uktadéw pasmowych wzdtuz
doliny rzeki;

5) nakazuje sie pielegnacje, ochrone i porzadko-
wanie ciggow i terenow zieleni.

Dopuszcza sie realizacje funkcji rekreacyjno-wy-
poczynkowej na terasie zalewowej rzeki Rudy,
jednak bez mozliwosci lokalizacji obiektéw kuba-
turowych.
Zakazuje sie realizacji zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 15m. Od istniejgcych ciekow wod-
nych, chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig
inaczej.
Nakazuje sie zagospodarowanie i pielegnacje
terenow zielonych lezacych wzdtuz ciekow wod-
nych oraz wyposazenie ich, tam gdzie jest to
niezbedne, w elementy matej architektury, tak by
stworzy¢ miejsca przyjazne dla rekreacji i wypo-
czynku.
Zakazuje sie realizacji nowych zespotow le-
Snych.
Nakazuje sie ochrone srodowiska i krajobrazu (w
tym zakaz: zaki6écania stosunkéw wodnych, de-
gradacji gleb, zanieczyszczania powietrza, zakto-
cania harmonii w krajobrazie).
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé, dla ktorych
raport o oddziatywaniu na srodowisko jest wyma-
gany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie
dotyczy inwestycji, dla ktérych raport moze by¢
wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami od-
rebnymi);

Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istnie-

jacych przedsiewzieé, o ktérych mowa w ust.8

niniejszego paragrafu pod warunkiem, ze plano-
wane zamierzenie spowoduje ograniczenie do-
tychczasowych negatywnych oddziatywan na

Srodowisko.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowi-

ska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadow
komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzu-
jacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi
w matych ilosciach w zwigzku z istniejacg lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie pro-
dukcji, baz, sktadéw, rzemiosta ucigzliwego,
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11.

12.

13.

realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarka
komunalng okreslajg ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujace w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usu-
wane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia moga by¢ wykorzystane dla
potrzeb niwelacji terenu — (z zastrzezeniem
przepisbw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania) lub realizacji elementow za-
gospodarowania terenu, w tym ekranujacych
poszczegoblne nieruchomosci.

Zakazuje sie sktadowania mas ziemnych, gruzu i

innych odpaddéw w obrebie terenéw zagrozonych

powodzig.

W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci

krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci kra-
jobrazu oraz zieleni poprzez przywracanie
porzadku, w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztattowania terenu,

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien, w tym w
sgsiedztwie rzeki Rudy i Rudki,

c) biegu rzek Rudy i Rudki,

d) istniejgcych szpalerow drzew i alei o walo-
rach kompozycyjnych,

e) zieleni cmentarnej;

2) nakazuje sie utrzymanie zieleni z dopusz-
czeniem wycinki w przypadku koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z za-
kresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio:
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
oraz porzadkowania struktury osadniczej,
wprowadzajgc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej, o ktorej mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

3) nakazuje sie ksztattowanie nowej zieleni w spo-
s6b niekolidujgcy zzabudowa — wprowadzanie
nasadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzgled-
nieniu docelowej wysokosci i roztozystosci
drzew i krzewow oraz otwar¢ widokowych;

4) dopuszcza sie renowacje sanitarng — przeswie-
tlenia, ciecia sanitarne-uczytelnienie, usuwanie
elementéw zaktdcajgcych otwarcia widokowe, z
zastrzezeniem, iz dziatania dotyczace usuwania
elementéw na terenie objetym strefg ingerenc;ji
konserwatorskiej ,,B”, w zwigzku z uczytelnie-
niem otwaré widokowych, wymagaja akceptacji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

5) dopuszcza sie w ramach terenéw zieleni do-
puszcza sie realizacje ciggdw pieszych i Sciezek
rowerowych.

Realizacja celow ochrony srodowiska oraz stopien

spetnienia wymagan w zakresie ochrony zdrowia

ludzi i standardéw jakosci srodowiska, okreslo-
nych w niniejszym paragrafie, bedg monitorowa-
ne w ramach gminnego programu ochrony $ro-
dowiska, o ktorym mowa w przepisach prawa

10.

ochrony $rodowiska.
8§14

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych

Nakazuje sie ochrone wazniejszych lokalnych
elementéw $rodowiska przyrodniczego obje-
tych w czesci graficznej 1a strefg ochrony sys-
temu ekologicznego (strefg ekologiczng) ,E”,
w szczegolnosci odnoszacg sie do istotnych
dolin ciekow wodnych, skupisk zadrzewien
srédpolnych, a takze tych obszarow, ktore sta-
nowig unikatowg w skali miejscowosci wartosc
przyrodnicza.
Nakazuje sie rozwigzywanie problemu kolizji po-
miedzy ciggtoscig korytarza ekologicznego a ist-
niejagcymi drogami kotowymi poprzez realizacje,
(w ramach modernizacji drég), przepustow umoz-
liwiajac niezaktbcong migracje organizmoéw zy-
wych.
Nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych i
podziemnych.
Nakazuje sie ochrone otwartych przestrzeni dajg-
cych mozliwo$¢ kontemplacji dalekich widokow
np.dolin rzecznych, osad ludzkich, atrakcyjnych
panoram, laséw, itp.
Dopuszcza sie realizacje zadrzewien szpalerowych
wzdtuz ciekdw wodnych.
Zakazuje sie jakichkolwiek zmian w obecnym
uksztattowaniu terenu w szczegoélnosci dotycza-
cych lokalizowania w dolinach ciekéw wodnych
zainwestowania trwale potaczonego z gruntem,
za wyjatkiem mostéw i budowli hydrotechnicz-
nych.

Dopuszcza sie uzytkowanie terenow potozonych

w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw zgodnie z

przeznaczaniem podstawowym, przy czym ustala

sie:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz urzadzania parkingdéw oraz innych utwar-
dzonych placow;

3) mozliwo$é tworzenia tworzenie ciggow pie-
szych urzgdzen rekreacyjnych oraz elementow
matej architektury, jesli wykorzystujg one
naturalne uksztattowanie terenu oraz wyko-
nane sg z naturalnych materiatéw jak kamien
i drewno.

Dopuszcza sie przebieg liniowych obiektéw infra-

struktury technicznej w sasiedztwie ciekow tylko

w przypadku jesli inny jej przebieg nie jest mozli-

wy, przy czym kazdorazowo nalezy uzgodnic¢

mozliwosci przebiegu z wtasciwym organem
wykonawczym gminy.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ przeprowadzenia wzdtuz

doliny rzeki Rudy bulwaru spacerowego.

Pas terenu o szerokos$ci bm wzdtuz rzeki Rudy

ustala sie jako strefe buforowag wymagajaca do-
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stepu odpowiednich stuzb w celu konserwac;ji,
modernizacji itp. zgodnie z zaleceniami ZRGW.

§15

Dominanty, punkty widokowe
i otwarcia krajobrazowe

1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku
planu dominant wysokos$ciowych (obiektow eks-
ponowanych w percepcji krajobrazu) polegajgca
na zachowaniu obecnego ksztattu tworzgcego
charakterystyczng sylwete krajobrazu miejscowo-
$ci w szczegolnosci ustala sie zakaz lokalizowania
nowych dominant wysoko$ciowych, za wyjgtkiem
ewentualnych nowych dominant na waznych
obiektach uzytecznosci publicznej po wykonaniu
ekspertyzy krajobrazowe;j.

2. Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku pla-
nu punktéw widokowych, polegajacg na zakazie
wprowadzania obiektéw kubaturowych, reklam i
zieleni wysokiej mogacych przestoni¢ ekspozycje
dominanty wysokos$ciowej tj. wiezy kosciota.

§16
Ciagi alei

1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku pla-
nu ciggoéw alei poprzez utrzymanie, pielegnacje i
uzupetnienie.

2. Dopuszcza sie mozliwos$é powiekszania i tworzenia
nowych odcinkéw alei na zasadzie kontynuacji oraz
potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych.

3. Nakazuje sig, aby przy trasowaniu i projektowaniu
nowych ciggow alei kazdorazowo uwzgledni¢:

1) tworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy
chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew,
zywoptotu lub pasa trawnika w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz alei
na lokalizacje $ciezek rowerowych;

3) mozliwosé lokalizowania podziemnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) mozliwos$é lokalizowania w pasie zieleni to-
warzyszacej miejsc postojowych o azurowym
podtozu.

8§17
Strefa zagrozen powodziowych
Wprowadza sie strefe o zasiegu zalewu i prawdopo-
dobienstwie wystgpienia 1% — jak oznaczono na rysun-

ku planu w ramach, ktorej ustala sie zakaz wprowadza-
nia jakichkolwiek obiektéw oraz nowej zabudowy.

§18

Strefa sanitarna

Whprowadza sie strefe sanitarng w rejonie istniejgce-
go, czynnego cmentarza — jak oznaczono w czesci
graficznej 1a w ramach, ktérej:

1)
2)

3)

zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody;
nakazuje sie wprowadzanie warto$ciowej, kompo-
nowanej zieleni wysokiej i krzewow;
dopuszcza sie lokalizacje w granicach strefy ustug
zwigzanych z funkcjg cmentarza ( sprzedaz nagrob-
kéw, siedziby firm pogrzebowych, kwiaciarnie
itp.).

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§19

. Ustanawia sie strefe ingerencji konserwatorskiej

obejmujgca swym zasiegiem obszar wydzielony
liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a i
oznacza symbolem ,B”.

. Strefa oznaczona symbolem ,B” w swych grani-

cach stanowi obszar porzgdkowania i kontynuac;ji

historycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej

miasta i obejmuje tereny centralne.

Dla strefy oznaczonej symbolem ,,B” ustala sie:

1) ochrone i uzupetnienie uktadu urbanistyczne-
go, w tym ochrone wartos$ciowych obiektow i
zespotéw zabytkowych oraz kulturowych;

2) utrzymanie podstawowych elementéow roz-
planowania i kompozycji przestrzennej tj.
uktadu ulic, placow, linii zabudowy, dominant
wysokosciowych, osi kompozycyjnych, punk-
tow widokowych, stref ekspozycji, charakteru
zabudowy, gabarytéw budynkoéw, ksztattow
dachow, linii podziatu parcelacyjnego (w miare
mozliwosci),kompozycji zieleni, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych krajo-
brazowa kompozycje obszaru;

4) ochrone wartosci krajobrazu doliny rzeki
Rudy.

Ustala sie strefe otwaré¢ widokowych dla ktorej

obowiazuje zakaz przestania dominant wysokoscio-

wych w granicach strefy (tj. w ciggu ul. Raciborskiej

i Arki Bozka).

§20

. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i pielegnacje

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wymie-
nionych ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny
wymaog opiniowania wszelkich prac budowlanych
i rewaloryzacyjnych zWojewo6dzkim Konserwato-
rem Zabytkow.
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L.P OBIEKT ADRES Wiek Granice ochrony Nr rejestru zabytku
Kapliczka pw. SW.| y\ ;;nia Raciborska Kapliczka (bez figury $w. Jana A/1656/97
1 Jana . Ip. XIX w.
ul. Koscielna Nepomuc.). 24.12.1997 r.
Nepomucena
Kuznia Raciborska . . . A/1737/2000/98
2 | Dom murowany ul. Kozielska 1 XIX w. Nieokreslone granice 31.12.1988 r.

2. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i pielegnacje
obiektéw proponowanych do wpisania do reje-
stru zabytkdéw wymienionych ponizej, dla ktorych

obowigzuje prawny wymaog uzgodnienia wszelkich
prac budowlanych i rewaloryzacyjnych z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

L.p. Obiekt

Adres

1 Budynek nadlesnictwa

Kuznia Raciborska ul. Kozielska 4

3. Nakazuje sie zachowanie, ochrone i pielegnacje
obiektow ponizej proponowanych do wpisania
do gminnej ewidencji zabytkbw wymienionych
ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny wymaog

opiniowania wszelkich prac budowlanych i rewa-
loryzacyjnych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

L. p. Obiekt Adres
1 Koscioét parafialny pw. $w. Marii Magdaleny Kuznia Raciborska ul. Koscielna.
* 1(1904) wraz z plebanig (1904)
Cmentarz przy kosciele z XIX wiecznymi
2 nagrobkami (m.in. grobowcem rodziny Kuznia Raciborska ul. Topolowa.
" | Schénawow) oraz kaplicg pogrzebowg z 4 éw.
XIX. w lub éw. XX w.
3. |Willa Kuznia Raciborska ul. Powstahcow b.
4. |Willa Kuznia Raciborska ul. Powstancow 9.

5. |Kamienica

Kuznia Raciborska Plac Mickiewicza 12.

6. |Kamienica

Kuznia Raciborska Plac Mickiewicza 14.

7. |Kamienna figura $w. Jana Nepomucena

Kuznia Raciborska ul. Mickiewicza 7.

8. |Krzyz kamienny

Kuznia Raciborska ul. Stowackiego 35.

Krzyz z lastriko z Chrystusem na blasze

Kuznia Raciborska ul. Stowackiego 17 — rég

o Powstancow.

10. |Krzyz kamienny (1936) Kuznia Raciborska ul. Koscielna/ Strazacka.
11. |Krzyz kamienny na cmentarzu (1899) Kuznia Raciborska ul. Topolowa .

1. Obelisk na Placu Koscielnym (poswiecony Kuznia Raciborska ul. Koscielna .

polegtym w | wojnie Swiatowej)

4. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sie:
1) zachowanie i ochrone archeologiczng obszaru
opracowania ze szczegolnym uwzglednieniem

stanowisk archeologicznych;
2) koniecznos$¢ zapewnienia specjalistycznego
nadzoru archeologicznego przy wiekszych pra-
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cach ziemnych na obszarach gdzie dotychczas
nie stwierdzono stanowisk archeologicznych;

3) wstrzymanie prac ziemnych i powiadomienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zgod-
nie z Ustawg o Ochronie Zabytkow w przypadku
natrafienia na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeolo-
gicznym;

4) bezwzgledny wymdg zapewnienia specjalistycz-
nego nadzéru archeologicznego dla obszaréw
oraz w rejonie obiektéw wpisanych do reje-
stru;

5) przeprowadzenie ratowniczych badan wy-
przedzajacych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych przy inwestycji w rejonie wystepowa-
nia stanowiska archeologicznego.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 21

. Ustanawia sie strefe centralnej przestrzeni pu-

blicznej obejmujgcg swym zasiegiem obszar

wydzielony liniami rozgraniczajagcymi w czesci
graficznej 1a i oznaczony symbolem ,,CR".

1) Do strefy centralnej przestrzeni publicznej zali-
cza sie tereny:

a) ul.Koscielng, Plac Mickiewicza, cze$é ul.
Kozielskiej, cze$¢ ul. Rudzkiej, cze$¢ ul. Ra-
ciborskiej,

b) obiekty uzytecznosci publicznej,

c¢) parkingi,

d) tereny zieleni,

e) ciggi piesze,

f) Sciezki rowerowe

. Obudowe stref publicznych stanowig elewacje

pozostatych obiektow w tym mieszkaniowych.

. Ustala sie koncentracje reprezentacyjnych funkcji

ustugowo-handlowych:

1) nakazuje sie dominacje ponadpodstawowych
ustug handlu, administracji (urzedy, banki) ga-
stronomii, hotelarstwa, ustug kultury (kosciot,
biblioteka);

2) nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego cha-
rakteru wnetrz urbanistycznych;

3) zachowuje sie z dopuszczeniem modernizacji
istniejgce funkcje ustugowe.

. Ustala sie konieczno$¢ realizacji zabudowy o wy-

sokosci max 2.5 kondygnacji jednak nie wiecej niz

14m powyzej poziomu terenu.

. Ustala sie reprezentacyjny charakter centralnej

przestrzeni publicznej i ksztattowanie jej zgodnie

zrysunkiem planu. Dla prawidtowego rozwigzania
catosci w ramach procedury scalania i podziatu
nieruchomosci przy wytyczaniu poszczegolnych

elementow planu niezbedne sg kompleksowe

rozwigzania:

1) nakazuje sie kompleksowe rozwigzania aranza-
cji przestrzeni publicznej;

2) ustalasie takg aranzacje zieleni, aby podkreslata
walory architektury i nie przestaniata istotnych
elementow kompozycji przestrzennej;

3) nakazuje sie uporzadkowanie istniejacej ziele-
ni;

4) ustala sie stosowanie materiatow wykonczenio-
wych wysokiej jakosci.

Ustala sie realizacje i aranzacje centralnego placu

publicznego (obecny Plac Zwycietswa), poprzez

realizacje wysokiej jakosci elementéw matej ar-
chitektury (np. fontanny).

Nakazuje sie stosowanie rodzimych gatunkéw zie-

leni z dopuszczeniem 10% powierzchni gatunkéw

nierodzimych.

. Zakaz wprowadzania, ,umeblowania” ulicznego

takiego jak: blaszane pawilony handlowe, tymcza-
sowe kioski wolnostojgce itp.
Ustala sig przystosowanie przestrzeni publicznych
dla os6b niepetnosprawnych.

§ 22

Strefa terenéw objetych rewitalizacja

Ustanawia sie strefe terendw objetych rewitalizacja.
Strefa ta pokrywa sie swoim zasiegiem z terenem
strefy centralnej przestrzeni publicznej ,,CR".

1.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§23

Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci
graficznej 1a i oznaczonych symbolami TMN =+
20MN ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej

niz 50%,

c) program parkingowy i garazowy:

— €O najmniej 2 miejsca postojowe w gra-
nicach dziatki na potrzeby funkcji miesz-
kaniowej,

— co najmniej 1 miejsce postojowe w gra-
nicach dziatki na potrzeby funkcji ustugo-
wej lub odpowiednio wieksza ilo$¢ miejsc
postojowych w zaleznosci od rodzaju
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prowadzonych ustug,

— ustala sie lokalizacje garazy, pomieszczen
gospodarczych wolnostojgcych w drugiej
linii zabudowy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) gabaryty budynku — nakazuje sie stosowanie
prostych nieskomplikowanych bryt o harmo-
nijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu)
i wymiarach nawigzujacych bezposrednio do

otaczajgcej wartosciowej zabudowy w zgodzie
z tradycjg miejsca,

b) wysokos$¢ budynku — 2 — 3 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe tj. 8 — 12m
od poziomu terenu do kalenicy,

c) geometria dachu — usytuowanie kalenicy w
stosunku do drogi musi nawigzywacé do lokalnej
zabudowy zgodnie z zasadg ,dobrego sgsiedz-
twa” oraz w zgodzie z tradycjg miejsca.

otaczajgcej wartosciowej zabudowy zgodzie §25
z tradycjg miejsca,
b) wysokosé budynku — 2 kondygnacje nad- Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
ziemne, w tym poddasze uzytkowe tj. 8 +10 funkcji ustugowej, wydzielonych liniami rozgranicza-
m od poziomu terenu do kalenicy, jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbo-
c) geometria dachu — usytuowanie kalenicy w lami 1U + 12U ustala sie:
stosunku do drogi musi nawigzywac¢ do lo- 1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

kalnej zabudowy zgodnie z zasadg ,, dobre-
go sgsiedztwa” oraz w zgodzie z tradycja
miejsca.

2. Dlaterenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcy-
mi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami
2MN i 13MN dopuszcza sie realizacje drog we-
wnetrznych lub prawo przejazdu.

3. Dlaterenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem

7MN dopuszcza sie realizacje ustug, ktére moga 2)

zaistnie¢ samodzielnie do 100% terenu.
§24

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
funkcji mieszano-mieszkalno-ustugowej (w tym ustu-
gi rzemiosta nieucigzliwego) wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami TMN/U + 2MIN/U, ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%,
b) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50%,
¢) program parkingowo-garazowy:
— €0 najmniej 2 miejsca postojowe w grani-
cach dziatki na potrzeby funkcji mieszkanio-
wej,

— co najmniej 1 miejsce postojowe w grani- 1.

cach dziatki na potrzeby funkcji ustugowej
lub odpowiednio wieksza ilos¢ miejsc po-
stojowych w granicach dziatki w zaleznosci
od prowadzonej dziatalnosci,

— ustala sie lokalizacje garazy, pomieszczen
gospodarczych wolnostojgcych w drugiej
linii zabudowy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) gabaryty budynku — nakazuje sie stosowanie
prostych nieskomplikowanych bryt o harmo-
nijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu)

i wymiarach nawigzujacych bezposrednio do

a) wielkos$¢ powierzchnizabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,

b) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40%, za wyjagtkiem strefy centralnej
~RC”, gdzie dopuszcza sie obnizenie wskaznika
do 20 %,

c) program parkingowy i garazowy — wytgcznie
rozwigzania kompleksowe w zaleznosci od ro-
dzaju ustug, zgodnie z tabelg w rozdziale 11;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) gabaryty budynku — wymiary nawigzujgce do
otaczajgcej wartosciowej zabudowy w zgodzie
z tradycjg miejsca:

— powierzchnia sprzedazowa nie wiecej niz
400m?,

— charakter zabudowy — reprezentacyjny, wy-
soki poziom architektury, wg. indywidual-
nych projektow z zastosowaniem materiatow
wysokiej jakosci;

b) wysoko$¢é maksymalna budynku 15 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

c) geometria dachu oraz usytuowanie kalenicy w
stosunku do drogi musi nawigzywacé do lokalnej
zabudowy zgodnie z zasadg ,dobrego sgsiedz-
twa” oraz w zgodzie z tradycjg miejsca.

§ 26

Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla
funkcji ustug publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a i ozna-
czonych symbolami 1TUP + 10UP, ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%,
b) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 30% za wyjatkiem $cistego
centrum, w szczegdlnosci Plac Mickiewicza
i Plac Zwyciestwa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
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wy:

a) gabaryty budynku — wymiary nawigzujgce
do otaczajgcej wartosciowej zabudowy w
zgodzie z tradycjg miejsca lub indywidualnie
w zaleznosci od potrzeb zgodnie z pozosta-
tymi ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) wysokosé maksymalna budynku 15 m od
poziomu terenu do kalenicy,

¢) geometria dachu oraz usytuowanie kalenicy
w stosunku do drogi musi nawigzywac¢ do
lokalnej zabudowy zgodnie zzasada ,,dobre-
go sgsiedztwa oraz w nawigzaniu do tradyc;ji
miejsca.

2. Dlaterenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcy-
mi w czesci graficznej 1ai oznaczonych symbolami
1UR4UP po przeniesieniu ustug publicznych do
czesci centralnej dopuszcza sie wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej na zasadach okreslonych
w przepisach niniejszej uchwaty oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Dlaterenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem
6UP ustala sie zachowanie istniejgcej funkcji strazy
pozarne;j.

4. Dlaterenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem 10
UP zaleca sie realizacje obiektu ustug publicznych
typu: urzagd miejski, urzad stanu cywilnego, poczta,
policja itp. z nawigzaniem do planowanego kom-
pleksu sportowo — rekreacyjnego tj. terenu 1US.

§ 27

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug
sportu i rekreacji wydzielonego liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem
1US ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie wiecej niz 10% — ogra-
niczenie to nie dotyczy obiektéw sportowych
takich jak: hala sportowo-widowiskowa, kryty
basen, kregielnia, strzelnica sportowa, itp.,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
30%,

c) program parkingowy i garazowy — wytgcznie
rozwigzania kompleksowe w zaleznosci od
rodzaju ustug;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty zabudowy — w nawigzaniu do ota-
czajgcej wartosciowej zabudowy w zgodzie z
tradycja miejsca.

§ 28
Dla teren6w z podstawowym przeznaczeniem dla

upraw polowych, wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbo-

lami 1R + 2R ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce

— uprawy ogrodnicze i sadownicze:

1) zwykluczeniem nasadzen i zalesien obszaréw dna
doliny rzeki (tereny zalewowe);

2) budowe szklarni z wykluczeniem obszaréw dna
doliny rzeki (tereny zalewowe).

§ 29

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

sktadéw i magazynéw, wydzielonych w czesci graficz-

nej nr 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami 1U,BS + 2U,BS ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: rzemiosto, drobna
produkcja;

2) zachowanie istniejgcego zagospodarowania, z
mozliwoscig zmiany funkcji w ramach przeznacze-
nia podstawowego;

3) rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkoéw,
wymianeg kubatury z zastrzezeniem obowigzku re-
spektowania warunkdéw dziatahn rewaloryzacyjnych
w szczegodlnosci w sytuacji potozenia w strefie
ingerencji konserwatorskiej ,,B”;

4) wprowadzenie nowej zabudowy obiektéw sktadow
i magazynow wg. ponizszych zasad:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki — nie wigcej niz

60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 25 %,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

— liczba kondygnacji nadziemnych budynku
max. 3, lecz o wysokosci nie wiekszej niz
istniejgca zabudowa na przylegtych terenach
z wyjatkiem obiektéw technologicznych,
ktérych wysokosé musi by¢ wyzsza.

§30

Wyznacza sie tereny zamkniete na ktorych sg usytu-
owane linie kolejowe oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KK.

§ 31
Tereny zieleni urzagdzonej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

zieleni urzgdzonej wydzielonych w czesci graficznej

Taliniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbola-

mi 1ZP + 10ZP ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu: zachowanie istniejacych dotychczas funkcji
z mozliwoscig wprowadzenia zieleni urzadzonej
oraz Sciezek spacerowych, rowerowych a takze
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§ 32
2.

Teren cmentarza

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem 1ZC
ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i
uzytkowania,
b) porzadkowanie i pielegnacje istniejacej ziele-
ni.

§ 33
Tereny wod powierzchniowych

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
terenéw wod powierzchniowych, wydzielonych w
czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolami TWS; 4WS ustala sie zachowanie
i ochrone istniejgcych wéd otwartych.

§34

Tereny garazy, parkingéw i urzagdzen
obstugi komunikacji

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
garazy, parkingow i obstugi komunikacji wydzielonych
w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych odpowiednio symbolami 1KS + 2KS
ustala sie:

1) teren oznaczony symbolem 1KS stanowi parking
w $cistym centrum miasta;

2) ustala sie oprécz funkcji parkingowej rowniez
funkcje reprezentacyjnego placu centralnego z
aranzacjg przestrzeni i elementami matej architek-
tury. 3

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
(wystapienia przeptywéw powodziowych

o prawdopodobienstwie 1% tzw. wody stuletniej)
§ 35

Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia administratorom
dostepu do koryta rzeki Ruda w celu przeprowadzenia
robét remontowych, konserwacyjnych oraz umozli-
wienia prowadzenia akcji powodziowe;.

§ 36

Ustala sie obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig wodami 100 — letnimi w granicach okre-
Slonych w czesci graficznej 1a.

Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powo-

dzig obejmujgcych tereny doliny rzeki Ruda i Rudka

ustala sie:

1) kontynuacje realizacji zabezpieczen przeciwpo-
wodziowych;

2) utrzymanie i utrwalenie przeznaczenia podsta-
wowego dla rolnictwa;

3) zachowanie terenow zabudowy, w tym miesz-
kaniowej, wskazanych ustaleniami niniejszego
planu, z zastrzezeniem iz w sytuacji rozbudowy
istniejgcych obiektow, budowy nowych budyn-
kéw mieszkalnych poziom uzytkowy nalezy
sytuowaé powyzej poziomu wody 100 — letniej
(Q 1%);

4) zachowanie i ochrone terendw zieleni i wartosci
krajobrazowych;

5) zasady realizacji zadan z zakresu przedsiewzieé
liniowych tj. infrastruktury technicznej i komu-
nikacyjnej zgodnie z 8 11.

Rozdziat 9

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
oraz scalania i podziatu nieruchomosci

§37

. Ustalenia planu odnoszgce sie do poszczego6lnych

teren6w obowigzujg niezaleznie od istniejgcych i
planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.

Dla terenéw, w ktérych istniejagce podziaty wta-
snosciowe nie pozwalajg na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi parame-
trami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zakazuje sie zabudowy
a dopuszcza sie mozliwos¢ jej realizacji po prze-
prowadzeniu procedury scalania i podziatu.

. Podziat terenow winien uwzglednia¢ zasade do-

stepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej i

uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Nakazuje sie by wydzielenie nowej dziatki spet-

niato nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej z wytgczeniem Scistego cen-
trum, w szczegolnosci ul. Mickiewicza oraz
istniejgcego porzadku zabudowy osiedli miesz-

kaniowych:
a) wolnostojagcej — 900m?,
b) willowej — 1200m?,

za wyjatkiem istniejgcych i nowych podziatow w

centrum tj. strefie ,RC”;

2) szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej za wyjat-
kiem istniejgcych i projektowanych podziatow
w centrum ,,C”
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a) wolnostojacej 20m — 25m,
b) willowej 25 m - 30m.

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonego dojazdu
w zaleznosci od liczby obstugiwanych dziatek
budowlanych:

a) do 2 dziatek - 5m,
b) od 2 + 12 dziatek - 6m,
c) powyzej 12 dziatek - 10m,

z zastrzezeniem ust. 5 i 7 niniejszego paragra-
fu.
Dopuszcza sie, w sytuacji, jezeli nieruchomos$¢
stanowi luke budowlang, odstepstwo od przyjetych
wyzej warunkéw, jezeli realizacja budynku stano-
wi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego porzadku
zabudowy.
Zakazuje sie by uzupetnienia luk budowlanych byty
realizowane na dziatkach mniejszych niz 600m2. Z
wyjatkiem Scistego centrum.
Dopuszcza sig¢ podziaty majgce na celu wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m?2niezbed-
nych do poprawy warunkéw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej.

. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej

uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona, co
najmniej z niepubliczng drogg wewnetrzng o mi-
nimalnej szerokosci 5 m.

Rozdziat 10
Zagospodarowanie terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 38

. Zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych na

terenach narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi zlokalizowanych na terasie zalewowej, (strefa
zagrozenia powodzig tj. — wody stuletnie Q 1%).

. Zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych na

terenach rolnych.

. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospo-

darczej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej za wyjatkiem terenow gdzie prze-
znaczenie uzupetniajgce na to zezwala.

Zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, za
wyjagtkiem obiektow gospodarczych zwigzanych z
obstugg przeznaczenia podstawowego na terenach
oznaczonych symbolami 1R + 2R.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

§ 39

Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z prze-

znaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drog
i parametrami ustanowionymi w niniejszym roz-
dziale.

. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy,

budowy elementéw uktadu komunikacji (drég,

miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, ciggéw

pieszojezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowied-
nio:

1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy, poprzeczny uktad drég publicznych
i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan
jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw dwustron-
nych;

4) przy budowie nowych odcinkdéw uprzednie
rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

. Dla teren6w drogi publicznej klasy gtéwna,

wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami roz-

graniczajgcymi i oznaczonych symbolami 1 KDG +

2KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z ustano-

wionymi, odrgbnymi przepisami, obowigzujgcymi

w tym zakresie, o tresci:

1) utrzymanie (z dopuszczeniem przebudowy
istniejagcego odcinka drogi) jako ciggu jedno-
jezdniowego, dwupasowego (1 x 2);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25m przy
osiowym przebiegu jezdni;

3) szerokos¢ jezdni 2 x min. 3,25 = min. 6,50m;

4) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 25 m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy.

. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalna, wy-

dzielonych w czesci graficznej planu nr 1a liniami

rozgraniczajgcymii oznaczonych symbolami 1KDL

+ BKDL odpowiednio przyjmuje sie zapis ustalen

zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami,

obowigzujacymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni zdwoma pasami ruchu —min.
5m.

. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowa

wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolami 1KDD
+ 7KDD odpowiednio przyjmuje sie zapis ustalen
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami,
obowigzujacymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$¢ w linach rozgraniczajgcych 10m przy

osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
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w liniach rozgraniczajgcych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu 5m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach dojazdowych
pasow postojowych, przykraweznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii
ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progoéw spowalniajgcych).

. Dla terenéw drog wewnetrznych wydzielonych
w czeséci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami 1KDW odpowiednio
ustala sie szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych
min. 10,0m przy osiowym przebiegu jezdni i przy
uwzglednieniu ze:

1) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10,0m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

2) szeroko$¢ jezdni zdwoma pasami ruchu wynosi
min. 4,5m;

3) dopuszcza sie stosowanie elementow inzynierii
ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajacych).

. Dlaterendow objetych planem ustala sie porzadko-

wanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz w
sytuacji grupowania ustug nalezy dokonaé analizy
i wyborow oferty parkingowej odpowiadajgcych
potrzebom roztozonym w czasie (uktad dnia, uktad
tygodnia) wg. zasad:

Wskazniki minimum miejsc postojowych

dla samochodéw osobowych przy obiektach ustugowych i uzytecznosci publicznej

Liczba miejsc postojowych na

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia jednostke odniesienia
1. | Administracja 100 zatrudnionych 20
2. | Biblioteki 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20
3 Domyv rencistow 100 mieszkancow 4
' Y 100 zatrudnionych 20
4. | Hotele 100 t6zek do 25
5. | Kina, teatry 100 miejsc 20
6. | Domy kultury, kluby 100 uzytkownikoéw jednoczesnie 20
7. | Muzea, obiekty wystawowe 100 uzytkownikéw jednoczes$nie 25*
8. | Obiekty sportowe 100 uzytkownikow jednoczes$nie 165%*
9. | Pracownicze ogrédki dziatkowe 100 dziatek 15
10. | Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 15
Szpitale, zaktady opiekunczo- 10 tézek 4
11. . .
lecznicze 100 zatrudnionych 20
* wraz ze stanowiskami dla autokaréw
** bez funkcji widowiskowych
Powierzchnia sprzedazowa Liczba miejsc postojowych
Lp. Rodzaj obiektu przecazows przypadajacych na 100m?
zgrupowana w sieci w m . .
pow. sprzedazowej
1. Urzadzenia handlu do 2.000m? 4,0
8. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze naste- postojowego.

powacé w skali przekraczajacej teren wskazany dla
pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy
zachowaniu 1 + 1,5 minutowej izochrony dojscia od
obiektu, w szczegblnosci ustugowego do miejsca

. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

garazy i parkingéw (czasowych miejsc postojo-
wych) wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w
czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1KS
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+ 2KS ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

2) dopuszcza sie wprowadzenie elementow
uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietle-
niowych, tawek, koszy na $mieci.

10. Kazdorazowo dla poszczegélnych klas drég do-
puszcza sie mozliwo$¢ realizacji ciggow pieszych
i rowerowych.

11. Noworealizowane drogi winny uwzglednia¢ wy- 3.

dzielone ciagi piesze i rowerowe w ramach linii
rozgraniczajacych.

12. Dla wszystkich $lepo zakohczonych drég i ulic
nalezy przewidzie¢ place manewrowe.

§ 40

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody pitnej z sieci gminnej;

2) utrzymanie przebiegu gtéwnych sieci o $redni-
cach od 80-200 mm przez tereny oznaczone na
rysunku planu;

3) w przebiegu sieci nalezy dgzy¢ do utworzenia
pierscieniowego uktadu wodociggdw.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niami (z zastrzezeniem pkt 2:)

a) $ciekéw bytowych poprzez kanalizacje sani-
tarng do oczyszczalni Sciekow,

b) wéd opadowych i roztopowych do rzeki
Rudy;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych sieci 1.

kanalizacji og6lnosptawnej;
3) utrzymanie przebiegu istniejacej kanalizacji
sanitarnej z mozliwos$cig modernizacji;

4) utrzymanie przebiegu istniejacej kanalizacji 2.

deszczowej z mozliwoscig modernizacji;

5) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni poza
obszarem opracowania, do oczyszczalni przy-
domowych lub zbiornikow szczelnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig

stosowanie zarowno lokalnych zrédet ciepta jak i

z dalaczynnych (poza obszarem opracowania).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie do-
stawy na teren opracowania gazu ziemnego siecig
wysokoprezng, srednioprezng i niskoprezna.

§ 41

1. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow

istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz 1.

na wniosek wtadajgcego terenem mozliwos$¢ ich
przetozenia na koszt wtadajgcego terenem i na
warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci
— o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie po-
garsza warunkow obstugi i nie narusza interesow

0sob trzecich. 2.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy
realizacji mozliwos$ci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych w
obowigzujgcych przepisach szczegolnych. Ponadto
w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢
wprowadzenia sieci podziemnych.
Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocz-
nionych w rysunku planu przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
zagospodarowania terenu (w tym stacji transfor-
matorowych), we wszystkich obszarach, réwniez
poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy
spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

2) powigzania z elementami ekofizjograficznymi,
w szczegoblnosci projektowanie sieci z uwzgled-
nieniem uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw lesnych, skupisk
zadrzewien i przebiegu ciekdw wodnych;

3) powigzania ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajgcy
realizacje przeznaczenia terenu.

§ 42
Strefy techniczne

Ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania
terenéw dla napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych $redniego napiecia, wynoszaca:

1) 8 m od osi linii 15 kV.

Ustala sie strefy kontrolowane od sieci gazo-

wych:

1) dla gazociggdéw projektowanych podwyzszone-
go $redniego ci$nienia o srednicy nominalnej
oznaczonej symbolem ,DN” — 8m;

2) dla gazociggoéw niskiego i $redniego cisnienia
—1Tm.

Rozdziat 12

Sposéb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§43

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym ustanowionym w
przepisach niniejszej uchwaty —tereny stanowigce
obszar objety niniejszym planem pozostang w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu.

Dopuszcza sig¢ czasowe wykorzystanie terenu w
ramach utworzenia bazy budowlanej lub sktado-
wania materiatéw na potrzeby realizacji inwestycji
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drogowych lub infrastrukturalnych, jedynie za
zgodg wtasciciela oraz po stosownym uzgodnieniu
z whasciwym organem gminy.

3. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
w postaci:
1) upraw polowych i ogrodowych;
2) ogdlnodostepnych parkingéw gruntowych;
3) terendw zieleni urzadzonej.

4. Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie dla
terenodw rolniczych zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

§44

Ustala sig stawki procentowe (okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci),
stuzagce naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terendéw objetych pla-
nem), opisane w ponizszej tabeli:

L.P Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka
procentowa

1 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 30%
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami

2 |U — tereny zabudowy ustugowej, 30%
UB,S - tereny zabudowy ustugowej, sktady i magazyny
UP — tereny zabudowy ustug publicznych, o

3 . 2 30%
us — tereny sportu i rekreacji,
R — tereny rolnicze,
ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
ZC — tereny cmentarzy,
WS — tereny wod powierzchniowych,

5 KDG — tereny drog publicznych klasy gtéwna, 0%
KDL — tereny drog publicznych klasy lokalna, ?
KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
KS — tereny obstugi komunikacji — garaze i parkingi (czasowe miejsca postojowe),
KK — tereny kolejowe,

Rozdziat 14 Miasta Kuznia Raciborska.

Przepisy koncowe
§ 45

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 46

Uchwate powierza sie¢ do wykonania Burmistrzowi

§ 47

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr inz. Manfred Wrona



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slaskiego Nr 80

Poz. 2280

— 9553 —

BUOIAN Pa4juepl “zul 16w

rADISrIIN AQvY
AdVZoINaOM3Z4dd

|

|
{
IIEI'l‘.'.I.'I Ll

bl

i




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 80

Poz. 2280

— 9564 —

BUOIAA pPaijue) “zul 46w

raRISraiN Aavy B

AOVZOINAOMIZHd = ===

e
e S —
e mm S ]
“ PR
.
p— |

T N AR (i ICAT WIS WO (R L

WA@Y YINTTIN ANOND | WIRWA
DS ETE L S AN VIRVMAOE OO SOFoNT DamnEIN
WASHOEIY LKD) | WISV DO INNITMLS S THA
SACRENTMED | AR AT PNENLS

]

Elﬂ!ﬁrﬂ.iﬁﬂl!
ATFLEOT ALEMS0 YHEHORYH YIRDTIE ANIND | TN O RN L T
VISP OS S O0WT WY AWMGSSrTIN

& = v k| .
IE - “:-\. 5 s
; ;. e LT
R i
i e I e

g

_w.. a1 ¥N MINZOYTWZ

VWSO IVH VRO ANIMD | 'WLEYIN D00 5 L 6T
WIHYAADETI0IE 00T Myl A RO

g .
E

e YMIT T midair W
FARSSRCHITTY S 0 A MR SO A TR N 00
AL HH ATV D MR T DAY NN

sl
3 =
L,
L |
1
Vel A e
Fi ‘- g-\..l_l..':.:l__
oy --H“;"'_"-"‘-'
L _'_1.'|. ._.'-|::
i
¥ 1
L4
=
i
1
K

i, - el T




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 80 _ 9555 —

Poz. 2280

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI/353/2006

Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 20.04.2006 roku

Stwierdzenie Rady Miejskiej
w Kuzni Raciborskiej zgodnosci planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska”

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, obejmujgcy tereny
centralne Miasta Kuznia Raciborska jest zgodny z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska”, przyjetego uchwatg Nr XXXIX/
283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
15 listopada 2001 roku.

Zgodnos¢ dotyczy zaréwno przyjetych w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy KuZnia Raciborska” stra-
tegicznych kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska w zakresie
porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w oparciu o istniejgce uwarunkowania, jak i dziatan
w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyje-
tych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach

przyjetych polityk przestrzennych, zapisane w ,Stu-

dium....” to miedzy innymi:

1. Tworzenie nowych miejsc pracy - podjecie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia ilosciowego i r6zno-

rodnosci rynku pracy w miescie przy preferencji
sfery ustugowej {...).

. Poprawe standardéw wyposazenia w infrastruk-

ture techniczng tj. gospodarke wodno-sciekowa,
paliwa ekologiczne, gospodarke odpadami itp.

. llosciowe i jako$ciowe zmiany warunkdw zamiesz-

kania i oferowanych ustug.

. Stopniowag modernizacje i przebudowe uktadu

komunikacyjnego z uwzglednieniem segregacji
ruchu pieszego i kotowego.

. Wzmocnienie skutecznosci ochrony przeciwpowo-

dziowej.

. Wykorzystanie mozliwos$ci rozwoju w oparciu o

wartosci przyrodnicze i kulturowe.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia miej-

scowego planu obejmuja:

— utrwalenie i rozszerzenie terenow ustugo-
wych,

— rewitalizacje, zachowanie i ochrone elementéw
struktury miasta istotnych z punktu widzenia
czytelnosci przestrzeni miejskiej oraz jakosci
zycia mieszkancow tj.:

e centrum ustugowe z placem centralnym
(,rynkiem”),

® tereny zabudowy mieszkaniowej,

® tereny rekreacji i wypoczynku,

e tereny rolne,

— modernizacje i przebudowe infrastruktury ko-
munikacyjnej i technicznej,

— poprawe stanu ochrony przeciwpowodziowej,

— poprawe funkcjonowania systemu korytarzy
ekologicznych itp.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr inz. Manfred Wrona
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLI/353/2006

Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 20.04. 2006 Roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw centralnych miasta Kuznia Raciborska

przewiduje modernizacje i przebudowe infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej tj. w szczegélnosci:

1) rozbudowe i modernizacje systemu wodocia-
gow;

2) rozbudowe i modernizacje systemu kanalizacji;

3) modernizacje systemu przewodow cieptowni-
czych;

4) modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nych;

5) modernizacje i rozbudowe sieci gazowniczej;

6) modernizacje i rozbudowe sieci telefonii stacjo-
narnej i komoérkowej;

7) przebudowe o modernizacje uktadu komunikac;ji
kotowe;.

Sposob finansowania w/w inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej i komunikacyjnej odby-
wac sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy i
procedury prawne ze srodkéw wtasnych uczestnikéw
procesu inwestycyjnego oraz srodkéw pomocowych
pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej.

Modernizacja drog wojewddzkich ze srodkéw
administratora drogi czyli Marszatka Wojewddztwa
przy ewentualnym wykorzystaniu srodkéw z funduszy
Unii Europejskiej. Modernizacja drég powiatowych
nastgpi ze srodkéw administratora tj. Starostwa Po-
wiatowego w Raciborzu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr inz. Manfred Wrona

2281

UCHWALA NR XLI/354/2006
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej

z dnia 20 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia Raciborska
dla terenow centralnych w miejscowosci Rudy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z
2001 roku, Nr.142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia
Raciborska”.

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kuznia Raciborska dla terenéw centralnych
w miejscowosci Rudy

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
~Planem”, obejmujacy obszar w jednostce struk-
turalnej Rudy ograniczony:

1) od poétnocy — zabudowag w rejonie ulic: Koziel-
skiej i Rogera oraz nurtem rzeki Rudy;

2) od wschodu —zabudowa w rejonie ulic: Rogera
i Rybnickiej;

3) od potudnia —zabudowa w rejonie ulic: Cegiel-
skiej i Brzozowej;

4) od zachodu —zabudowag w rejonie ulic: Brzozo-
wej, Raciborskiej i Kozielskiej.

2. Z obszaru opracowania wylacza sie tereny objete
uchwatami:

1) uchwatag NrVIII/84/2003 Rady Miejskiej w Kuzni
Raciborskiej z dnia 23 czerwca 2003 roku zmia-
ny uchwaty Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej w
Kuzni Raciborskiej z dnia 26 czerwca 2002 roku
0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) uchwatg Nr XXVII/222/2005 Rady Miejskiej w
Kuzni Raciborskiej z dnia 02 lutego 2005 roku
w sprawie zmiany uchwaty Nr XLV/337/2002
Rady Miejskiej W Kuzni Raciborskiej z dnia 26
czerwca 2002 roku o przystgpieniu do sporzg-
dzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§2

Celem przepisow szczegdtowych, dotyczacych regu-
lacji dla obszaru objetego planem, a stanowiagcych
ustalenia planu jest okreslenie zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, w szczegdlnosci obej-
mujgacych:

1) porzgdkowanie i racjonalny rozwoj struktury funk-
cjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem,
uwzgledniajgcy wystepujgce uwarunkowania roz-
woju — w tym, zasoby $rodowiska kulturowego i
przyrodniczego, w szczegolnosci krajobraz doliny
rzeki Rudy;

2) zaspokojenie spotecznych potrzeb i ochrone inte-
resdw publicznych lokalnych i ponadlokalnych.

§3

Regulacje zawarte w niniejszym Planie sg zgodne z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska przyjetego uchwatg nr XXXIX/283/
2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
15.11.2001 roku.

§4

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty
przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcej czesc graficzng 1a.

2. Granice obszaru objetego niniejszym planem
zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
»Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia
Raciborska” (Uchwata nr XXXIX/283/2001 Rady
Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001
r.), stanowigcym czesé graficzng 1b.

3. Czesci graficzne 1ai 1b, o ktéorych mowa w uste-
pach 1i2 niniejszego paragrafu stanowig rysunek
planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty i stanowigcy jej integralng czes¢.

4. Stwierdzenie Rady Miejskiej w Kuzni Racibor-
skiej zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska”
(Uchwata nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w
Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001 r.)”, stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raci-

borskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu niniejszego planu w
trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisa-
ne w formie tekstowej, stanowig zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Racibor-

skiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,,Pro-

gnoza oddziatywania na $rodowisko”.

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,,Pro-

gnoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§5

. Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o

ktérym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty
zostajg wyrazone w postaci:
1) tekstowej stanowiace;j:

a) przepisy ogolne Rozdziat 1;
b) przepisy szczegotowe:
— przeznaczenie terenu Rozdziat 2,

— zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego Rozdziat 3,
— zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu
kulturowego
— zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspolczesnej
— wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
— parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu Rozdziat 7,
— granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie w tym
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi Rozdziat 8,
— zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci
— szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy Rozdziat 10,
— zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej Rozdziat 11,
— sposobb i termin tymczasowego

Rozdziat 4,

Rozdziat 5,

Rozdziat 6,

Rozdziat 9,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 80

— 9559 —

Poz. 2281

zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw

Rozdziat 12,

— stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4
c) przepisy kohcowe

Rozdziat 13,
Rozdziat 14,

2) graficznej okreslajace;j:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-

c)

d)

rowania;

oznaczenia literowe terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

MN -

RM
U -
uUpP

us
PBS -
ZP
ZL
R -
WS

KDG -

KDL -

KDD -

KDW —
KP -

KPK -

KR -

KS -

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

tereny zabudowy zagrodowej,
tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy realizacji ustug
celéw publicznych,

tereny sportu i rekreac;ji,

tereny przemystu, baz, sktadow,
tereny zieleni urzagdzonej,

tereny zadrzewien,

tereny rolnicze,

tereny wod powierzchniowych $rod-
ladowych,

tereny drég publicznych klasy gtéw-
na,

tereny drég publicznych klasy lo-
kalna,

tereny drég publicznych klasy do-
jazdowa,

tereny drog wewnetrznych,
tereny publicznych wydzielonych
ciggdéw pieszych,

tereny publicznych wydzielonych
ciggdéw pieszojezdnych,

tereny publicznych wydzielonych
Sciezek rowerowych,

tereny garazy, parkingdw i urzagdzen
obstugi komunikac;ji

oznaczenia zasiggu wydzielonych w ramach
obszaru objetego planem stref:

— strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,

— strefa ingerencji konserwatorskiej ,B”,
— strefy ochrony systemu ekologicznego

E "
” ’

— strefa ochrony krajobrazu ,K”, (obejmu-
je caty obszar opracowania)

— strefa zieleni parkowej ,Z",

— reprezentacyjna strefa centralnej prze-
strzeni publicznej o zasiggu ponadlokal-
nym ,CPL”,

— strefy centralnej przestrzeni publicznej o
zasiegu lokalnym ,,CL”,

— strefa rewitalizacji,

— strefa zagrozenia powodziowego ,,ZZ",

— strefa ochrony doliny rzeki i jej doptywow

"RZ"I
— strefa zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ,A-D”;

e) elementy kompozycji:
— punkty widokowe,
— lizjery widokowe,
— obiekty eksponowane w percepciji krajo-
brazu obszaru objetego planem,
f) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne,
— bowigzujace;

. Oznaczenia informacyjne odnoszace sie do rysun-

ku planu dotycza:

— sieci infrastruktury technicznej: wodociagi,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
sieci energetyczne,

— linii podziatu na dziatki.

Przepisy szczegbtowe zawarte w rozdziatach 2-13

dotyczg catego obszaru objetego planem.

Przy sporzadzaniu wypisu i wyrysu dla przedmio-

towego terenu nalezy bra¢ pod uwage sume tresci

zawartych we wszystkich rozdziatach odpowied-
nio.
8§86

Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym pla-
nem w formie ustalen tekstowych i graficznych granic
i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, po-
niewaz na obszarze objetym planem nie wystegpuja:

1)
2)

tereny gornicze;
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§7

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:

1)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej,
ktorej tres¢ stanowi cze$é tekstowa planu i ktorej
integralnymi czesSciami sg odpowiednio cze$¢
graficzna 1a i 1b oraz wymagane rozstrzygnie-
cia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy
przez to rozumieé ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);
terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony w
czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym
mowa w 8 5 ust. 1 pkt 2;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi i ktéoremu winny by¢ podporzadkowane
inne rodzaje przeznaczenia wystepujgce na tym
samym terenie, okreslone jako uzupetniajace;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
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rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu
albo stanowig element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzglednienia, ktéry moze jedynie
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

6) linii zabudowy obowigzujacej — linia regulujgca
usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej,
wrysowana w czesci graficznej planu nr 1a lub
okreslona w czesci tekstowej planu. Linia, do
ktorej sciana frontowa budynku powinna przyle-
gac¢ na catej dtugos$¢ z dopuszczeniem wysuniecia
przed nig (max. na 1,80 m) wykuszy, gankéw wej-
$ciowych, schodow zewnetrznych, balkonow oraz
cofniecia czesci elewacji frontowej (max na 30%
dtugosci frontu elewacji tacznie), jezeli zapisy
szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw na to
zezwalaja;

7) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linie zabudowy, ktérej odlegtosé¢ mierzona od
obowigzujacej linii zabudowy w gtab dziatki wy-
nosi co najmniej 10m, jednak nie blizej niz tylna
elewacja budynku mieszkalnego;

8) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to
rozumieé¢ wolno stojgce, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe,

9) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy
przez to rozumieé obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krotszym
od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiérki, a takze
obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem,
jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy
ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i
powtoki pneumatyczne, urzagdzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe;

10) tradycji miejsca — nalezy przez to rozumieé — wi-
doczne elementy, pozostatosci, slady historycznej
ewolucji krajobrazu miejscowosci, oddziatywuja-
ce na wspotczesna forme tegoz krajobrazu,

11) rytmicznym uktadzie kompozycji — nalezy przezto
rozumie¢ powtarzalne elementy kompozycji, two-
rzone przez forme i gabaryty budynku, rozmiesz-
czone w jednakowych lub podobnych odlegto-
Sciach;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
rzut bryty budynku, ktéry nie uwzglednia balko-
noéw, okapoéw, gzymsoéw oraz innych elementéw
wystajgcych poza obrys budynku,

13) powierzchni handlowej — czesé lokalu, w ktorej
odbywa sie sprzedaz towarow, tzn. czesé przezna-
czona do obstugi nabywcow, klientéw bez tzw.
zaplecza, przez ktore nalezy rozumie¢ magazyny,
biura, komunikacje i inne pomieszczenia pomoc-
nicze;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do
powierzchni dziatki;

15) rewaloryzacji istniejgcej zabudowy i zagospoda-
rowania (w ramach procesu rehabilitacji historycz-
nego uktadu urbanistycznego), ma na celu odno-
we najstarszej czesci miejscowosci i polega na
przywroéceniu (w réznym stopniu i zakresie, w
zaleznosci od wartosci zabytkowej istniejacego
obiektu lub miejsca), historycznych wartosci ukta-
du i nadania im wspoiczesnych tresci. Obejmuje
remonty, modernizacje konserwacje, odtworzenie,
rekonstrukcje, rozbudowe obiektéw lub miejsc, w
tym o szczegolnej wartosci zabytkowej;

16) rozwaznie dobranym materiale, wtasciwych pro-
porcjach w odniesieniu do znakéw informacji
wizualnej, szyldow, krat zabezpieczajgcych — na-
lezy przez to rozumieé, iz elementy te nie powinny
stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca lub
obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkosci;

17) kompensacji przyrodniczej — rozumie sie przez to
zespot dziatan stuzgcych przywréceniu réwnowa-
gi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotycza-
cych ochrony srodowiska;

18) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumieé
sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje
dla okazjonalnych wystepow;

19) strefie technicznej (ucigzliwosci, ochronnej, kon-
trolowanej) od sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenie
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie za-
gospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie;

20) percepcji krajobrazu — nalezy przez to rozumieé
postrzeganie, odbidr wrazeh zmystowych, uswia-
domienie sobie spostrzeganego zjawiska (tac.
Perceptio-ujmowanie). W przypadku krajobrazu
mozna postrzegaé panorame zabudowy, perspek-
tywe ulicy, wnetrze placu lub krajobraz otwarty
czy panorame pasma gorskiego itp;

22) indywidualnych projektach — nalezy przez to rozu-
mie¢ projekty indywidualne dopasowane do lo-
kalnego charakteru zabudowy w celu przywraca-
nia historycznego tadu przestrzennego na obsza-
rze Parku Krajobrazowego tj. wyklucza sie mozli-
wos¢ realizacji projektow typowych z katalogu
Projektow Typowych nie spetniajacych tych wa-
runkow;

23) humanizacji zabudowy — nalezy przez to rozumieé
przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki,
rytmu, porzadku, itp., tj. do psychicznych potrzeb
cztowieka w zakresie orientacji w przestrzeni oraz
odbioru wrazen wzrokowych pod katem czytelno-
Sci tadu przestrzennego (przyzwyczajenie do
okreslonego porzadku);

24) dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-
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niu, w j akim pozostang tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu zagospodaro-
wania tychze terenéw zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, ustanowionym w przepisach ni-
niejszej uchwaty — nalezy przez to rozumie¢ cza-
sowe utrzymanie dotychczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania tgcznie z mozliwoscig

wykonania remontéw obiektow kubaturowych (z

zastrzezeniem, iz w sytuacji potozenia w liniach

rozgraniczajgcych drég konieczno$é¢ uzyskania
uzgodnienia z wtasciwym zarzadca drogi), o ile
wyzej wymienione dziatania nie sg inaczej regu-

lowane przedmiotowo w zasadach okreslonych w

pozostatych przepisach szczegdtowych niniejszej

uchwaty;

25) rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozu-
mieé dziatalno$é nie powodujgca znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym — wszelkie czynnosci $wiadczone
w ramach samodzielnej dziatalnosci gospodar-
czej lub innych przedsiebiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz
na rzecz ludnosci, nietworzgce nowych débr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalnos¢
gospodarcza lub innych przedsiebiorstw o
podobnym charakterze, na niewielka skaleg, pro-
wadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

26) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢
te czes¢ ogodlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno-
-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicz-
nej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz
towardw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do
ktérej zalicza sie powierzchnie magazynow, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.);

27) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, kté-
rej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi reali-
zacji obiektow budowlanych wynikajgce z odreb-
nych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

28) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ grunt wraz z czeSciami sktadowymi, z wyta-
czeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odreb-
ny przedmiot wtasnosci;

29) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢
niekonwencjonalne Zrodta energii odnawialnej,
ponadto energie elektryczna, gaz, olej opatowy,
wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3%;

30) wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to
rozumie¢ gtebokie wykopy — dotyczace realizacji
przedsiewzieé liniowych, sieciowych, drogowych,

budowy duzych obiektéw kubaturowych powyzej

200m? powierzchni zabudowy;

31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

32) humanizacji zabudowy - nalezy przez to rozumieé
przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki,
rytmu, porzadku, itp., do psychicznych potrzeb
cztowieka w zakresie orientacji w przestrzeni oraz
odbioru pozytywnych wrazen wzrokowych pod
katem czytelnosci tadu przestrzennego oraz przy-
zwyczajenia do okreslonego porzadku;

33) pasmowym uktadzie zainwestowania — nalezy
przez to rozumiec:

— sytuowanie pojedynczych obiektéw kuba-
turowych dtuzszym bokiem réwnolegle do
przebiegu strefy wentylacyjnej,

lub

— sytuowanie zespotu obiektow w linii zabudowy
rownolegtej do przebiegu strefy wentylacyjnej
tak, by w mozliwie najmniejszym stopniu za-
kt6ca¢ przeptyw mas powietrza wzdtuz strefy
wentylacyjnej;

34) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumieé
przebudowe, rozbudowe, remont;

35) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozu-
miec:

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi,

b) budowle stanowigcg catosé techniczno-uzytko-
wa wraz z instalacjami i urzgdzeniami,

c) obiekt matej architektury;

36) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszystkie
czynnosci podejmowane w celu zaspokajania
potrzeb innego cztowieka lub organizacji (sg to
miedzy innymi ustugi handlu, gastronomii, rze-
miosta nieucigzliwego, turystyki, rozrywki itp.) z
zastrzezeniem ograniczenia mozliwosci realizacji
obiektow ustugowych o profilu rozrywkowym
takich jak np. dyskoteka.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§8

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
moga byé zagospodarowane wytgcznie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale
7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych
przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie
moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowic wiecej
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niz 40% zagospodarowania terenu, jezeli zapisy
szczegbtowe nie mdwig inaczej.

. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi obok zagospodaro-
wania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajagcym moga by¢ wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla
samochodow osobowych a w przypadku tere-
néw oznaczonych symbolem ,PB,S” rowniez
dla samochodow ciezarowych, ponadto sieci
urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen

urzgdzona, ciggi piesze, pieszo jezdne, $ciezki
rowerowe — o ile nie sg wykluczone lub inaczej
regulowane w ustaleniach rozdziatu 10 oraz za-
sadach okreslonych w pozostatych przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

8§89
Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej

1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczane symbolami,
dla ktorych ustala sie:

Przeznaczenie uzupetniajace

. Ogrody przydomowe z hodowlg drobnego inwentarza i drobiu

. Drobne nieuciazliwe ustugi, za wyjatkiem ustug handlu spetniajace

. Zachowanie istniejgcych ustug z mozliwoscig rozbudowy przy,

. Dla terenu 4MN dopuszcza sie ustugi publiczne oraz uslugi (w tym w

. Dla terenu 45 MN dopuszcza sie przeuniecie linii zabudowy w stro-

wylgcznie na wiasny uzytek, niestanowigce przedmiotu dziatalnosci
gospodarcze;.

nastepujace warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej, ktéra nie wymaga
codziennej obstugi samochodami ciezarowymi;

2) zakazuje sie realizacji funkcji ustugowej bez realizacji funkgcji
mieszkaniowej;

3) funkcje ustugowa dopuszcza sie wytacznie w bryle budynku
mieszkalnego;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowic¢ wiecej niz 25% powierzchni
budynku mieszkalnego;

5) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na terenie dziatki,
tj: dwa miejsca dla mieszkancow, a jedno dla klientow (w sytuacji
realizacji funkcji ustugowej).

zapewnieniu miejsc parkingowych dla dostawcow i klientow w
granicach wtasnej posesiji.

szczegolnosci ustugi hotelarskie, ustugi gastronomii, ustugi turystycz-
ne, itp.), ktébre moga zaistnie¢ samodzielnie w ramach 100% terenu.

ne drogi po uprzednim uzyskaniu ekspertyzy geotechnicznej dla
przebudowywanej skarpy.

Przeznaczenie
L.p. Symbol podstawowe
TMN + 3MN zabudowa
5MN + 17MN . .

1 mieszkaniowa
22MN + 23MN jednorodzinna
35MN + 59MN

4VIN zabudowa

2 | 18MN + 21MN mieszkaniowa

24MN + 34MN jednorodzinna

. Ogrody przydomowe z hodowlg drobnego inwentarza i drobiu wy-

. Dziatalnos$¢ handlowa w ramach bryty budynku mieszkalnego (parter)

. Drobne nieuciazliwe ustugi, spetniajgce nastepujgce warunki:

. Zachowanie istniejgcych ustug z mozliwoscig rozbudowy przy,

tacznie na wtasny uzytek, nie stanowigce przedmiotu dziatalnosci
gospodarcze;j.

z wyltaczeniem istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej, ktéra nie wymaga
codziennej obstugi samochodami ciezarowymi;

2) zakazuje sie realizacji funkcji ustugowej bez realizacji funkgcji
mieszkaniowej;

3) funkcje ustugowa dopuszcza sie wytgcznie w bryle budynku
mieszkalnego;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni
budynku mieszkalnego,

5) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na terenie dziatki,
tj: dwa miejsca dla mieszkancow, a jedno dla klientow (w sytuacji
realizacji funkcji ustugowej)

zapewnieniu miejsc parkingowych dla dostawcow i klientow w
granicach wtasnej posesiji.




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slaskiego Nr 80 _ 9563 — Poz. 2281
zabudowa miesz- Zatc):hgwani_e idstniejgc_ych f_unl_<cji t_0\_/\|/_arzy(sjzacgych, diopL_Jszczenie
3 1RM = 2RM kaniowa zagrodo- zabudowy jednorodzinnej, nieuciazliwe drobne ustugi
wa rzemieslnicze, nieuciagzliwe zaktady przetworstwa rolnego,
gospodarstwa agroturystyczne, itp.
1. Funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach z wytgczeniem
4 1U + 11U tereny ustug parteru, wytgcznie jako towarzyszaca funkcji ustugowe;j.
2. Ustugi publiczne.
1. Ustugi niepubliczne zajmujgce do 15% powierzchni budynku.
2. Dla terenu 2UP dopuszcza sie sie ustugi (niepubliczne) do 50%
tereny ustug terenu.
5 + - . L .
1UP +12UP publicznych 3. Dla terenu 11UP dopuszcza sie ustugi (niepubliczne) do 50%
powierzchni budynku, w szczegdlnosci funkcje hotelowo-gastro-
nomiczng.
tereny ustug  Dopuszcza sie realizacje ustug gastronomii i drobnego handlu zwigza-
6 1US sportu nych wytgcznie z obstugg przeznaczenia podstawowego o pow. zabu-
i rekreacji dowy nie wiekszej niz 10% terenu.
7 1PBS + 2PBS tereny prz,em_ysiu, 1. Ustugi. o
magazynow i baz 2. Zaktady rzemiesinicze.
1. Uprawy ogrodnicze, sadownicze z wykluczeniem nasadzen i zalesien
8 1R =+ 15R tereny rolne obszaréw dna dolin rzeki,
2. Budowe szklarni z wykluczeniem obszarow dna doliny rzeki.
tereny zieleni . , . , .
9 1ZP + 33ZP urzadzonej Lokalizacja urzadzen rekreacyjnych placow gier i zabaw.
tereny zieleni ; ; ; ; ; e
10 1ZL = 7ZL , Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa lesne
lesnej go.
. tereny wod
1) WS +17WS powierzchniowych
tereny drog
12 | 1KDG + 6KDG |publicznych klasy
gtéwnej
tereny drog
13 | 1KDL +9 KDL |publicznych klasy
lokalnej
. tereny drog
14 1K?(DDI; 32 publicznych klasy
dojazdowej
tereny drog
15 | 1KDW + 6KDW | publicznych klasy
wewnetrznej
tereny ciagobw quazd w,u_zasadn_ionych p_rzypadkach do nierucho_moéci oraz do
16 1KP =+ 14KP pieszych dziatalnosci zlokalizowanej w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego dla terenow ,,ZP" i ,R".
tereny ciggow Przeznaczenie uzupeliniajlac_:e to zielep Lfrzadz_ona oraz e_lementy
17 1KR uzytkowe, w szczegolnosci lampy oswietleniowe, tawki, kosze na
rowerowych A . .
$mieci, elementy dekoracyjne, itp.
tereny ciagdw | Przeznaczenie uzupetniajgce to zielen urzgdzona oraz elementy
18 | 1KPK +5KPK | pieszo-jezdnych | uzytkowe, w szczego6lnosci lampy oswietleniowe, tawki, kosze na
(kotowych) $mieci, elementy dekoracyjne, itp.
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tereny
i urzagdzenia
obstugi
komunikacji
samochodowej
(garaze iparkingi)

19 1 KS + 3KS

Przeznaczenie uzupetniajgce to zielen urzagdzona oraz elementy
uzytkowe, w szczego6lnosci lampy o$wietleniowe, tawki, kosze na
$mieci, elementy dekoracyjne, itp.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§10

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

1.

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.
Ustalenia niniejszego paragrafu odnosza sie do
wszelkich dziatah budowlanych tj. realizacji nowych
obiektow, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy,
remontow, remontéw i modernizacji elewacji,
budowy ogrodzen, instalacji elementéw reklamo-
wanych i obiektéw matej architektury.

Nakazuje sie utrzymanie historycznego ksztattu
przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjo-
nalnego oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej
substancji budowlanej, utrzymanie historycznego
charakteru zabudowy tj. w szczegdlnosci uktad
ulic, placéw, linii zabudowy, gabarytow budyn-
kéw, ksztatt dachu, usytuowanie na dziatce, linie
podziatu parcelacyjnego (w miare mozliwosci) oraz
stosowanie materiatobw budowlanych zgodnych z
tradycjg miejsca tj. zgodnie z 8 11 pkt 18.
Nakazuje sie ochrone, racjonalne zagospodaro-
wanie, wykorzystanie obiektéw kultury i miejsc
historycznych jako sktadnika krajobrazu podkresla-
jacego jego piekno i stuzgcego rozwojowi funkcji
turystycznych i wypoczynkowych.

Nakazuje sie utrzymanie podstawowych elemen-
téw rozplanowania i kompozycji przestrzennej t;j.
uktad ulic i placow, linie zabudowy, dominanty
wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty wi-
dokowe, strefy ekspozycji, charakter zabudowy,
kompozycje zieleni itp.

Ustala sie konieczno$¢ harmonijnego ksztattowa-
nia zabudowy w taki sposob, aby wpisywata sie w
sylwete miejscowosci, nie przestaniata dominant
wysokosciowych, oraz innych charakterystycznych
obiektow.

. Ustala sie zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie

i porzgdkowanie zastanej historycznej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w ramach poszczegol-
nych stref funkcjonalnych tj:

1) strefa ochrony konserwatorskiej ,A”;

10)
11)
12)

2) strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”;
3) strefa ochrony systemu ekologicznego ,E”;
4) strefa ochrony krajobrazu ,K”;
5) strefa centralnej reprezentacyjnej przestrzeni
publicznej o zasiegu ponadlokalnym ,CPL";
6) strefacentralnej przestrzeni publicznej o zasiegu
lokalnym ,,CL";
7) strefa ochrony krajobrazu ,K” (obejmuje caty
obszar opracowania);
) strefa zieleni parkowej ,Z";
) strefa ochrony doliny rzeki i jej doptywow
~RZ";
strefa zagrozenia powodziowego ,ZZ";
strefa rewitalizacji;
strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
~A-D".

8§11

Ksztattowanie zabudowy

. Nakazuje sie by wysoko$¢ i gabaryty projekto-

wanych budynkéw nawigzywaty do wysokosci i
gabarytéw budynkéw sgsiednich. Nakazuje sie by
przy projektowaniu budynkéw nowych brany byt
przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia
oraz gabaryty i charakter sasiadujgcej zabudowy.

. Na terenach gdzie wystepuje ujednolicona, ryt-

miczna zabudowa, nakazuje sie jej bezwzgledne

zachowanie. Nakazuje sie by nowa zabudowa

nawigzywata do istniejgcej i wraz z nig tworzyta
rytm wnetrz urbanistycznych.

Nakazuje sie by zabudowe sytuowaé¢ z zacho-

waniem okreslonych przez ustalenia planu

parametréw i wskaznikdw, oraz uwzgledniajac
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, przy
czym:

1) na dziatkach, dla ktorych nie okreslono linii
zabudowy, nakazuje sie sytuowaé¢ budynki w
sposoOb zapewniajacy optymalne nastonecznie-
nie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiadujacych nieruchomosci, oraz na zasadach
ogolnych, zawartych w przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie by budynki stanowigce uzupetnie-
nie zabudowy ksztattowacé i sytuowac na dziatce
w taki sposob by tworzyty rytm harmonijnej
zabudowy wraz z budynkami sgsiednimi;

3) nakazuje sie by pas terenu pomiedzy linig za-
budowy a linig rozgraniczajgca, przeznaczy¢
wytgcznie pod realizacje:
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10.

11.

12.

13.

14.

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, doj-
$cia do budynku, zadaszonego i ostonietego
miejsca na pojemnik na $mieci,

b) miejsca do parkowania,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ogrodu;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojacych obiektow
handlowych i rzemiesIniczych na terenach za-
budowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budyn-
kéw garazowych i gospodarczych na terenach
zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w drugiej
linii zabudowy;

6) nakazuje sie by katy spadkéw dachow budyn-
kéw garazowych i gospodarczych byty zblizone
do wartosci katow spadkdéw dachow na budyn-
kach funkcji podstawowej z tolerancjg +10%.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegto-
$ciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw
technicznych, w szczegélnosci w granicy dziatki,
w przypadku gdy wynika to z zastanego porzadku
zabudowy (kontynuacja).
Ustala sie uporzadkowanie charakteru i wysokosci
zabudowy, co najmniej w ramach zamknietych
wnetrz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.
Ustala sie zachowanie i utrwalenie rytmicznego,
uporzadkowanego charakteru zabudowy, szcze-
goblnie przy ul. Raciborskiej.
Dla nowo wytyczanych ciggow ulicznych, przed
ostatecznym przyjeciem projektu podziatu terenu
na dziatki budowlane, zaleca sig¢ przyjecie kom-
peksowych rozwigzah w zakresie charakteru za-
budowy.
Ustala sig¢ zakaz realizacji potaci dachowych z
pionowym uskokiem.
Ustala sie harmonijne ksztattowanie zabudowy
tak, aby nie konkurowata zdominantami wysoko-
Sciowymi.
Zakazuje sie wprowadzania, zabudowy takiej jak:
blaszane pawilony handlowe, tymczasowe kioski
wolnostojace itp.
Dopuszcza sie realizacje nowych dominant na
waznych obiektach uzytecznosci publicznej, przy
czym ich wysoko$¢ nie moze konkurowac z histo-
rycznie ustalong hierarchig obiektow (najwyzsze
wieze kosciotow farnych, pozniej kosciotéw za-
konnych a nastepnie wieze na obiektach uzytecz-
nosci publicznej — urzedach).

Zakazuje sie realizacji reklam wielkogabarytowych

na terenach mieszkaniowych.

Dopuszcza sig rozbudowe istniejgcych ustug han-

dlu do powierzchni catkowitej nie wiekszej niz:

1) w reprezentacyjnej strefie centralnej przestrzeni
publicznej o zasiegu ponadlokalnym ,,CPL"” —do
200m?;

2) w strefie centralnej przestrzeni publicznej o
zasiegu lokalnym ,,CL” do 150m?2.

Witryny sklepowe:

15.

16.

17.

18.

1.

1) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien
nawigzywac¢ do rytmu otwordéw okiennych w
elewacji budynku;

2) dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzji zabez-
pieczajgcych, markiz z zastrzezeniem, iz muszg
stanowié¢ jednos$¢ wizualng pod wzgledem ko-
lorystyki z fasadg budynku lub wykorzystywa¢é
barwy neutralne okreslone w punkcie 18.

Nakazuje sie by nowowznoszone budynki miesz-

kalne oraz ustugowe uwzgledniaty funkcje otocze-

nia oraz gabaryty i charakter sgsiadujgcej zabu-
dowy, a takze respektowaty ustalone w planie linie
zabudowy.

Ustala sie, iz zabudowa mieszkaniowa tworzy¢

bedzie powtarzalny, rytmiczny uktad kompozycji

ulicy i na kazdej dzialce budowlanej powstanie
jeden budynek mieszkalny.

Zakazuje sie realizacji budynkéw typu bungalow,

tj., budynkdéw jednokondygnacyjnych bez podda-

sza uzytkowego.

Kolorystyka budynku — tynki i pokrycie dacho-

we:

1) nakazuje sie stosowanie na elewacjach kolo-
rystyki o niskiej intensywnosci zabarwienia
z zastrzezeniem zapiséw pkt 3 i 4 niniejszego
ustepu;

2) nakazuje sie stosowanie odcieni ceglastej czer-
wieni na pokryciach dachowych;

3) dopuszcza sie na elewacjach stosowanie po-
taczeh kompozycyjnych jasnego tynku i cegty
klinkierowej, materiatow naturalnych lub ma-
teriatéw je imitujacych;

4) ograniczenia dotyczgce kolorystyki elewac;ji nie
dotyczg terenow stref centralnych ,,CPL", ,,CL"
(ze wzgledu na potozenie w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej indywidualne, nawigzujgce do
historycznego ksztattu obszaru ustalenia okresli
Wojewoddzki Konserwator Zabytkow w ramach
uzgodnien).

§ 12

Ksztattowanie zieleni, ogrodzen
oraz elementéw matej architektury

Nakazuje sie uporzadkowanie zieleni, zwtaszcza
w centrum, dostosowanie jej do krajobrazowej
kompozycji obszaru eliminujgc drzewa o przekroju
kolumnowym stanowigce konkurencje dla istnie-
jacych dominant wysokos$ciowych oraz eliminujac
zadrzewienia przestaniajagce istotne elementy ar-
chitektury. Zieleh nalezy ksztattowac w taki sposéb
by stanowita podbudowe lub oprawe kompozycji
architektonicznej.

. Nakazuje sie ksztattowaé rozwigzania architek-

toniczne dla rozbudowy ogrodzen i obiektow
matej architektury w obrebie dziatki, w sposob
harmonijny, aby unikngé¢ powstawania elementéw
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dysharmonijnych, pogarszajagcych odbiér wizualny,

przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie materiatow tradycyj-
nych, naturalnych w szczego6lnosci takich jak
cegta, kamien, dachéwka, drewno;

2) dopuszcza sie stosowanie blachy dachéwkowej
czy papy dachéwko podobnej;

3) zakazuje sie stosowania materiatow takich jak.
,siding”, blacha trapezowa, blacha falista.

. Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub terenéw

publicznych, nakazuje sie wykona¢ dostosowujgc

rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do archi-
tektury budynku, przy czym:

1) zakazuje sie stosowania przeset z prefabryka-
tow betonowych, materiatéw nieestetycznych,
odpadowych, itp.;

2) nakazuje sie by ogrodzenia byty wysokosci 1,2m
+1,5m.

. Nakazuje sie lokalizowanie elementow reklamo-

wych wg nastepujacych zasad:

1) zakazuje sie umieszczanie reklam wolno-
stojacych, wielkoprzestrzennych w strefie
konserwatorskiej ,A"”; a pozostate reklamy na-
lezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2) na pozostatych terenach:

a) dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych
o powierzchni nie wiekszej niz 2m? na elewa-
cjach frontowych budynkoéw, usytuowanych na
poziomie kondygnacji ustugowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wielko-
przestrzennych na elewacjach szczytowych
budynkow,

c) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyj-
nych (niekomercyjnych).

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego

§13

. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kul-
turowego zgodnie z ustanowionymi, odrgebnymi
przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie (w tym,
z rozporzgdzeniem nr 181/93 Wojewody Katowic-
kiego z 23 listopada 1993 w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego: ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”) oraz z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.
. Ustanawia sie strefe ochrony systemu ekologicz-
nego wzdtuz doliny rzeki Rudy obejmujgcg swym
zasiegiem obszar okreslony w czesci graficznej 1a
symbolem ,E”.

. W strefie ,E” ustala sie:

1) koniecznos$é utrzymania i usprawnienia istnie-

10.

11.

12.

13.

14.

jacych powigzan przyrodniczych;

2) zakaz zmniejszania powierzchni zieleni;

3) zakaz uzupetniania zieleni wysokiej w poprzek
strefy;

4) dopuszcza sie uzupetnienie zieleni wysokiej wy-
tacznie w formie uktadéw pasmowych wzdtuz
doliny rzeki.

Dopuszcza sie realizacje funkcji rekreacyjno - wy-
poczynkowej na terasie zalewowej rzeki Rudy
(strefa ZZ), jednak bez mozliwosci lokalizacji
obiektéw kubaturowych.
Zakazuje sie realizacji zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 15m od istniejacych ciekow wod-
nych, chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig
inaczej, za wyjatkiem terendéw oznaczonych sym-
bolami 48MN i 49MN, gdzie dopuszcza sig odle-
glo$¢ 10m od cieku.
Nakazuje sie zagospodarowanie i pielegnacje
terenow zielonych lezacych wzdtuz ciekow wod-
nych oraz wyposazenie ich, tam gdzie jest to
niezbedne, w elementy matej architektury, tak by
stworzy¢ miejsca przyjazne dla rekreacji i wypo-
czynku.
Zakazuje sie realizacji nowych kompleksow.
Nakazuje sie bezwzgledng ochrone $rodowiska i
krajobrazu (w tym zakaz: zaktdécania stosunkow
wodnych, degradacji gleb, zanieczyszczania po-
wietrza, zakiécania harmonii w krajobrazie, itp.).
Nakazuje sie pielegnacje, ochrone i porzgdkowa-
nie ciggow i terenow zieleni.
Na terenach lesnych zakazuje sie zaktadania upraw
plantacyjnych drzew szybko rosngcych.
Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej
na terenach objetych szczegblnymi formami
ochrony przyrody.
Zakazuje sig wprowadzania na teren opracowania
funkcji przemystowej, rowniez zakazuje sie ho-
dowli zwierzat metodg bezs$ciotkowa na skale
przemystowa.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec, dla ktorych
raport o oddziatywaniu na srodowisko jest wyma-
gany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie
dotyczy inwestycji, dla ktérych raport moze by¢
wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami od-
rebnymi).

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowi-

ska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw
komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzu-
jacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi
w matych ilosciach w zwigzku z istniejgcg lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie pro-
dukcji, baz, sktadéw, rzemiosta ucigzliwego,
realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg
komunalng okreslajg ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujgce w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usu-
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wane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia moga by¢ wykorzystane dla
potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem
przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania);

4) zakazuje sie sktadowania mas ziemnych, gruzu
i innych odpaddéw w obrebie terenéw zagrozo-
nych powodzig i oznaczonych symbolem ZZ.

15. W zakresie ochrony woéd przed zanieczyszcze-

niem:

1) nakazuje sie na etapie przygotowania inwesty-
cji sporzadzenia bilansu odpadéw (okreslenia
zasad gospodarki odpadami, a zwtaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budo-
wy);

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych
na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych
przed zamulaniem na skutek zwiekszonej
erozji powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wdéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z
materiatéw stosowanych do budowy oraz
wyciekami z maszyn i samochodow, jak
rowniez przed sciekami z baz transportowo
— sprzetowych (w szczegolnosci zastosowa-
nie systemow separacji ropopochodnych),

¢) zachowanie wymogéw w zakresie hatasu
emitowanego w trakcie rob6t budowlanych
i transportowych, o ile wynika to z raportu
oddziatywanai na srodowisko;

3) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczysz-
czajgcych wody opadowe i roztopowe tj.
separatorow i osadnikéw, w szczegblnosci na
terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji
sprzedazy i magazynow paliw, zaktadéw ustug
motoryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opa-
dowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi.

16. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci

krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i
utrzymanie, w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztattowania,

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien, w tym w
sgsiedztwie rzeki Rudy,

c¢) ochrone zatozenia parkowego i cennych
przyrodniczo terenow przylegtych,

d) rzeki Rudy, zbiornikow wodnych,

e) istniejacych szpaleréw drzew i alei o walo-
rach kompozycyjnych,

f) zieleni cmentarne;j;

2) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszcze-
niem wycinki w przypadku koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z za-
kresu przedsiewzieé liniowych odpowiednio

17.

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
oraz porzgdkowania struktury osadniczej,
wprowadzajgc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

3) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekoli-
dujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu do-
celowe] wysokosci i roztozystosci drzew oraz
otwar¢ widokowych;

4) dopuszcza sie renowacje sanitarng — (prze-
Swietlenia, ciecia sanitarne) w celu usuwania
elementéw zaktdcajgcych otwarcia widokowe, z
zastrzezeniem, iz dziatania dotyczgce usuwania
elementow na terenie objetym strefami ochro-
ny i ingerencji konserwatorskiej odpowiednio
LA” i ,B’, wzwigzku z uczytelnieniem otwar¢
widokowych, wymagajg akceptacji Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow;

5) w ramach terenow zieleni dopuszcza sie reali-
zacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.
Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu
dla srodowiska i zdrowia ludzi tj.: realizacja celow
ochrony $srodowiska oraz stopien spetnienia wy-
magan w zakresie ochrony zdrowia ludzi i stan-
dardow jakosci Srodowiska, okreslonych w niniej-
szym paragrafie, bedg monitorowane w ramach
gminnego programu ochrony $rodowiska, o kto-
rym mowa w przepisach prawa ochrony srodowi-

ska.

§14

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych

. Nakazuje sie ochrone wazniejszych lokalnych

elementow $rodowiska przyrodniczego objetych
w rysunku planu strefg ochrony doliny rzeki i jej
doptywdw RZ”, w szczego6lnosci odnoszacg sie do
istotnych dolin ciekow wodnych, skupisk zadrze-
wien $rédpolnych, a takze tych obszaréw, ktére
stanowig unikatowa w skali miejscowosci wartosé
przyrodniczg.

Nakazuje sie rozwigzywanie problemu kolizji
pomiedzy ciggtoscig dolin ciekow a istniejgcymi
drogami kotowymi poprzez realizacje, (w ramach
modernizacji drég), przepustéw umozliwiajac
niezakiécong migracje organizmow zywych.
Nakazuje sie ochrone wdéd powierzchniowych i
podziemnych.

Nakazuje sie ochrone otwartych przestrzeni daja-
cych mozliwosé kontemplacji dalekich widokdéw
dolin rzecznych, osad ludzkich, laséw, itp.

. Zakaz przestaniania widokéw i panoram widocz-

nych z punktow i lizjer widokowych.
Dopuszcza sie realizacje zadrzewien szpalerowych
wzdtuz ciekéw wodnych.

. Zakazuje sie zmian w obecnym uksztattowaniu

terenu w szczegdlnosci dotyczacych:
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10.

11.

12.

1.

1) lokalizowania w dolinach ciekdw wodnych za-
inwestowania trwale potaczonego z gruntem,
za wyjatkiem mostéw, ktadek i budowli hydro-
technicznych;

2) wycinki drzew i krzewow za wyjgtkiem sytuac;ji
wymienionych w § 13 ust. 16 pkt 2;

3) nowych zalesien.

Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw potozonych

w bezposrednim sgsiedztwie ciekow (tj. w strefie

"RZ") zgodnie z przeznaczaniem podstawowym i

dopuszczalnym, przy czym ustala sie:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz urzadzania parkingéw oraz innych utwar-
dzonych placéw (za wyjatkiem zachowania i
modernizacji istniejacych);

3) dopuszcza sie tworzenie ciggéw pieszych
urzadzen rekreacyjnych oraz elementéw matej
architektury tylko, jesli wykorzystujg one natu-
ralne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z
naturalnych materiatow jak kamien i drewno.

Dopuszcza sie przebieg liniowych obiektéw infra-

struktury technicznej tylko w przypadku jesli inny

jej przebieg nie jest mozliwy, przy czym kazdora-

zowo nalezy uzgodnié mozliwosci przebiegu z

witasciwym wydziatem urzedu gminy.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ przeprowadzenia wzdtuz

doliny rzeki Rudy bulwaru.

Dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowe-

rowych w granicach Parku Krajobrazowego.

Pas terenu o szerokosci 5 m wzdtuz rzeki Rudy

ustala sie jako strefe buforowg wymagajgcg do-

stepu odpowiednich stuzb w celu konserwacji,
modernizacji itp.

§15

Dominanty, punkty widokowe
i otwarcia krajobrazowe

Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku
planu obiektéw eksponowanych w percepcji kra-
jobrazu (dominant wysokosciowych) polegajaca
na zachowaniu obecnego ksztattu tworzacego
charakterystyczng sylwete krajobrazu miejscowo-
$ci w szczegoblnosci ustala sie zakaz lokalizowania
nowych dominant wysokos$ciowych.

Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku pla-
nu punktéw widokowych, polegajacg na zakazie
wprowadzania obiektow kubaturowych, reklam i
zieleni wysokiej mogacych przestoni¢ ekspozycije
wartosciowych otwar¢ krajobrazowych.

§16

Ciagi alei

. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku pla-

nu ciggow alei do zachowania, w celu utrzymania,

pielegnacji i uzupetnien.

. Nakazuje sie uporzadkowanie i pielegnacje alei i

towarzyszacych im pasow zieleni.

. Dopuszcza sie mozliwosé powiekszania i tworzenia

nowych odcinkow alei na zasadzie kontynuacji oraz
potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych.

. Nakazuje sig, aby przy trasowaniu i projektowaniu

nowych ciggéw alei kazdorazowo uwzglednié:

1) nakaz stworzenia pasa zieleni towarzyszgcej
pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci
szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika
w zaleznos$ci od mozliwosci wynikajacej z sze-
rokosci w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) kazdorazowo tworzenie lub rezerwowanie
terenu wzdtuz alei na lokalizacje $ciezek rowe-
rowych;

3) mozliwos$¢ lokalizowania podziemnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) mozliwos$¢ lokalizowania w pasie zieleni to-
warzyszacej miejsc postojowych o azurowym
podtozu.

§ 17

Strefa zagrozen powodziowych

. Wprowadza sie strefe o zasiegu zalewu i prawdo-

podobienstwie wystgpienia 1% — jak oznaczono
na rysunku planu w ramach, ktorej ustala sie zakaz
wprowadzania jakichkolwiek obiektow oraz nowej
zabudowy.

. Nakazuje sie dokonczenie budowy i utrzymanie

watdéw przeciwpowodziowych rzeki Rudy.
Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§18

. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowiazujgcymi w tym zakresie oraz z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

. Koniecznos$¢ zapewnienia nadzoru archeologicz-

nego przy pracach ziemnych.

. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmu-

jaca swym zasiegiem obszar okreslony w rysunku
planu symbolem , A”.

. Strefa oznaczona symbolem ,A” stanowi obszar

w potnocno — zachodniej cze$ci opracowania i w

skiad jej wchodza:

1) zespot klasztorno-patacowy wraz z kosciotem i
zespotem parkowym;

2) tereny parku przypatacowego wzdtuz rzeki Rudy
i ul. Rogera az do kosciota $w. Magdaleny;
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3) regularny uktad urbanistyczny zabudowy przy
ul. Raciborskiej, Rogera, Kozielskiej;

4) budynki przychodni lekarskiej, poczty i admini-
stracji Parku Krajobrazowego CKKRW (dawny
szpital J. Rogera);

5) tereny pod nowe zespoty mieszkaniowe potozo-
ne pomiedzy ulicami: Raciborskg i Kozielskg;

5. Dla ustanowionej strefy ,A” ustala sie:

1) bezwzgledny priorytet wymagan konserwator-
skich;

2) rewaloryzacje i pielegnacje historycznej prze-
strzeni miejscowosci;

3) utrzymanie historycznego ksztattu przestrzen-
nego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego
oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej sub-
stancji budowlanej, utrzymanie historycznego
charakteru zabudowy tj. w szczegélnosci: uktad
ulic, placow, linie zabudowy, osie kompozy-
cyjne, strefy ekspozycji, gabaryty budynkoéw,
ksztatt dachéw, usytuowanie na dziatce, linie
podziatu parcelacyjnego itp.;

4) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdédw oraz proponowanych do wpi-
sania do rejestru zabytkdéw i gminnej ewidencji
zabytkow;

5) zachowanie, odtworzenie i pielegnacja parku
krajobrazowego — uczytelnienie kompozycji
wnetrz parkowych, polan i osi widokowych oraz
aleii Husarii Polskiej;

6) realizacje nowejzabudowy w obrebie zwartych
struktur osadniczych-przeciwdziatanie rozpro-
szeniu zabudowy;

7) proponuje sie eliminacje ruchu ciezkiego z alei
parkowej tj. drogi prowadzgcej z Rud do Bran-
totki;

8) ochrona, konserwacja, uzupetnienie alei i szpa-
leréw;

9) utrzymanie podstawowych elementéw rozpla-
nowania i kompozycji przestrzennej;

10) zachowanie i modernizacje istniejgcej trwatej
zabudowy;

11) zachowanie i utrwalanie istniejacych dominant
wysokos$ciowych;

12) zachowanie istniejgcych historycznych elewa-
cji;

13) humanizacje zabudowy wymagajacej przysto-
sowania do charakteru otaczajacej jej zabudowy
historycznej: realizacje dachéw dwuspadowych
z dachowki ceramicznej lub cementowej w ko-
lorze ceglastej czerwieni;

14) realizacje zabudowy przy spetnieniu nastepu-
jacych warunkoéw:

a) respektowanie ustalonych linii zabudowy
(wg rysunku planu),
b) respektowanie ustalonych wysokosci zabu-

dowy, pomijajgc dominanty wysokosciowe, 1.

na waznych obiektach administracji cywilnej
i koscielnej (patrz zapisy szczego6towe dla

15)

16)

17)

18)

20)

21)

22)

23)

poszczegoblnych terenow), w nawigzaniu od
wysokosci zabudowy sgsiedniej wg zasady
dobrego sasiedztwa,

c¢) dostosowanie zabudowy do charakteru lo-
kalnego (wyprzedzajgce wykonanie studiow
i analiz historycznych),

d) realizacje dachéw dwuspadowych z dachow-
ki ceramicznej lub cementowej w kolorze
ceglastej czerwieni;

konieczno$¢ porzadkowania przestrzeni, likwi-

dacje obiektow nietrwatych i nieestetycznych

oraz obiektéw o ztym stanie technicznym,
niestanowigcych wartosci konserwatorskich,
humanizacje przestrzeni, segregacje ruchu
pieszego, rowerowego i kotowego;

mozliwo$¢é wymiany kubatury dla obiektéw

o ztym stanie technicznym a stanowigcych

wartosci konserwatorskie przy jednoczesnym

zachowaniu ich formy zewnetrznej po wcze-
$niejszym zaopiniowaniu przezWojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow;

stopniowg eliminacje obiektéw ucigzliwych

dla otoczenia, a w szczegéblnosci tych, ktore

stanowig zrodta ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen i hatasu;

zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla oto-

czenia, a w szczegolnosci tych, ktore stanowig

zrodta ponadnormatywnych emisji zanieczysz-
czen i hatasu oraz tych, ktére obstugiwane sg
ciezkim transportem;

nakazuje sie by elementy matej architektury

miaty ujednolicony charakter, w szczegdlno-

Sci:

a) lampy os$wietleniowe,

b) tawki,

c) stupy ogtoszeniowe,

d) Inne elementy zagospodarowania terenu w
przestrzeni ulicy, pasazu wydzielonego ciagu
pieszego, pieszojezdnego i rowerowego;

nakazuje sie by nowe elementy matej architek-

tury wokot placu przyklasztornego nawigzywaty
do istniejgcej stylowej matej architektury pla-
cu;

reklamy oraz szyldy, kraty zabezpieczajace

schody zewnetrzne muszg harmonizowaé z

charakterem miejsca lub obiektu (poprzez

rozwaznie dobrany materiat i wtasciwe propor-
cie);

wysoki poziom nowo realizowanej architektury,

ksztattowanej indywidualnie w nawigzaniu do

tradycji miejsca, stosowanie wysokiej jakosci
materiatéw, itp;

§19

Ustala sie strefe ingerencji konserwatorskiej
obejmujgcg swym zasiegiem obszar okreslony w
rysunku planu i oznaczony symbolem , B”.
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. Strefa oznaczona symbolem ,B” stanowi obszar

otuliny strefy ,A” w skiad, ktérej wchodzg tereny

potozone na po6tnoc od ulicy Raciborskiej i Roge-

ra.

. Dla ustanowionej strefy ,,B” ustala sie:

1) ochrone i uzupetnienie uktadu urbanistyczne-
go, w tym ochrone wartosciowych obiektow i
zespotéw zabytkowych oraz kulturowych;

miejsca;

6) nakaz modernizowania istniejgcej tkanki
zgodnie z zapisami szczegbétowymi zagospo-
darowania terendw;

wszelkie dziatania rewaloryzacyjne, moderniza-
cyjne, zmierzajgce do zmiany formy zewnetrznej
i wystroju wnetrza przy obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow oraz proponowanych

7)

2) porzadkowanie przestrzeni znajdujacej sie w do wpisania do rejestru zabytkdéw i gminnej
bezposrednim sgsiedztwie strefy ,A” oraz na ewidencji zabytkow, wymagajg uzgodnienia z
gtéwnych dojazdach do centrum miejscowo- Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Sci;

3) utrzymanie podstawowych elementéw rozpla- § 20
nowania i kompozycji przestrzennej tj. uktad ulic
i placow, linie zabudowy, dominanty wysoko- 1. Ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje
$ciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymie-
strefy ekspozycji, charakter zabudowy, kompo- nionych ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny
zycje zieleni itp.; wymaog uzgadniania wszelkich prac budowlanych

4) zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych krajo- i rewaloryzacyjnych z Wojewo6dzkim Konserwa-
brazowag kompozycje obszaru; torem Zabytkéw (zgodnie z zapisami odrebnych

5) nakaz realizacji nowych budynkéw w nawia- przepisow tj. w szczegoblnosci Ustawy o ochronie
zaniu do charakteru i gabarytow sasiadujacej zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z rozporzg-
zabudowy o cechach zachowujacych tradycje dzeniem wykonawczym).

L.p. Ulica Charakter obiektu Nr rejestru Granice ochronyksiega

wieczystanumer dziatki
ie,spoi klaszt.orno-paiacowo-parkowy, Granice ochrony obejmuija
tory tworza: .y
1. dawny klasztor cysterséw, pdzniej- klasztor, kosciot oraz park
' . . " 1643/97 KW 32649, dziatki nr: 112,
1 szy patac ksigzat raciborskich, 1 4o kogciol 114/5, 115, 118, 206/7,
Cysterska 2. ng:}!gl :;’Spt:(gsv';'e;v\?abnelzmwr:ﬁ‘ggl Whiebowzigcia |  206/9, 206/12, 206/23,
.. . . NMP 1644/97) 206/24, 206/25, 206/26,
wziecia NMP (wpisany do rejestru
pod munerem 1644/97) 191711, 191/13, 1025,
! 1037/1, 1040, 1041
3. park.
Granice ochrony obejmuja
2 Cysterska Kosciot Parafialny p.w.NMP 1644/97 kosciot, KW 18748. dziatka
nr: 1037/1
Szpital Siostr $w. Franciszka w Granice ochrony obejmuja
3 Raciborska stylu historyzmu z elementem 1425/91 catos¢ budynku,
10 neogotyku angielskiego, 1858r. KW 28501 dziatka nr.
tj. Szpitalik Rogera 123/56

2. Ustala sie zachowanie, utrzymanie i ochrone

obiektow proponowanych do wpisania do rejestru
zabytkow. Wszelkie prace budowlane i rewalo-
ryzacyjne wymagajg uzgodnieni z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw (zgodnie z zapisami
odrebnych przepiséw tj. w szczegolnosci Ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi).

L.p.| Adres Numer Obiekt
1 ul. Cysterska 1 Budynek plebanii kosciata p.w. NMP
2 Skrzyzowanie Cysterska/Rogera/ Figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej na
Raciborska/Kozielska kolumnie
3 ul. Raciborska 19 budynek Poczty
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4 ul. Rogera Budynek odzwiernego w zespole parkowym
5 Park Domek ogrodnika w zespole parkowym
6 Park Czworak (d.szkota muzyczna) w zespole
parkowym

3. Ustala sie zachowanie, utrzymanie i ochrone
obiektéw proponowanych do wpisania do gminnej
ewidencji zabytkow. Wszelkie prace budowlane i

rewaloryzacyjne wymagaja opiniiWojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw:

L.P ADRES NUMER OBIEKT
1 ul. Rogera pomiedzy budynkiem nr 19 i nr 21 Marmurowy krzyz przydrozny
2 ul. Rybnicka/Cegielska | rozwidlenie Kamienny krzyz przydrozny
3 ul. Cegielska/Brzozowa| skrzyzowanie Kapliczka kubaturowa
4 ul. Swietojar']ska/Polna skrzyzowanie Kamienna figura Sw. Jana

Nepomucena

4. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sig:

1)

zachowanie i ochrone archeologiczng obszaru
opracowania ze szczeg6lnym uwzglednieniem
stanowisk archeologicznych,

Konserwatora Zabytkéw zgodnie z Ustawg o
Ochronie Zabytkow,

bezwzgledny wymog zapewniajacy specjali-
styczny nadzér archeologiczny dla obszarow

2) konieczno$¢ zapewnienia specjalistycznego oraz w rejonie obiektéw wpisanych do rejestru
nadzoru archeologicznego przy wigkszych pra- i strefy ,A”,
cach ziemnych na obszarach gdzie dotychczas 5) w przypadku prowadzenia prac ziemnych przy
nie stwierdzono stanowisk archeologicznych, inwestycji w rejonie wystepowania stanowi-
3) w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ska archeologicznego nalezy przeprowadzié
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on ratownicze badania wyprzedzajace, dotyczy to
zabytkiem archeologicznym nalezy wstrzymac terendw wymienionych ponizej i zaznaczonych
prace ziemne i powiadomié Wojewoddzkiego na rysunku planu (zatacznik graficzny 1a):
L. p. |Adres/numer stanowiska Obiekt
1 Raciborska/NR. 18 .Stanf)Wlsko archeologiczne zlokalizowane pomiedzy ulicami; Raciborskg
i Kozielskg
2 Cegielska/NR. 8 Star_IOW|§k_o archeologiczne zlokalizowane na potudniowy — wschéd od ul.
Cegielskiej
3 Rybnicka/NR. 54 StanQW{sl_«_) archeolqg_lczne zlokalizowane na potudnie od skrzyzowania ulic
Rybnickiej i Cegielskie;j.
4 Cegielska/NR. 7 S’EanOW|sko arcr_\eolog_lczn_e zIoka!Ilzoyva}r?e na teren_le boiska sportowego, na
potnoc od skrzyzowania ulic Cegielskiej i Brzozowej
6) stanowiska archeologiczne chronione prawnie, § 21

o ktérych mowa w punkcie 1 niniejszego ustepu
podlegaja rygorom ustanowionych, odrebnych
przepisow. (Ustawy o ochronie zabytkéw i opie-
ce nad zabytkami).

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady

ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego
paragrafu.

. Ustanawia sie reprezentacyjng strefe cen-
tralnej przestrzeni publicznej — o znaczeniu

ponadlokalnym, obejmujgca swym zasiegiem ob-

szar okreslony w w czesci graficznej 1a i oznaczony
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symbolem ,,CPL":

1) do reprezentacyjnej strefy centralnej przestrzeni
publicznej o znaczeniu ponadlokalnym zalicza
sie tereny:

a) placu klasztornego,

b) drog i ulic publicznych oraz dworca autobu-
sowego,

c¢) ustug publicznych w szczegolnosci poczta,
osrodek zdrowia, administracji Parku Krajo-
brazowego CKKRW, nadlesnictwo, bibliote-
ka,

d) zieleni urzgdzonej,

e) parkingéw ogdlnodostepnych,

f) ciagdéw pieszych,

g) $ciezek rowerowych.

. Obudowe stref publicznych stanowig elewacje

obiektéw, w tym mieszkaniowych.

. Ustala sie koncentracje reprezentacyjnych funkcji

ustugowo-handlowych:

1) nakazuje sie dominacje ponadpodstawowych
ustug handlu, administracji (urzedy, banki) ga-
stronomii, hotelarstwa, ustug kultury (kosciot,
biblioteka);

2) nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego cha-
rakteru wnetrz urbanistycznych.

. Ustala sie konieczno$¢ realizacji zabudowy o wy-

sokosci 2+3 kondygnacji jednak nie wiecej niz 12m

powyzej poziomu terenu.

. Ustala sie adaptacje i modernizacje zespotu klasz-

torno — patacowego pod nadzorem wojewo6dzkiego

Konserwatora Zabytkow. Mozliwa adaptacja w

szczegolnosci na funkcje edukacjna, pielgrzymko-

wa i muzealna.

. Ustala sie reprezentacyjny charakter centralnej

przestrzeni publicznej i ksztattowanie jej zgod-

nie z cze$cig graficzng 1a. Wszystkie elementy
ksztattowanej kompozycji centrum musza by¢
podporzadkowane nadrzednej funkcji klasztoru.

Dla prawidtowego rozwigzania cato$ci w ramach

procedury scalania i podziatu nieruchomosci przy

wytyczaniu poszczegdlnych elementdéw planu
niezbedne sg kompleksowe rozwigzania:

1) nakazuje sie kompleksowe rozwigzania aranza-
cji przestrzeni publicznej;

2) ustalasie takg aranzacje zieleni, aby podkreslata
walory architektury i nie przestaniata istotnych
elementoéw kompozycji przestrzennej;

3) nakazuje sie uporzgdkowanie istniejgcej zieleni
przy plebanii (skrzyzowaniu), a takze pomiedzy
plebanig a klasztorem;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ otwarcia widoku (prze-
Swietlenia lub formowanie zieleni) od plebanii
w kierunku klasztoru;

5) ustala sie stosowanie materiatdw wykonczenio-
wych wysokiej jakosci.

. Ustala sie realizacje i aranzacje centralnego pla-

cu publicznego naprzeciw kos$ciota tj. nakazuje

sie realizacje wysokiej jakosci elementow matej

architektury (np. Fontanny,) w ramach placu cen

tralnego.

Ustala sie zmiane sposobu uzytkowania terenu

potozonego w okolicach ul. Cysterskiej, a takze na

zachod od tej ulicy, na tytach istniejacego budyn-
ku mieszkaniowego oraz plebanii tj.:
1) zaleca sie stopniowe ograniczenie ruchu na ul.
Cysterskiej w kierunku Brantotki oraz udroznie-
nie drogi z alejg odchodzacg z ul. Kozielskiej w
kierunku przysiotka Brantotka;
2) ustala sie stworzenie posadzki i elementéw
matej architektury placu przedkoscielnego;
3) ustala sie odrestaurowanie i wyeksponowanie
figury $w. Jana Nepomucena, wraz z drzewem
— pomnikiem przyrody (np. poprzez podswie-
tlenie);
4) ustala sie uporzgdkowanie i ujednolicenie
elementéw matej architektury wokot placu,
np. poprzez dopasowanie ogrodzenia figury
$w. i innych ogrodzen na tym terenie, rowniez
tych nowoprojektowanych, do istniejgcego
ogrodzenia trawnika przez brama wjazdowa do
klasztoru. Uwagi te dotyczg wszystkich elemen-
tow matej architektury powstajgcych w rejonie
placu, nalezy je dopasowac do istniejgcych
elementow historycznych;
5) ustala sie usuniecie elementow, ktére nie har-
monizujg z zabytkowym kosciotem i klasztorem
tj.: betonowe latarnie, itp.;
6) zaleca sie przeniesienie do skansenu lub wybu-
rzenie budynku lezgcego przy ul. Kozielskiej 2,
tak by otworzy¢ teren na tytach plebanii na ul.
Kozielska (decyzje o wyburzeniu lub przeniesie-
niu do skansenu, nalezy podjgé po uzgodnieniu
zWojewddzkim Konserwatorem Zabytkow ;
7) zaleca sie realizacje na tytach placu, przed scia-
na lasu parkingu dla samochodow osobowych,
a po usunieciu budynku wymienionego w pkt.6
przedtuzenie parkingu az do ul. Kozielskiej;
8) zaleca sie odgrodzenie parkingu od przestrzeni
placu szpalerem drzew o pokroju kulistym 5,5m
—7,5m;
9) zaleca sie realizacje zaplecza gastronomiczno-
-hotelowego na terenie dawnego klasztoru;
10) zaleca sie realizacje budynku w pierzei ul.
Cysterskiej pomiedzy plebanig a budynkiem
mieszkalnym;

11) zaleca sie stworzenie obok parkingu, alei drzew
bedacej kontynuacja alei przy ul. Raciborskie;j.

10. Ustala sie kompleksowe rozwigzanie i zagospo-

darowanie terenu skrzyzowania ulic: Kozielskiej,
Raciborskiej i Rogera ze szczegdlnym uwzglednie-
niem funkcjonalnos$ci rozwigzan, kompozycji
urbanistycznej oraz kompozycji zieleni, tj. w szcze-
golnosci:

1) ochrone starodrzewu pomnika przyrody — Alei

Husarii Polskiej przy ul. Raciborskiej;

2) mozliwosc zmiany lokalizacji kolumny Maryjne;j
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11.

13.

14.

15.

16.

przy zachowaniu usytuowania jej na osi wido-
kowej ul. Raciborskiej i ul. Rogera;

3) mozliwo$¢ zmiany organizacji ruchu na terenie
dworca autobusowego 2KS, pomniejszenia te-
renu pod warunkiem zapewnienia sprawnego
jego funkcjonowania oraz dopuszczenie funkgcji
centrotwérczych tworzgcych obudowe placu
centralnego.

Dla terenéw potozonych wzdtuz ul. Raciborskiej

ustala sie:

1) uporzadkowanie i uczytelnienie istniejgcej alei
Husarii Polskiej;

2) uporzadkowanie terenu pomiedzy istniejaca
alejg a zabudowa ul. Raciborskiej;

3) koncentracje ustug kultury, ustug administrac;ji
oraz innych tj. ustug zdrowia, o$wiaty, tgcznosci,
handlu, itp.;

4) charakter i proporcje nowoprojektowanych
budynkoéw przy ul. Raciborskiej oraz na jej
zamknieciu przy ul. Cysterskiej muszg nawia-
zywaé do charakteru istniejagcych budynkéw
przy tych ulicach, w szczegolnosci do obiektéw
decydujgcych o jej wizerunku (plebania, szkota,
dawny szpital, poczta, przychodnia). Dachy bu-
dynkoéw nalezy sytuowac kalenicg réwnolegle
do ulicy Raciborskiej i Cysterskie;j;

5) budynki przy potudniowo wschodniej pierzei ul.
Raciborskiej powinny nawigzywac charakterem
i proporcjami i rytmem do zespotu kilku iden-
tycznych doméw mieszkalnych przy tej ulicy.
Dotyczy to zaréwno budynkéw projektowanych
jak i modernizowanych.

Nakazuje sie stosowanie rodzimych gatunkow

zieleni.

Zakaz wprowadzania, ,umeblowania” ulicznego

takiego jak: blaszane pawilony handlowe, tymcza-

sowe kioski wolnostojgce itp.

Ustala sie przystosowanie przestrzeni publicznych

dla os6b niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie realizacje hali widowiskowo-spor-

towej na terenie oznaczonym symbolem 8UP pod

warunkiem dostosowania bryty budynku do cha-
rakteru otoczenia.

§ 22

. Ustanawia sie centralng strefe przestrzeni pu-

blicznej o znaczeniu lokalnym, obejmujgcg swym
zasiegiem obszar okreslony w czesci graficznej 1a i
oznaczony symbolem ,,CL". Strefa rozcigga sie od
skrzyzowania ulic Raciborskiej, i Kozielskiej, wzdtuz
ul. Rogera az do skrzyzowania z ul. Rybnicka:
1) do centralnej strefy przestrzeni publicznej o

znaczeniu lokalnym — zalicza sig tereny:

a) drég i ulic publicznych (cigg ul. Rogera),

b) ustug publicznych (szkota, centrum handlo-

we),
c) zieleni urzgdzonej,

d) parkingow ogdélnodostepnych,

e) ciaggdéw pieszych (przy ul. Rogera jak i na
tytach ul. Rogera po stronie parku),

f) $ciezek rowerowych.

. Ustala sie reprezentacyjny charakter przestrzeni

publicznej i ksztattowanie jej zgodnie z czescig

graficzng 1a. Nakazuje sie by wszystkie elementy

ksztattowanej kompozycji byty powsciggliwe w

formie i nawigzywaty do istniejgcej zabudowy ul.

Rogera. Dla prawidtowego rozwigzania catosci

zaleca sie przyjecie kompleksowych rozwigzan

aranzacji przestrzeni publicznej:

1) po wykonaniu obwodnicy miejscowosci Rudy,
ustala sie wykonanie nowej nawierzchni ul.
Rogera i wyrownanie poziomu chodnika z po-
ziomem ulicy;

2) ustala sie takg aranzacje zieleni, aby tworzyta po
oby stronach ciggu pieszo jezdnego ul. Rogera
porzadkujgce przestrzen szpalery drzew;

3) dopuszcza sie wymiane istniejgcego drzewo-
stanu.

. Ustala sie koncentracje funkcji ustugowo-handlo-

wych oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta

ustugowego typu ztotnik, optyk, fotograf, itp.:

1) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni powyzej 150m2. Wyjatek stanowi
istniejacy pawilon GS, dla ktérego zaleca sie
modernizacje i podwyzszenie tak by kore-
spondowat z budynkiem szkoty, jednak jego
powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
400m?;

2) ustala sie koniecznosé realizacji zabudowy o
wysokosci max. 2+3 kondygnacji jednak nie
wiecej niz 12m powyzej poziomu terenu, w
nawigzaniu do kontekstu otoczenia — dotyczy
to réwniez budynkdéw modernizowanych.

. Nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charak-

teru wnetrz urbanistycznych.

. Nakazuje sie porzadkowanie przestrzeni publicznej

obejmujacg w szczegdlnosci takie dziatania jak:
wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementa-
mi matej architektury, zieleni, kompozycjg podtogi
whnetrza urbanistycznego, o$wietlenia uliczne itp.,
nawigzujac do tradycji miejsca.

. Zakaz wprowadzenia ,umeblowania” ulicznego

takiego jak: blaszane pawilony handlowe, tymcza-
sowe kioski wolnostojgce itp.

. Nakazuje sie by projektowane oraz modernizowa-

ne budynki miaty dachy kalenicg rownolegle do
drogi, by gabaryty tych budynkéw nawigzywaty
do gabarytéw budynkéw sasiednich.

. Nakazuje sie kompleksowe rozwigzania aranzacji

urbanistycznej przestrzeni publicznej z mozliwoscig
etapowania jej realizacji.

. Ustala sie stosowanie materiatdbw wykonczenio-

wych wysokiej jakosci.

§23
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Strefa terenéw objetych rewitalizacja

Ustanawia sie strefe rewitalizacji. Strefa ta pokrywa
sig swoim zasiggiem z terenami:

1) reprezentacyjnej strefy centralnej przestrzeni pu-
blicznej o znaczeniu ponadlokalnym ,,CPL”;

2) strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu
lokalnym ,,CL".

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§24

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi w czesci graficznej 1a
i oznaczonych symbolami 1MN + 59MN, ustala sie:
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
o ktérych mowa w ust. 1:

1.

1)
2)

3)

wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%;

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie

mniej niz 50%;

program parkingowy i garazowy:

a) co najmniej 1 miejsce garazowe w bryle
budynku,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe w grani-
cach dziatki,

c) odpowiednio wieksza ilos¢ miejsc postojo-
wych dla terenéw o funkcji mieszkaniowo-
-ustugowej (w szczegolnosci potozonych w
strefie ,CLP” oraz ,,CL") oraz dla terenéw
mieszkaniowo-rolniczych,

d) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
budynkéw garazowych i gospodarczych na
terenach zabudowy mieszkaniowej wytacz-
nie w drugiej linii zabudowy,

e) nakazuje sie by spadki dachéw budynkow
garazowych i gospodarczych byty zblizone
do katow spadku dachéw na budynkach
mieszkalnych z tolerancjg +5°;

nakazuje sie by pokrycia dachowe wykonane

byty z dachéwki ceramicznej lub cementowej

w kolorze ceglastej czerwieni;

dopuszcza sie zachowanie (z mozliwoscig roz-

budowy) istniejacych budynkéw z pokryciem

z blachy dachéwkopodobnej lub dachowki

bitumicznej w kolorach innych niz ceglasta

czerwien;

dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych

ksztattow dachoéw na budynkach juz istnieja-

cych;

przy wymianie pokrycia dachowego zaleca sie

realizacje nowego pokrycia z dachéwki cera-

micznej lub cemnetowej w kolorze ceglastej

1)

czerwieni (dopuszczajgc zastosowanie blach da-
chowkopodobnej lub dachéwki bitumicznej).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: TMN + 3MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

b) wysokos$é budynkéow — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9Im+10m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na
obrysie budynku) do kalenicy,

¢) geometria dachu musi nawigzywac do tra-
dycyjnej, historycznej zabudowy. Dach po-
winien by¢ kalenicg rownolegle do ulicy, o
kacie nachylenia 40°+45°. Dopuszcza sie
blache dachéwkowag w kolorze j.w. Dopusz-
cza sie okna ptasko osadzone w potaci da-
chowej,

d) istniejgce obecnie odstepstwa nalezy z bie-
giem lat korygowac¢ i dgzy¢ do uporzadko-
wania zabudowy zgodnie z zasadg , kalenicg
rownolegle do drogi”, tak by na gtéwnych
ulicach wjazdowych do Rud utrzymac zasa-
de obowigzujgcg w przesztosci w tej czesci
Slaska;

dla terenu wydzielonego w liniami rozgrani-

czajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego

symbolem 4MN ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej, do czasu aranzacji przestrzeni pu-
blicznej ponadlokalnej,

b) dopuszcza sie ustugi publiczne lub ustugi,
ktére moga zaistnie¢ samodzielnie w ramach
100% terenu;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgrani-

czajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: 5SMN + 6MN ustala sie:

a) realizacje zabudowy cechujgcej sie dostoso-
waniem do istniejgcego charakteru urbani-
styczno-architektonicznego,

b) zaleca sie wytonienie jednego charakteru
zabudowy dla catego terenu w drodze kon-
kursu architektonicznego,

c¢) gabaryty zabudowy — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

d) w przypadku kiedy istniejacy podziat parce-
lacyjny uniemozliwia realizacje w/w zatozen
nalez doprowadzi¢ do procesu scalania i
ponownego podziatu dziatek,

e) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9Im+10m
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4)

5)

6)

od najnizej potozonego poziomu terenu na
obrysie budynku do kalenicy,

f) geometria dachu: ustala sie: dachy dwuspa-
dowe, symetryczne o kalenicy prostopadtej
do drogi i kacie nachylenia 40°+45°;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgrani-

czajgcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: 7MN + 10MN ustala sie:

a) realizacje zabudowy cechujacej sie dostoso-
waniem do istniejgcego charakteru urbani-
styczno-architektonicznego,

b) zaleca sie wytonienie charakteru zabudowy
dla catego terenu poprzez kompleksowe
rozwigzania wytonione np. w drodze konkur-
su architektonicznego,

¢) gabaryty zabudowy — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej 10m
+12m,

d) w przypadku kiedy istniejgcy podziat parce-
lacyjny uniemozliwia realizacje w/w zatozen
nalez doprowadzi¢ do procesu scalania i
ponownego podziatu dziatek,

e) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9Im+10m
od najnizej potozonego poziomu terenu na
obrysie budynku do kalenicy,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, sy-
metryczne o kalenicy rownolegtej do drogi
tj. rownolegtej do linii zabudowy i kacie
nachylenia 40°+45°;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: T1IMN + 12MN ustala sie:

a) realizacje zabudowy cechujacej sie dostoso-
waniem do istniejgcego charakteru urbani-
styczno-architektonicznego,

b) wszelkie przebudowy, rozbudowy i nowe
realizacje sa mozliwe gdy beda realizowaty
nastepujace zatozenia: budynki bedg zbliza-
ty sie swoimi gabarytami do budynkow przy
ul. Raciborskiej nr: 7,9, 11, 13. Dachy budyn-
kow beda zaprojektowane kalenicg réwno-
legle do drogi o symetrycznych potaciach,

¢) nakazuje sie stosowanie dachow dwuspa-
dowych bez zadnych lukarn,

d) dopuszcza sie okna ptasko umieszczone w
potaci dachu,

e) wysokos¢ zabudowy: parter plus poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9m+10m,

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 13MN + 14MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej

10m=+12m,

b) wysokosé budynkéw — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 10m+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na
obrysie budynku),

c) geometria dachu:

— stosowanie dachéw o symetrycznej kale-
nicy, réwnolegle do drogi, o kacie nachy-
lenia potaci 40°+45°,

— zakazuje sie stosowanie lukarn,

— dopuszcza sie umieszczanie okien ptasko
w potaci dachu;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami 15MN + 16MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

b) wysokosé budynkéw — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj.10m+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na
obrysie budynku) do kalenicy,

c) geometria dachu:

— dach dwuspadowy, symetryczny, o kale-
nicy rownolegtej do dwoch réwnolegtych
odnég ul. Brzozowej tj. kierunku potu-
dniowy — wschod / pétnocny-zachéd, o
kacie nachylenia potaci 40°+45°,

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko
w potaci dachu,

— zakazuje sie stosowanie lukarn;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: 18MN + 21MN; 24MN + 33MN;
35MN-+ 40MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

b) wysokosé budynkéow — 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, tj.
9m-+12m od poziomu terenu (najnizej poto-
zonego na obrysie budynku) do kalenicy,

c) dopuszcza sie wysoko$¢ do trzech kondy-
gnacji naziemnych, w tym poddasze uzytko-
we, jednak nie wiecej niz 12m. od poziomu
terenu (najnizej potozonego na obrysie bu-
dynku) do kalenicy,

d) geometria dachu: dach dwuspadowy, syme-
tryczny, o kalenicy rownolegtej do drogi tj.
ul.Rogera, Gliwickiej, Parkowej o kacie na-
chylenia potaci 40°+45°,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
obiektéw o dachu z kalenicag prostopadta do
drogi;
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10)

f) dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w
potaci dachu,

g) w budynkach zlokalizowanych przy ul. Ro-
gera pomiedzy ul. Raciborskg a Rybnicka
dopuszcza sie stosowanie lukarn symetrycz-
nych wychodzgacych z potaci dachu w strone
ulicy. Lukarna nie moze by¢ wyzsza niz dach
gtéwny i powinna nawigzywacé proporcjami
do lukarn juz istniejagcych w budynkach
sgsiednich,

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: 177MN; 22MN=23MN; 34MN; 41M-

N+47MN; 51MN=59MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej 10m
+12m,

b) wysokos$é budynkéw — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9Im+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na
obrysie budynku) do kalenicy,

c) geometria dachu — dach dwuspadowy, sy-
metryczny, o kalenicy rownolegtej do drogi
lub linii zabudowy, o kacie nachylenia pota-
ci 40°+45°,

d) zakazuje sie stosowanie lukarn,

e) dopuszcza sie umieszczanie okien ptasko w
potaci dachu,

f) dopuszcza sie realizacje lukarn w potaci
dachu od strony ulicy w budynkach zlokali-
zowanych przy ul. Rybnickiej — lukarny mu-
szg by¢ symetryczne oraz mie¢ dachy o kacie
spadku potaci takim samym jak dach gtow-
ny,

g) zakazuje sie zabudowy bezposrednio w po-
blizu cieku wodnego. Minimalna odlegtos$é
zabudowy od cieku wynosi 15m. Zakaz ten
nie obejmuje budynkéw juz istniejacych;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 48MN + 50MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

b) wysokos$é budynkéw — 1 kondygnacja na-
ziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9Im+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na
obrysie budynku) do kalenicy,

c) geometria dachu — dach dwuspadowy, sy-
metryczny, o kalenicy prostopadtej do drogi
tj. ul. Majowej, o kacie nachylenia potaci
40°+45°,

— zakazuje sie stosowanie lukarn,
— dopuszcza sie umieszczanie okien ptasko

11)

w potaci dachu,

d) nakazuje sie zastosowanie identycznego
rytmu zabudowy,

e) dla nowowytycznych terenéw nakazuje sie
rowny podziat dziatek na szerokosci od stro-
ny ulicy i rozmieszczenie na nich doméw w
jednakowych odstegpach,

f) odlegtosc od cieku wodnego 15m, jezeli nie
jest mozliwe zachowanie ustalonej odlegto-
$ci od cieku wodnego, dopuszcza sie reali-
zacje zabudowy w odlegtosci 10m od cieku
wodnego.

dla terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-

jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami 44MN =+ 45MIN; 60MN ustala sie:

a) mozliwosé zmiany funkcji budynkéw miesz-
kalnych na funkcje ustugowe zwigzane z
obstuga ruchu tranzytowgeo po realizacji
planowanej obwodnicy,

b) koniecznosc realizacji odpowiedniej dla
funkcji i programu ustug ilosci miejsc par-
kingowych.

§25

Tereny zabudowy zagrodowej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy zagrodowej wydzielonych w czesci graficz-
nej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami: 1TRM + 2RM ustala sie:
1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i modernizacji istniejgcej zabudowy zagrodowej;
2) dla terenéw ustala sie ponadto:
a) realizacje zabudowy cechujacej sie dostosowaniem

b

-

c)

d

-

do istniejgcego charakteru urbanistyczno-archi-
tektonicznego,

gabaryty zabudowy — nakazuje sig¢ stosowanie
prostych, nieskomplikowanych bryt o harmo-
nijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i
wymiarach elewacji frontowej od 10m+12m,
wysokos$é zabudowy — 1 kondygnacja naziemna
oraz poddasze uzytkowe, tj.10m + 12m,
geometria dachu: dachy dwuspadowe, syme-
tryczne o kalenicy réwnolegtej do drogi i kacie
nachylenia 40° + 45° pokrytych dachowka ce-
ramiczng lub cementowg w kolorze ceglastej
czerwieni.

§ 26

Tereny zabudowy ustugowej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
ustug wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w cze-
Sci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: 1U = 11U
ustala sie:

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
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o ktébrym mowa w ust. 1:

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 25%.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zakta-
dow handlowo-ustugowych z mozliwoscia
modernizacji do powierzchni 150m?;

2) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu
handlowego potozonego w ramach centralnej
przestrzeni publicznej nie moze by¢ wigksza niz
200m?;

3) dla 1U: Nakazuje sie by nowy budynek swoimi
proporcjami i brytg wpisat sie w otoczenie. Nie
powinien konkurowaé z zespotem klasztorno-
patacowym. Nakazuje sie by budynek stat przy
ul. Cysterskiej kalenicg réwnolegle do drogi i
miat wysoko$¢ maksymalng 2,5 kondygnac;ji,
jednak nie wigcej niz 12m;

a) nakazuje sie realizacje funkcji hotelowo-ga-
stronomicznej,

b) na tytach budynku zapewni¢ potaczenie z
terenem 1KS, obstugujgcym kosciét i zespét
klasztorny;

4) dla 2U: przeznaczenie na zabudowe ustugowg
z ustugami handlu i rzemiosta nieucigzliwego z
koniecznoscig dostosowania do specyfiki miej-
sca. Nakazuje sie by bryta budynku spetniata
nastepujace zasady:

a) gabaryty budynku — nakaz stosowania nie-
skomplikowanych bryt o harmonijnych pro-
porcjach (wraz z ksztattem dachu):

— wysoko$é budynkow — 1+3 kondygnacje
naziemne oraz poddasze uzytkowe, tj.
9m=+14m od poziomu terenu (najnizej
potozonego na obrysie budynku) do ka-
lenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy,
symetryczny, o kalenicy rownolegtej do
drogi, o kacie nachylenia potaci 40°+45°,
wykonany z dachowki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastej czerwie-
ni,

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko
w potaci dachu,

b) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niaty zapisy dotyczace przestrzeni publicz-
nej-lokalnej tj. ,,CL",

c) dla czeci terenu na ktorej zlokalizowany jest
pawilon handlowy ustala sie:

— nakazuje sie by dziatania w tym terenie
spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni
publicznej-lokalnej tj. ,,CL",

— nakazuje sig¢ by modernizacja lub rozbu-
dowa budynku handlowego odbyta sie
poprzez jego podwyzszenie tak by bryta
budynku korespondowata z brytg budyn-

ku szkoty,

— nakazuje sie posadzenie wzdtuz ulicy
szpaleru drzew tak by uzupetnié pierzeje
ulicy w miejscu, gdzie posadowiony jest,
wycofany wzgledem ulicy, budynek han-
dlowy,

5) dla terenu 3U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niat zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
-lokalnej tj. ,CL"”,

b) nakazuje sie modernizacje istniejacej przy-
budowki, od strony ulicy Rogera, tak by jej
bryta i gabaryty, tworzyty wraz z budynkiem
gtébwnym jedna bryte przekryta jedng potacig
dachu. Dach przybudéwki powinien stano-
wi¢ przedtuzenie istniejgcego dachu na bu-
dynku gtéwnym,

c¢) zakazuje sie realizacji lukarn dachowych przy
modernizacji przybudowki,

dla terenu 4U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niat zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
-lokalnej tj. ,CL"”,

b) zakazuje sie by modernizacja budynku po-
wodowata znaczacg zmiane bryty i gabary-
tow budynku. Budynek wpisuje sie w cha-
rakter ul. Rogera i nakazuje sie by w tym
charakterze nadal pozostat,

dla terenéw: 5U + 7U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niaty zapisy dotyczgce przestrzeni publicz-
nej-lokalnej tj. ,,CL",

b) nakaz by bryty budynkéw spetniaty naste-
pujace zasady:

— gabaryty budynkéw — nakazuje sie zacho-
wanie nieskomplikowanych bryt o har-
monijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu),

— wysoko$¢ budynkéw — 1+2 kondygnac;ji
naziemnych oraz poddasze uzytkowe,
tj.10m +12m od poziomu terenu (najnizej
potozonego na obrysie budynku) do ka-
lenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy,
symetryczny, o kalenicy rownolegtej do
drogi, o kagcie nachylenia potaci 40°+45°,
wykonany z dachowki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastej czerwie-
ni,

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko
w potaci dachu,

— dopuszcza sie zastosowanie lukarny sy-
metrycznie wychodzacej z potaci dachu
w strone ulicy. Lukarna nie moze byé
wyzsza niz dach gtéwny i powinna nawia-
zywac proporcjami do istniejgcych lukarn
przy ulicy Rogera

8) dla terenu 8U ustala sie:
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9)

10)

11)

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niaty zapisy dotyczgce przestrzeni publicz-
nej-lokalnej tj. ,,CL",

b) proponuje sie wyburzenie istniejgcego bu-
dynku, ktory zaweza przestrzeh drogi, a w
jego miejsce wybudowanie budynku ustu-
gowego. Linia zabudowy taka jak budynkéw
sgsiednich,

c¢) nakaz by bryta budynku spetniata nastepu-
jace zasady:

— gabaryty budynkéw — nakazuje sie stoso-
wanie nieskomplikowanych bryt o har-
monijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowe;j
10m=+12m,

— wysoko$¢ budynkédw — 1+2 kondygnac;ji
naziemnych oraz poddasze uzytkowe,
tj.10m +12m od poziomu terenu (najnizej
potozonego na obrysie budynku) do ka-
lenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy,
symetryczny, o kalenicy rownolegtej do
drogi, o kagcie nachylenia potaci 40°+45°,
wykonany z dachowki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastej czerwie-
ni;

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko
w potaci dachu;

dla terenu 9U ustala sie:

a) gabaryty budynku — nakazuje sie stosowanie
nieskomplikowanych bryt o harmonijnych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu),

— wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje na-
ziemne oraz poddasze uzytkowe tj.10m
+12m od poziomu terenu (najnizej poto-
zonego na obrysie budynku) do kaleni-
cy,

— dach dwuspadowy, symetryczny, o kale-
nicy réwnolegtej do drogi, wykonany z
dachoéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze ceglastej czerwieni;

dla terenu 10U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej
— lokalnej tj. ,,CL”,

b) w przypadku wykonywania projektu aranza-
cji strefy publicznej — lokalnej ,,CL” dopusz-
cza sie zmiang lokalizacji i zagospodarowa-
nia dziatki,

c¢) do czasu kompleksowych rozstrzygnieé dla
strefy publicznej — lokalnej zakazuje sie roz-
budowy istniejgcego pawilonu,

d) dopuszcza sie nadbudowe istniejacego bu-
dynku do wysokosci 12m;

dla terenu 11U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej
— lokalnej tj. ,,CL”,

b) w przypadku wykonywania projektu aranza-
cji strefy publicznej — lokalnej ,,CL” dopusz-
cza sie zmiang lokalizacji i zagospodarowa-
nia dziatki,

c¢) zakazuje sie rozbudowy budynkow,

d) dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych
obiektéw do wysokosci 12m.

§ 27

Tereny realizacji celow publicznych

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
ustug publicznych, wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbo-
lami: TUP + 12UP ustala sie:

1.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu:
1) wielko$¢ powierzchnizabudowy do powierzchni

dziatki nie wiecej niz 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigej niz
30%;

3) zapewnienie wtasciwej ilosci miejsc parkingo-
wych, zgodnie ze wskaznikami zamieszczonymi
w 8 43.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12m od po-
ziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie
budynku) do kalenicy, za wyjatkiem istniejacych
obiektéw historycznych;

2) dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem
dla ustug publicznych, oznaczonych symbolami
1UP + 7UP; 9UP+10UP ustala sie:

a) przeznaczenie uzupetniajace — do 15% po-
wierzchni budynku — ustugi niepubliczne,

b) zachowanie dotychczasowego zagospoda-
rowania do czasu realizacji i ustalen planu,

c¢) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spet-
niaty zapisy dotyczgce przestrzeni publicz-
nej-ponadlokalnej i lokalnej tj. ,CLP" i
~CL";

3) dla terenu 6UP ustala sie:

a) w przypadku wykonywania projektu aranza-
cji strefy publicznej — ponadlokalnej budynek
ten nalezy traktowaé jako jeden z gtéwnych
elementéw kompozycji wnetrza urbanistycz-
nego,

d) nowoprojektowane budynki w pdtnocno-
-zachodniej pierzei ul. Raciborskiej powinny
nawigzywac charakterem i proporcjami do
budynku Dyrekcji Parkéw Krajobrazowych
oraz budynku przychodni lekarskiej. Dachy
nowych i modernizowanych budynkéw po-
winny by¢ kalenica rownolegle do drogi,

e) dopuszcza sie stosowanie lukarn symetrycz-
nie wychodzgcych z potaci dachu w strone
ulicy. Lukarna nie moze by¢ wyzsza niz dach
gtéwny;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 80

— 9579 — Poz. 2281

4) dla terenu 8UP ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie re-
spektowaty zapisy dotyczgce odpowiednio:
przestrzeni publicznej:

— ponadlokalnej ,,CLP”,
— lokalnej ,,CL",

b) w przypadku wykonywania projektu , urza-
dzenia” strefy publicznej—lokalnej budynek
ten nalezy traktowacé jako jeden z gtéwnych
elementéw kompozycji wnetrza urbanistycz-
nego.

¢) w przypadku modernizacji budynku szkoty
dopuszcza sie jego podniesienie do wyso-
kosci dachu 15m od poziomu terenu przy
zachowaniu charakteru budynku,

d) dopuszcza sie rozbudowe szkoty;

5) dla terenu 11 UP ustala sie:

a) nakazuje sie by teren spetniat zapisy dla
sterfy publicznej ponadlokalnej,

b) w przypadku wykonywania projektu aranza-
cji strefy publicznej — ponadlokalnej budynek
ten nalezy traktowac jako gtowny element
kompozycji wnetrza urbanistycznego,

c) dopuszcza sie ustugi niepubliczne do 50 %
powierzchni budynku, w szczego6lnosci funk-
cje hotelowo-gastronomiczng;

6) dla terenu 12 UP ustala sie:

a) zachowanie, modernizacje i rozbudowe ist-
niejgcej strazy pozarnej,

b) realizacje innych funkcji publicznych, w
szczegolnosci ustug kultury.

§ 28

Tereny sportu i rekreacji

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug
sportu i rekreacji, wydzielonego liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem
1US ustala sie:

1)

2)

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu:

a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu nie wiecej niz 10%;

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
40%;

c) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i
uzytkowania z mozliwoscig budowy nowych,
rozbudowy, przebudowy istniejgcych urzadzen
sportu i rekreacji oraz ustug;

d) stworzenie, poprzez rozbudowe i modernizacje
kompleksu sportowego z zapleczem socjalnym
i ustugowym;

e) budowe nowych obiektéw i urzadzen sportu i
rekreacji oraz ustug.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie by budynki towarzyszace terenom
sportowym spetniaty nastepujgce zapisy:

— gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowa-
nie prostych, nieskomplikowanych bryt o
harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

— wysoko$¢ budynkoéw — jedna kondygnacja
naziemne oraz poddasze uzytkowe,
1j.9m+12m od poziomu terenu (najnizej po-
tozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy, syme-
tryczny, o kalenicy rownolegtej do drogi, o
kacie nachylenia potaci 40° + 45°, wykonany
z dachéwki ceramicznej lub cementowej w
kolorze ceglastej czerwieni,

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w
potaci dachu.

§29
Tereny przemystu

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
obiektéw produkcyjnych, wydzielonych liniami roz-
graniczajgcymi w czesci graficznej 1ai oznaczonych
symbolami: 1PBS + 2PBS ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu:

a) wielkos$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki max 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,

¢) zachowanie istniejacego uzytkowania z moz-
liwoscig zmiany przeznaczenia terendow
przemystowych na bazy, sktady,

d) funkcja przemystowa jest w tych miejscach
niepozadana. Nakazuje sie by rozbudowy, prze-
budowy istniejgcych obiektow byty ograniczone
do niezbednego minimum.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji naziemnych max. 2 kondy-
gnacje tj. 9m+12m od poziomu terenu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw wyzszych niz
12m po opracowaniu ekspertyzy krajobrazo-
wej,

c) teren oznaczony symbolem 2PBS moze by¢
uzytkowany wytgcznie jako zaplecze parku
przypatacowego z dopuszczeniem parkingéw
na samochody osobowe i autobusy do 100%
terenu,

d) dopuszcza sie funkcje uzupetniajace, ustugowe
lub rzemies$lnicze o matej uciazliwosci dla oto-
czenia.

§ 30

Tereny rolnicze
Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla

funkciji rolniczych wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych odpowied-
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nio symbolami: 1R + 15R ustala sie;

1) przeznaczenie pod uprawy polowe, ogrodnicze i
sadownicze;

2) czesciowe, w miare mozliwosci, odtworzenie daw-
nych miedz srodpolnych;

3) orke w poprzek spadku terenu;

4) realizacje pasow wiatrochronnych.

§ 31
Tereny zieleni urzagdzonej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
zieleni urzgdzonej wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych odpowied-
nio symbolami 1ZP + 33ZP ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

o ktbrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu:

a) zachowanie istniejgcych dotychczas funkcji;

b) dopuszcza sie realizacje terenowych urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych, w tym bulwaréw
spacerowych, wraz z niezbedng infrastruktura
komunikacyjng i techniczng po uzgodnieniu z
administratorem terenu;

c) dla terenéw 20ZP + 24ZP obowigzuje zakaz ja-
kiejkolwiek zabudowy. Na tym terenie, nalezy
przewidzieé jedynie wykonanie $ciezek spacero-
wych i rowerowych. Teren objety jest ochrong
konserwatorska.

§ 32
Tereny zieleni le$nej

Dla terenéw z podstawowym przeznazceniem dla

funkcji lesnych wydzielonych liniami rozgraniczajacy-

mi w czesci graficznej 1a i oznaczonych odpowiednio

symbolami 1ZL + 7ZL ustala sie:

1) utrzymanie i uzytkowanie zgodnie z planem urzg-
dzenia lasu;

2) przeznaczenie uzupetniajagce obejmuje obiekty i
urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem gospodar-
stwa lesnego.

§ 33
Tereny wad powierzchniowych

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla
obszaréw wod powierzchniowych, wydzielonych w
czesci graficznej1a liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolami 1TWS + 16 WS ustala sie:

1) zachowanie i ochrone stawu przypatacowego;

2) tereny oznaczone symbolami 1WS; 5WS; 13WS;
16WS;17WS sg integralng czescig zatozenia parko-
wego i podlegajg tym samym rygorom, co tereny
parkowe, potozone nad rzeka.

§34

Tereny garazy, parkingéw
i urzadzen obstugi komunikacji

Dla teren6éw z podstawowym przeznaczeniem dla

funkcji garazowych, parkingowych i obstugi komuni-

kacji wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w czesci
graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1KS+3KS
ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami 1KS i 3KS stanowig
parkingi w $cistym centrum miasta. Ustala sie
zaznaczenie w posadzce placu miejsc parkingo-
wych. Wszelkie elementy uzytkowe projektowane
w ramach parkingdw nakazuje sie wykona¢ jako
spojne z zagospodarowaniem catej przestrzeni
strefy lokalnej i ponadlokalnej;

2) teren 1KS zaleca sie oddzieli¢ od przestrzeni placu
przedkoscielnego szpalerem zieleni izolujacej;

3) naterenie oznaczonym symbolem 2 KS utrzymuje
sie istniejgcg funkcje dworca autobusowego, z
zastrzezeniem zapisow 8 21 ust. 10 pkt 3.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie w tym narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi

§ 35
Tereny podlegajace ochronie

Teren opracowania znajduje sie na obszarze Cyster-
skich Kompozycji Krajobrazowych Rud Wielkich kto-
rego ochrona odbywa sig¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Wojewody Katowickiego o utworzeniu Parku Krajo-
brazowego.

§ 36
Tereny zagrozone powodzig

1. Ustala sie obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig wodami 100 letnimi — (wody stuletnie
Q 1%) w granicach okreslonych w czesci graficznej
1a i oznacza symbolem ZZ.

2. Dla obszarow bezposredniego zagrozenia po-
wodzig, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu ustala sie:

1) realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziows;

2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych nie
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

3) rozbudowe istniejgcych obiektéw kubaturo-
wych nalezy uzgodni¢ z administratorem rzeki
(RZGW);

4) zakaz realizacji nowych nasadzen, w szczegél-
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nosci: szpaleréw drzew i krzewéw w poprzek
doliny rzeki;

5) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych, w tym bulwaréw
spacerowych, wraz z niezbedng infrastruktura
komunikacyjng i technicza po uzgodnieniu z
administratorem rzeki;

6) koniecznos$¢ zapewnienia administratorowi
dostepu do brzegu rzek w pasie 56m w celu
przeprowadzenia rob6t remontowych, kon-
serwacyjnych po uzgodnieniu z wtascicielem
nieruchomosci oraz umozliwienia prowadzenia
akcji powodziowej.

Rozdziat 9

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci

§ 37

. Ustalenia planu odnoszace sie do poszczegolnych
terendw obowigzujg niezaleznie od istniejgcych i
planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.
. Dla terenéw, w ktérych istniejace podziaty wta-
snosciowe nie pozwalaja na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi parame-
trami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, zakazuje zabudowy lub
mozliwos¢ jej realizacji dopuszcza sie po przepro-
wadzeniu procedury scalania i podziatu.
. Podziat terenéw winien uwzglednia¢ zasade do-
stepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej i
uzbrojenia w infrastrukture techniczna.
. Nakazuje sie by kazdorazowo wydzielenie nowej
dziatki dla celéw wymienionych ponizej spetniato
nastgpujace warunki:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej:

a) wolnostojacej — 900m?,
b) willowej — 1200m?;
2) szerokosé frontu dziatki:
a) wolnostojacej - 20m - 25m,
b) willowej — 256m - 30m,

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonego dojazdu
w zaleznosci od liczby obstugiwanych dziatek
budowlanych:

a) do 2 dziatek — bm,
b) od 2 + 12 dziatek — 6m,
c) powyzej 12 dziatek — 10m;

. Dopuszcza sie, w sytuacji, jezeli nieruchomos$¢

stanowi luke budowlana, odstepstwo od przyjetych

wyzej warunkow, jezeli realizacja budynku stano-

wi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego porzadku i

rytmu zabudowy.

. Zakazuje sig by uzupetnienia luk budowlanych byty

realizowane na dziatkach mniejszych niz 600m?2.

. Dopuszcza sie podziaty majace na celu wydzielenie

dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m? niezbed-

nych do poprawy warunkéw zagospodarowania
przestrzennego dzialki sasiednie;j.

8. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlane;j
uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona, co
najmniej z niepubliczng drogg wewnetrzng o mi-
nimalnej szerokosci 5m.

Rozdziat 10

Zagospodarowanie terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 38

1. Zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych na
terenach rolnych.

2. Na catym terenie opracowania zakazuje sie bu-
dowy budynkéw typu ,bungalow” tj. budynkoéw
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowe-
go.

3. Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych garazy i
budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabu-
dowy. Dopuszcza sie ich realizacje wytacznie w
drugiej linii zabudowy.

4. Zakaz wprowadzania, zabudowy takiej jak: bla-
szane pawilony handlowe, tymczasowe kioski
wolnostojace itp.

5. Zakazuje sie umieszczania reklam wielkoprzestrzen-
nych typu ,bilbord” oraz reklam wolnostojacych.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§39

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji

1. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drég
i parametrami ustanowionymi w niniejszym roz-
dziale.

2. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy,
budowy elementéw uktadu komunikacji (drég,
miejsc postojowych, sciezek rowerowych, ciaggéw
pieszojezdnych), nakazuje sie uwzgledni¢ odpo-
wiednio:

1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy, poprzeczny uktad drég publicznych
i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan
jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikow;

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie
rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu;
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5) W ciggu drog istniejgcych oraz projektowanych,
w liniach rozgraniczajgcych nalezy uwzglednic
budowe zatok dla komunikacji zbiorowe;j.

. Nakazuje sie realizacje placykow manewrowych

konczacych slepe uliczki.

. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, woje-

wodzkiej nr 425, wydzielonej w czesci graficznej 1a

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem

1 KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z

ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowig-

zujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min
7m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz mo-
dernizacja istniejgcych:

a) teren oznaczony symbolem 1KDG obejmuje
istniejacg droge wojewddzkag DW 425, ktora
wymaga modernizacji. W miejscu skrzyzo-
wania z droga prowadzgca do Brantotki,
projektowane jest podtgczenie obwodnicy
Rud.

. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, woje-

wodzkiej nr 919, wydzielonej w czesci graficznej 1a

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem
2KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi

w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min
7m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz mo-
dernizacja istniejgcych:

a) teren oznaczony symbolem 2KDG obejmuje
istniejagcg droge DW 919, dla ktérej ustala
sie modernizacje do prawidtowych parame-
tréw. W przysztosci droge tg, poza terenem
opracowania, przecinata bedzie obwodnica
Rud. Odcinek tej drogi bedzie wyprowadze-
niem ruchu z obwodnicy w kierunku Gli-
wic,

b) W granicach linii rozgraniczajgcych przewi-
duje sie prowadzenie $ciezki rowerowe;j.

. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, woje-

wodzkiej nr 919, wydzielonej w czesci graficznej 1a

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem
3KDG przyjmuije sie zapis ustalen zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi

w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 20m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu — min
7m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz mo-
dernizacja istniejgcych:

a) na odcinku terenu pomiedzy ul. Raciborska,
a ul. Rybnicka, zaleca sig, po wybudowaniu
obwodnicy, zmodernizowanie nawierzchni i
zrownanie poziomu chodnika z poziomem
drogi. Wprowadzenie urzgdzen spowalnia-
jacych i przystosowanie drogi do funkcji
drogi pieszojezdnej,

b) w granicach linii rozgraniczajacych przewi-
duje sie prowadzenie $ciezki rowerowej.

. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, woje-

wodzkiej nr 919, wydzielonej w czesci graficznej 1a

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem

4KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi

w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 20m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu — min
7m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz mo-
dernizacja istniejgcych:

a) teren oznaczony symbolem 4KDG obejmuje
istniejagcg droge DW 919, dla ktérej ustala
sie modernizacje do prawidtowych parame-
trow. W przysztosci powyzej mostu na rzece
Rudzie bedzie dochodzita do drogi obwod-
nica Rud,

b) konieczna jest modernizacja uszkodzonego
podczas powodzi mostu na rzece Rudzie,

¢) w granicach linii rozgraniczajgcych przewi-
duje sie prowadzenie $ciezki rowerowej.

. Dlaterenu skrzyzowania drog 1KDG, 2KDG i 3KDG

dopuszcza sie poprawe funkcjonowania np. w
formie ronda dopuszczajgc mozliwo$¢ innego niz
w rysunku planu uksztattowania terenow zieleni i
Sciezki pieszo-rowerowej , respektujgc ustalenia
zawarte w paragrafie 21 ust.10.

. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, woje-

wabdzkiej nr 920, wydzielonej w czesci graficznej 1a

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem

5KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z ustano-

wionymi, odrgbnymi przepisami, obowigzujgcymi

w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 25m przy
osiowym przebiegu jezdni;
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2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 25m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu — min
7m;

. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtownej, woje-
wodzkiej nr 920, wydzielonej w czesci graficznej
1a liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbo-
lem 5KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z
ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowiga-
zujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu — min
7m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz mo-
dernizacja istniejgcych.

Dla terenéw drog publicznych: klasy lokalnej,

wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczonych symbolami 1K-

DL+9KDL odpowiednio: przyjmuje sie zapis usta-

len zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepi-

sami, obowigzujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych 12m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opierajg
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosé jezdni zdwoma pasami ruchu — min.
5m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz mo-
dernizacja istniejacych:

a) konieczno$¢ posiadania przez kazdg z tych
drég przynajmniej jednostronnego chodnika
dla pieszych.

Dla terenéw drog publicznych: klasy dojazdowej

wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami roz-

graniczajgcymi i oznaczonych symbolami 1KD-

D+32KDD odpowiednio: przyjmuje sie zapis

ustalen zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi

przepisami, obowigzujagcymi w tym zakresie, o

tresci:

1) szerokos$é w linach rozgraniczajacych 10m przy
osiowym przebiegu jezdni i przy uwzglednie-

niu:

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu
4,5m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach
dojazdowych pasdéw postojowych, przykra-
weznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie elementow inzynierii
ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progoéw spowalniajgcych).

13. Dla terenéw drég wewnetrznych wydzielonych w

czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczonych symbolami: 1TKDW + 6KDW odpo-

wiednio: przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie z

ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowiga-

zujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych minimum
6,50m przy osiowym przebiegu jezdni i przy
uwzglednieniu:

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6,5m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajgce opieraja
sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokos$é jezdni z dwoma pasami ruchu
4,5m;

4) dopuszcza sie stosowanie elementow inzynierii
ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progoéw spowalniajgcych).

14. Teren oznaczony symbolami: 1KS+3KS nalezy

przeznaczy¢ na obstuge parkingowa i komunika-

cyjna tj.:

1) teren 1KS — z przeznaczeniem obstugi parkin-
gowej dla kosciota i dawnego klasztoru;

2) teren 2KS — z przeznaczeniem obstugi komu-
nikacyjnej, zbiorowej z dopuszczeniem ustug
centrotworczych, (mozliwosé pomniejszenia
istniejgcego dworca autobusowego pod wa-
runkiem sprawnego jego funkcjonowania);

3) teren 3KS — z przeznaczeniem obstugi parkin-
gowej dla istniejgcych ustug.

15. Dla terenow objetych planem zaleca sie porzad-

kowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokonac
analizy i wyboréw oferty parkingowej odpowia-
dajgcych potrzebom roztozonym w czasie (uktad
dnia, uktad tygodnia) wg zasad:

Wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych
przy obiektach ustugowych i uzytecznosci publicznej

L.p. Rodzaj obiektu (ustugi)

Jednostka odniesienia

Liczba miejsc postojowych
na jednostke odniesienia

1. Administracja

100 zatrudnionych

20
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2. |Biblioteki 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20
3 Domv rencistow 100 mieszkancow 4

: Y 100 zatrudnionych 20
4. |Hotele 100 t6zek 25
5. |Kina, teatry 100 miejsc 20
6. |Domy kultury, kluby 100 uzytkownikéw jednoczes$nie 20
7. | Muzea,obiekty wystawowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 25*
8. | Obiekty sportowe 100 uzytkownikoéw jednocze$nie 15%*
9. |Pracownicze ogrodki dziatkowe 100 dziatek 15
10. |Produkcja (przemyst, ustugi) 100 zatrudnionych 15
11 Szpitale, zaktady opiekunczo- 10 tézek 4

" |lecznicze 100 zatrudnionych 20

**

1.

wraz ze stanowiskami dla autokarow
bez funkcji widowiskowych

§ 40

Tereny wydzielonych ciaggéw pieszych
i pieszojezdnych oraz sciezek rowerowych

Dla teren6w z podstawowym przeznaczeniem dla

wydzielonych ciggdéw pieszych oznaczonych sym-

bolami: 1KP + 14KP, pieszojezdnych: 1KPK + 5KPK

i Sciezek rowerowych: 1KR ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajgce a to w szczegol-
nosci: zielen urzadzona w postaci trawnikow,
paséw zakrzewien i zadrzewien, donic z zie-
lenig ozdobng oraz elementy uzytkowe jak
lampy o$wietleniowe, tawki, kosze na $mieci
oraz elementy dekoracyjne petnigce funkcje
zwiekszajgcg bezpieczenstwo, a takze znaki
informacyjne, zaprojektowane dla catego ob-
szaru, itp.

. Teren oznaczony symbolem 1KP to cigg pieszy

wychodzacy z terenu parku przypatacowego w
kierunku wschodnim. Cigg ten biegnie na tytach ul.
Rogera po po6tnocnej stronie. Przecina rzeke Rude i
dochodzi do kosciota sw. Magdaleny. Stanowi on
dogodne i wolne od ruchu kotowego potaczenie
terenow przypatacowych z terenami skansenu
kolejki waskotorowej. Fragmentem tego ciggu jest
rowniez odnoga dochodzaca do ul. Rogera przy
pawilonie GS.

. Tereny oznaczone symbolami 1KPK + 5KPK, 1KR

stanowig cze$¢ znajdujgca sie w granicach ad-
ministracyjnych miejscowosci catosci systemu
Sciezek rowerowych. W projekcie technicznym
nalezy wyznaczyé¢ ich przebieg z zaznaczeniem

pasami i znakami informujgcymi o kierunku jazdy
oraz znakami drogowymi o charakterze zakazu i
nakazu jazdy dla zachowania bezpieczenstwa w
ruchu drogowym, w miejscach szczegdlnie niebez-
piecznych nalezy zastosowac barierki ostaniajace i
odgradzajace.

. Dlaterenu opracowania wyznacza sie nastepujace

przebiegi $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych:

1) szlak Husarii Polskiej biegngcy wzdtuz ulicy
Raciborskiej, Rogera i Gliwickiej;

2) Sciezka rowerowa wchodzgca na teren opra-
cowania od potudnia i biegngca wzdtuz ul.
Brzozowej az do przeciecia ze szlakiem Husa-
rii;

3) Sciezka rowerowa wchodzgca na teren opra-
cowania od potudnia i biegngca wzdtuz ul.
Cegielskiej, az do skrzyzowania z ul. Rybnicka.
Tam $ciezka rozwidla sie na dwie:

a) wzdtuz ul. Rybnickiej, poza obszar opraco-
wania,

b) w kierunku poétnocno zachodnim, a nastep-
nie wzdtuz ul. Swietojanskiej i dalej ul. Polng
az do ul. Rogera.

§ 41

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody pitnej z sieci gminnej powigzanej
z sgsiednimi jednostkami;

2) utrzymuje sie istniejacy przebieg gtownych sieci
o $rednicach od 80-200 mm;
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3) projektowana sie¢ wodociggowa nalezy prowa-

dzié:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic,

b) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia
pierscieniowego uktadu wodociggow,

4) ilo$¢ dostarczanej wody dla poszczegdlnych
typow zabudowy okres$la ,,Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w
sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia
wody” z pézniejszymi zmianami.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niami, (z zastrzezeniem pkt 2):

a) $ciekéw bytowych poprzez kanalizacje sani-
tarng na oczyszczalnie Sciekéw,

b) wéd opadowych i roztopowych do rzeki
Rudy;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie sieci kanalizacyj-
nej ogélnosptawnej pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegdlnych;

3) do czasu realizacji oczyszczalni $ciekdw rozwig-
zanie problemu oczyszczania $ciekdw zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie

stosowanie lokalnych zrodet ciepta jak i zdalaczyn-

nych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie

dostawy gazu ziemnego siecig: wysokoprezng,

Srednioprezng i niskoprezna.

§ 42

. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo na wniosek wtadajagcego terenem
dopuszcza sie mozliwos$c¢ ich przetozenia na koszt
wtadajgcego terenem i na warunkach uzgodnio-
nych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza
to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw
obstugi i nie narusza interes6w o0so6b trzecich.

. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy
realizacji mozliwos$ci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych
w obowigzujgcych przepisach szczego6lnych.
Ponadto w projektach tych nalezy uwzglednia¢
mozliwo$é wprowadzenia sieci podziemnych.

. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocz-
nionych w rysunku planu przewoddw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg
zagospodarowania terenu (w tym stacji transfor-
matorowych), we wszystkich obszarach, rowniez
poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkoéow:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

2) powiagzanie z elementami ekofizjograficznymi,
w szczegoblnosci projektowanie sieci z uwzgled-
nieniem: uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekow wodnych;

3) powigzanie ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajgcy
realizacje przeznaczenia terenu.

§43
Strefy techniczne

1. Dla obiektéw budowlanych, ogrodzen trwatych,
drdég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz
wynikajg z okreslonych w ustepach 2-4 tego
paragrafu stref, konieczne jest uzyskanie zgody
zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sie strefy ograniczonego uzytkowania tere-
now dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego i wysokiego napiecia, wynoszgce odpo-
wiednio:

1) 8m od osi linii 20 kV.

3. Ustala sie strefy kontrolowane od sieci gazowych

obejmujgce odpowiednio:

1) dla gazociggdéw projektowanych podwyzszone-
go $redniego ci$nienia i gazociggdéw wysokiego
ciSnienia, o $rednicy nominalnej oznaczonej
symbolem ,,DN” 8m

2) dla gazociggoéw niskiego i $redniego cisnienia
—Tm,

Rozdziat 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§44

1. Obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania
istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozo-
stawia sie do czasu modernizacji (budowy) ulicy
jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa
powiekszania kubatury, z mozliwoscig dokonywa-
nia remontéw, wymiany, itp.

2. W odniesieniu do funkc;ji istniejgcych, powoduja-
cych przekraczanie warunkow, zasad i przepisow
okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje sie je jako
tymczasowe zagospodarowanie, przy czym nalezy
okresli¢ horyzont czasowy, w ktérym, zagospoda-
rowanie to doprowadzone bedzie do zgodnosci z
ustaleniami planu, w zaleznosci od ucigzliwosci,
jaka istniejgca funkcja powoduje w stosunku do
sgsiednich terenow.

3. Dopuszcza sie czasowe wykorzystanie terenu w
ramach utworzenia bazy budowlanej lub sktado-
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wania materiatdéw na potrzeby realizacji inwestycji
drogowych lub infrastrukturalnych, jedynie za
zgodg wtasciciela oraz po stosownym uzgodnieniu
z whasciwym wydziatem urzedu miasta.
4. Tymczasowe zagospodarowanie dla terenow za-
budowy mieszkaniowej:
1) uprawy polowe i ogrodowe;
2) ogodlnodostepne parkingi gruntowe;
3) tereny zieleni urzadzonej;
4) zakazuje sie lokalizacji innych niz wymienione
w pkt 1, 2, 3 niniejszego ustepu obiektow tym-
czasowych,
5. Tymczasowe zagospodarowanie dla terenéw rol-
niczych: ustala sie tymczasowe zagospodarowanie
zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem w tym

m.in. szklarnie.
Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 45

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
stuzgce naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terendéw objetych pla-
nem), opisane w ponizszej tabeli:

. Stawka
L.p. Przeznaczenie podstawowe terenu
procentowa

1 |MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 20%

2 |RM - tereny zabudowy zagrodowej 20%

3 U - terenyzabudowy ustugowej, 30%

4 UP - tereny ustug publicznych, 10%
US — tereny sportu i rekreacji, o

5 |PBS - tereny przemystu, baz i sktadow 30%
ZP - tereny zieleni urzadzonej
ZL — tereny zadrzewien,

R — tereny rolnicze,
WS - tereny wdd powierzchniowych, srédlgdowych,
KDG — tereny drdg publicznych klasy gtowna,

6 KDL - tereny drég publicznych klasy lokalna, 0%
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa, °
KDW - tereny drég wewnetrznych,

KP — tereny publicznych wydzielonych ciggéw pieszych,
KPK — tereny publicznych wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych,
KR - tereny publicznych wydzielonych sciezek rowerowych,
KS - tereny obstugi komunikacji — garaze i parkingi (czasowe miejsca postojowe),
Rozdziat 14 Miasta Kuznia Raciborska.
Przepisy koncowe 8§48
8§ 46 Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 47

Uchwate powierza sie do wykonania Burmistrzowi

ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr inz. Manfred Wrona
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty XLI/354/2006

Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 20.04.2006 Roku

Stwierdzenie Rady Miejskiej
w Kuzni Raciborskiej zgodnosci planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska”.

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, obejmujgcy tereny

centralne w miejscowosci Rudy, z ktérego wytgczone
zostaty tereny objete uchwatami Rady Miejskiej w

Kuzni Raciborskie;j:

1) uchwatg Nr VII1/84/2003 Rady Miejskiej W Kuzni
Raciborskiej z dnia 23 czerwca 2003 roku zmiany
uchwaty Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej W Kuzni
Raciborskiej z dnia 26 czerwca 2002 roku o przy-
stgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) uchwatg Nr XXVII/222/2005 Rady Miejskiej w Kuzni
Raciborskiej z dnia 02 lutego 2005 roku w sprawie
zmiany uchwaty Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej W
Kuzni Raciborskiej z dnia 26 czerwca 2002 roku o
przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest zgodny
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy KuzZnia Raciborska”, przyjetego uchwatg
Nr XXXI1X/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raci-
borskiej z dnia 15 listopada 2001 roku.

Zgodnos¢ dotyczy zaréwno przyjetych w ,,Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-

strzennego Miasta i Gminy KuZnia Raciborska” stra-
tegicznych kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska w zakresie
porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,

w oparciu o istniejgce uwarunkowania, jak i dziatan
w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyje-
tych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach

przyjetych polityk przestrzennych, zapisane w ,Stu-

dium....” to migedzy innymi:

1) tworzenie nowych miejsc pracy — podjecie dziatan
zmierzajgcych do zwiekszenia ilosciowego i ré6zno-
rodnosci rynku pracy w gminie przy preferencji
sfery ustugowej w zakresie szkolnictwa wyzszego,
obstugi ruchu turystycznego i pielgrzymkowego,
itp.;

2) poprawe standardow wyposazenia w infrastruk-
ture techniczng tj. gospodarke wodno-$ciekows;
paliwa ekologiczne, gospodarke odpadami itp.;

3) ilosciowe i jako$ciowe zmiany warunkow zamiesz-
kania i oferowanych ustug;

4) stopniowg modernizacje i przebudowe uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem segregacji
ruchu pieszego i kotowego;

5) wzmocnienie skutecznosci ochrony przeciwpowo-
dziowej;

6) wykorzystanie mozliwosci rozwoju w oparciu o
wartosci przyrodnicze i kulturowe (...);

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu

miejscowego obejmujg:

— rewitalizacje, zachowanie i ochrone elementow
struktury miejscowosci istotnych z punktu widzenia
czytelnosci przestrzeni oraz jakosci zycia mieszkan-

cow tj.:

— centréw ustugowych: ponadlokalnego i lokalne-
go;

— terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

— terenow rekreacji i wypoczynku,
— modernizacje i przebudowe infrastruktury komu-
nikacyjnej i technicznej.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr inz. Manfred Wrona
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLI/354/2006

Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 20.04.2006 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy
do zadan wtasnych Gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenow centralnych w miejscowosci Rudy prze-

widuje modernizacje i przebudowe infrastruktury

komunikacyjnej i technicznej tj. w szczegélnosci:

1) przebudowe o modernizacje uktadu komunikac;ji
kotowej;

2) rozbudowe i modernizacje systemu wodocia-
gow;

3) realizacje systemu kanalizacji;

4) modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycz-

nych;
) realizacje sieci gazowniczej;
modernizacje i rozbudowe sieci telefonii stacjo-
narnej i komorkowej.

o g

Sposob finansowania w/w inwestycji z zakresu infra-
struktury komunikacyjnej i technicznej odbywac¢ sie
bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy i procedu-
ry prawne ze $rodkéw wtasnych uczestnikéw procesu
inwestycyjnego oraz srodkéw pomocowych pocho-
dzacych z funduszy Unii Europejskiej.

Modernizacja drog wojewddzkich ze srodkéw admi-
nistratora drogi czyli Marszatka Wojewddztwa przy
ewentualnym wykorzystaniu srodkéw z funduszy Unii
Europejskiej. Modernizacja drég powiatowych nasta-
pi ze srodkoéw administratora tj. Starostwa Powiato-
wego w Raciborzu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr inz. Manfred Wrona

2282

UCHWALA NR XLII/365/2006
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej

z dnia 25 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego przedtuzenie ulicy Swierczewskiego do drogi wojewaddzkiej DW nr 922
relacji Raciborz-Kedzierzyn-Kozle w miescie Kuznia Raciborska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5,art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22001 roku, Nr.142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kuznia Raciborska”

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy przedtuzenie ulicy Swierczewskiego
do drogi wojewodzkiej DW nr 922 relacji
Raciborz-Kedzierzyn-Kozle w miescie
Kuznia Raciborska

Rozdziat 1

Przepisy ogoélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,Planem”,
obejmuje przedtuzenie ulicy Swierczewskiego do
drogi wojewodzkiej DW nr 922 relacji Raciborz-Ke-
dzierzyn-Kozle w miescie Kuznia Raciborska.

§2

Celem przepiséw szczegotowych, dotyczgcych regu-

lacji dla obszaru objetego planem, a stanowiacych

ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztattowania

tadu przestrzennego, w szczegolnosci obejmujg-

cych:

1) porzgdkowanie i racjonalny rozwoj struktury funk-
cjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem,
w tym usprawnienie systemu komunikacji samo-
chodowej poprzez realizacje ul. Swierczewskiego
poprawiajacej obstuge wschodniej czesci miasta
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Kuznia Raciborska; — zasady ochrony i ksztattowania
2) ochrone interesow publicznych ponadlokalnych i tadu przestrzennego Rozdziat 3,
lokalnych w zakresie zaspokojenia ich potrzeb. — zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu
§3 kulturowego, Rozdziat 4,

Regulacje zawarte w niniejszym Planie sg zgodne z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska” przyjetego uchwata Nr XXXIX/
283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
15.11.2001 roku.

§4

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty
przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzna 1a.

2. Granice obszaru objetego niniejszym planem
zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000 ze
»Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia
Raciborska” (Uchwata nr XXXIX/283/2001 Rady
Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001 r.),
stanowigcym cze$¢ graficzna nr 1b.

3. Czesci graficzne planu odpowiednio 1ai 1b, o kto-
rych mowa w ustepach 1i 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedgacy zatgcznikiem gra-
ficznym nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej
integralna czes¢.

4. Stwierdzenie Rady Miejskiej w Kuzni Racibor-
skiej, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Racibor-
ska” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralna czescia.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Racibor-
skiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty, bedacy jej integralna czescia.

6. Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,,Pro-
gnoza oddziatywania na srodowisko”.

7. Do niniejszego planu zostata sporzgdzona , Pro-
gnoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§5

1. Ustalenia planu odnoszgce sie do obszaru, o
ktébrym mowa w ustepie 2 paragrafu 1 niniejszej
uchwaty zostajg wyrazone w postaci:

1) tekstowej stanowigcej:

a) przepisy ogolne Rozdziat 1,
b) przepisy szczeg6towe:
— przeznaczenie terenu Rozdziat 2,

— zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej Rozdziat 5,

— wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni

publicznych Rozdziat 6,
— parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu  Rozdziat 7,

— szczego6towe zasady i warunki

podziatu nieruchomosci oraz scalania

i podziatu nieruchomosci Rozdziat 8,
— szczegolne warunki

zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy Rozdziat 9,
— zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury technicznej Rozdziat 10,
— sposobb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw Rozdziat 11,
— stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala sie

optate, o ktorej mowa’

w art. 36 ust. 4 ustawy

c) przepisy kohcowe
2) graficznej okreslajace;j:

a) skale rysunku planu w formie liczbowej i
liniowej,

b) granice obszaru objetego planem,

c) linie rozgraniczajace tereny wydzielone w
ramach obszaru objetego planem o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

d) oznaczenia literowe terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi: KDL — klasy lokal-
na.

2. Przy sporzadzaniu wypisu i wyrysu z planu nalezy
bra¢ pod uwage sume tresci zawartych we wszyst-
kich rozdziatach

Rozdziat 12,
Rozdziat 13,

§6

Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym pla-
nem w formie ustalen tekstowych i graficznych:
1) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudo-

wy;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw
gérniczych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw
narazonych na niebezpieczehnstwo powodzi, ponie-
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waz na obszarze objetym planem nie wystepuja: 7) aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢

a) zabudowa,
b) tereny gornicze,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych,
d) tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi.
§7

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza 1.

uchwate Rady Miasta i Gminy Kuznia Raciborska,
ktorej tres¢ stanowi czesé tekstowa planu i ktorej
integralnymi czesSciami sg odpowiednio rysunek
planu oraz wymagane rozstrzygniecia;

2) ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy
przez to rozumieé¢ ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

3) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielony
w czes$ci graficznej 1a liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktorym

mowa w punkcie 2, ustepu 1, paragrafu 3; 2.

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi i ktéremu winny by¢é podporzgdkowane
inne rodzaje przeznaczenia wystgpujgce na tym
samym terenie, okreslone jako uzupetniajace;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniaja
funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu albo stanowig element struktury osadniczej
konieczny do uwzglednienia, ktéry moze jedynie

sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje
dla okazjonalnych wystepow.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§8

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
moga byé zagospodarowane wytacznie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub tgcznie
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
— zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdzia-
le 4 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych
przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty z
zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgod-
nie z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowié¢ wiecej niz
40% zagospodarowania terenu.

Kazdorazowo w ramach terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowa-
nia zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym moga byé wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych i samochodow ciezaro-
wych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, ciggi piesze, pieszojezdne, $ciezki
rowerowe — o ile nie sg wykluczone lub inaczej
regulowane w przepisach szczegdtowych rozdziatu
5 oraz zasadach okreslonych w pozostatych prze-
pisach szczegodtowych niniejszej uchwaty.

wspotistnieé z przeznaczeniem podstawowym; §9
6) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to ro-
zumieé wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej 1a
urzadzenie reklamowe. liniami rozgraniczajgcymi i oznaczane symbolami:
Uzupetniajace
Numer i symbol . przeznaczenie terenu,
L.p. Podstawowe przeznaczenie terenu . .
terenu (o ile takie zostato
ustalone)
1 9 KDL drogi publiczne klasy lokalna
Rozdziat 3 charakterem miejsca;

2) zakazuje sie umieszczania znakéw informac;ji

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

wizualnej w miejscach i w spos6b naruszajacy bez-
pieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabaryto-

§10

Zasady dotyczace umieszczania znakéw informac;ji
wizualnej (gminnego systemu informacji wizualnej
oraz informac;ji wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowac z

wych.
Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego
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1.

8§11

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kul-
turowego zgodnie z ustanowionymi, odrgebnymi
przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz z
ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego
paragrafu.

. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych
na okres budowy:

a) zabezpieczenie woéd powierzchniowych
przed zamulaniem na skutek zwiekszonej
erozji powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z
materiatéw stosowanych do budowy oraz
wyciekami z maszyn i samochodow, jak
rowniez przed $ciekami z baz transportowo-
-sprzetowych (w szczegdlnosci zastosowanie
systemoOw separacji substancji ropopochod-
nych),

c) zachowanie wymogoéw w zakresie hatasu
emitowanego w trakcie rob6t budowlanych
i transportowych.

. W zakresie ochrony terenoéw zieleni i wartosci

krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i
utrzymanie, w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztattowania,

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien,

c) szpalerow drzew o walorach kompozycyj-
nych;

2) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wycinki
w sytuacji koniecznosci wprowadzenia nie-
zbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzieé
liniowych odpowiednio: infrastruktury komuni-
kacyjnej i technicznej, wprowadzajac w kazdym
przypadku obowigzek kompensacji przyrod-
niczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony
Srodowiska;

3) dopuszcza sie renowacje sanitarna — przeswie-
tlenia, ciecia sanitarne-uczytelnienie, usuwanie
elementow zaktdcajgcych otwarcia widokowe.

Monitorowanie skutkow realizacji ustalen planu

dla srodowiska i zdrowia ludzi:

1) realizacja celéw ochrony srodowiska oraz sto-
pien spetnienia wymagan w zakresie ochrony
zdrowia ludzi i standardéw jakosci sSrodowiska,
okreslonych w niniejszym paragrafie, beda
monitorowane w ramach gminnego programu
ochrony srodowiska, o ktérym mowaw przepi-
sach prawa ochrony Srodowiska.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1.

2.

i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
8§11

Ustanawia sie strefe ochrony i obserwacji arche-

ologiczne;j.

Dla strefy, o ktorej mowa w ust.1 ustala sie:

1) zachowanie i ochrong archeologiczna obszaru
opracowania ze szczegolnym uwzglednieniem
stanowisk archeologicznych;

2) konieczno$¢ zapewnienia specjalistycznego
nadzoru archeologicznego przy wiekszych pra-
cach ziemnych na obszarach gdzie dotychczas
nie stwierdzono stanowisk archeologicznych;

3) wstrzymanie prac ziemnych i powiadomienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zgod-
nie z Ustawa o Ochronie Zabytkéw w przypadku
natrafienia na przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeolo-
gicznym;

4) bezwzgledny wymabg zapewnienia specjalistycz-
nego nadzoru archeologicznego dla obszarow
oraz w rejonie obiektow wpisanych do reje-
stru;

5) przeprowadzenie ratowniczych badan wy-
przedzajacych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych przy inwestycji w rejonie wystepowa-
nia stanowiska archeologicznego.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§12

Przestrzen publiczna ulicy musi mie¢ uporzadkowany
charakter tj.: elementy matej architektury, lampy
oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe oraz elementy
zagospodarowania terenu i aranzacji przestrzeni mu-
sza mie¢ ujednolicone, harmonizujace ze sobg for-
my.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§13

. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z prze-

znaczeniem podstawowym oraz klasyfikacja drég
i parametrami ustanowionymi w niniejszym roz-
dziale.

. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy,

budowy elementéw uktadu komunikacji (drog,
miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, ciggéw
pieszo-jezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowied-
nio:
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1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy, poprzeczny uktad drog publicznych
i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan
jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw dwustron-
nych;

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie
rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

3. Dla terenu drég publicznych klasy lokalna, wy-
dzielonych liniami rozgraniczajagcymi w czes$ci
graficznej 1a i oznaczonych symbolem 9KDL przyj-
muje sie zapis ustalen zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym
zakresie, o tresci:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m przy
osiowym przebiegu jezdni;

2) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu — min.
5m.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki
podziatu nieruchomosci oraz scalania
i podziatu nieruchomosci

§14

Podziat terendéw winien uwzglednia¢ zasade dostep-
nosci komunikacyjnej do drogi publicznej i uzbrojenia
w infrastrukture techniczna.

Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§15

Dla obszaru objetego planem ustala sie zakaz zabu-
dowy obiektami kubaturowymi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody pitnej z sieci gminnej;

2) utrzymanie przebiegu gtéwnych sieci o $redni-
cach od 80-200 mm przez tereny oznaczone na
rysunku planu;

3) w przebiegu sieci nalezy dgzy¢ do utworzenia
pierscieniowego uktadu wodociggdw.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niami (z zastrzezeniem pkt 2:)
a) $ciekéw bytowych poprzez kanalizacje sani-
tarna do oczyszczalni $ciekéw,
b) wéd opadowych i roztopowych do rzeki
Rudy;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych sieci
kanalizacji og6lnosptawnej;
3) utrzymanie przebiegu istniejacej kanalizacji
sanitarnej z mozliwos$cig modernizacji;
4) utrzymanie przebiegu istniejacej kanalizacji
deszczowej z mozliwoscig modernizacji;
5) odprowadzanie sciekbw do oczyszczalni poza
obszarem opracowania, do oczyszczalni przy-
domowych lub zbiornikow szczelnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig

stosowanie zarowno lokalnych zrédet ciepta jak i
z dalaczynnych (poza obszarem opracowania).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie do-

stawy na teren opracowania gazu ziemnego siecig
wysokoprezng, Srednioprezng i niskoprezna.

§ 17

1. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz
na wniosek wtadajgcego terenem mozliwos$¢ ich
przetozenia na koszt wtadajgcego terenem i na
warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci
— o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie po-
garsza warunkow obstugi i nie narusza interesow
0soOb trzecich.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy
realizacji mozliwos$ci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych w
obowigzujgcych przepisach szczegolnych. Ponadto
w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢
wprowadzenia sieci podziemnych.

3. Dopuszcza sig lokalizacje nowych, nie uwidocz-

nionych w rysunku planu przewodow i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga

zagospodarowania terenu (w tym stacji transfor-

matorowych), we wszystkich obszarach, réwniez

poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy

spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

2) powigzania z elementami ekofizjograficznymi,
w szczegoblnosci projektowanie sieci z uwzgled-
nieniem uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw le$snych, skupisk
zadrzewien i przebiegu ciekdw wodnych;

3) powigzania ze struktura wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
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nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajgcy
realizacje przeznaczenia terenu.

Rozdziat 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania

§18

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym ustanowionym w przepi-
sach niniejszej uchwaty — tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem pozostang w dotychczaso-
wym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

§19

Ustala sig stawki procentowe (okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci),
stuzagce naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terendéw objetych pla-
nem), opisane w ponizszej tabeli:

L.p. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
1 KDL — tereny drég publicznych klasy lokalna, 0%
Rozdziat 13 Miasta Kuznia Raciborska.

Przepisy koncowe
§ 20

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 21

Uchwate powierza sie¢ do wykonania Burmistrzowi

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej
Qgioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr Manfred Wrona
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLII/365/2006

Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 25.05.2006 roku

Stwierdzenie Rady Miasta zgodnosci planu z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska”.

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, ktéry dotyczy przedtu-
zenia ulicy S wierczewskiego do drogi wojewddzkiej
DW NR 922 relacji Raciborz-Kedzierzyn-Kozle, jest
zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Kuznia Raciborska”, przyjetego uchwatg Nr
XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej

z dnia 15 listopada 2001 roku.

Zgodnos¢ dotyczy zaréwno przyjetych w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy KuZnia Raciborska” stra-
tegicznych kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska w zakresie
porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w oparciu o istniejgce uwarunkowania, jak i dziatan
w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach przyje-
tych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach
przyjetych polityk przestrzennych, zapisane w ,Stu-
dium....” to miedzy innymi:

1. llosciowe i jako$ciowe zmiany warunkéw zamiesz-
kania i oferowanych ustug.

2. Stopniowg modernizacje i przebudowe uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem segregacji
ruchu pieszego i kotowego.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu

miejscowego obejmuja:

— modernizacje elementow struktury miasta istot-
nych z punktu widzenia jako$ci zycia mieszkancéw
tj.:
¢ modernizacje i przebudowe infrastruktury ko-

munikacyjnej i technicznej.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr Manfred Wrona

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty nr XLII/365/2006

Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 25.05.2006 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wiasnych Gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Kuznia Raciborska, ktory dotyczy przedtuzenia

ulicy Swierczewskiego do drogi wojewodzkiej DW NR

922 RELACJI Raciborz-Kedzierzyn-Kozle w miescie

Kuznia Raciborska przewiduje modernizacje i przebu-

dowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej tj.

w szczegolnosci:

1) rozbudowe i modernizacje systemu wodocig-
gow;

2) rozbudowe i modernizacje systemu kanalizac;ji;

3) rozbudowe oczyszczalni sciekow;

4) modernizacje systemu przewodéw cieptowni-
czych;

5) modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nych;

6) modernizacje i rozbudowe sieci gazowniczej;

7) modernizacje i rozbudowe sieci telefonii stacjo-
narnej i komorkowej;

8) przebudowe i modernizacje uktadu komunikac;ji
kotowe;.

Sposob finansowania w/w inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej i komunikacyjnej odby-
wac sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy i
procedury prawne ze srodkéw wtasnych uczestnikow
procesu inwestycyjnego oraz srodkéw pomocowych
pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej.

Modernizacja drog wojewddzkich ze srodkéw
administratora drogi czyli Marszatka Wojewddztwa
przy ewentualnym wykorzystaniu srodkéw z funduszy
Unii Europejskiej. Modernizacja drég powiatowych
nastgpi ze srodkéw administratora tj. Starostwa Po-
wiatowego w Raciborzu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr Manfred Wrona
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UCHWALA NR XXXV/360/06
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 18 kwietnia 2006 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Terenéw Zainwestowanych i Rozwojowych Sotectwa Paczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591
z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust.1, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z
2003 r. poz. 717 z pézniejszymi zmianami), na wniosek
BurmistrzaToszka

Rada Miejska w Toszku

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego
projektu zmiany planu z obowigzujacym

»Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Toszek”, ktore zostato uchwalone uchwatag
Nr XLI/393/02 Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 10.10.2002 roku
i uchwala

Zmiane Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
terenow zainwestowanych
i rozwojowych Sotectwa Paczyna

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-
tach:
Rozdziat 1: Przepisy ogdlne dotyczace regulacji
dla obszaru objetego zmiang planu
oraz zakresu obowigzywania rysunku
zmiany planu

Przeznaczenie terenéw, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej,

Wymagania wynikajgce z ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

Rozdziat 2:

Rozdziat 3:

Rozdziat 4:

Rozdziat 5:

Rozdziat 6:

Rozdziat 7:

ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych
Szczegbdtowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu

Szczegdblne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikac;ji i infra-
struktury technicznej

Sposob i termin tymczasowego zagos-
podarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow

Przepisy kohcowe i przej$ciowe, w tym
stawki procentowe

Rozdziat 8:

Rozdziat 9:

Rozdziat 10:

Rozdziat 11:

Rozdziat 12:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaru
objetego zmiang planu oraz zakresu obowiazywa-
nia rysunku zmiany planu

§1

1. Zmiana miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar potozony na te-
renie sotectwa Paczyna w Gminie Toszek, ktérego
granice okreslone sg na rysunku zmiany planu w
skali 1:2000.

2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie
okreslonym uchwatg i jest jej integralng czescig w
formie zatgcznika graficznego.

3. Zatacznikiem Nr — 2 do uchwaly, jest stwierdzenia
dotyczace zgodnosci zmiany planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek z
wyrysem z rysunku studium.

4. Zatacznikiem Nr — 3 do uchwaty stanowigcej plan,
jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku do-
tyczgce sposobu realizacji, zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalez do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.
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§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany pla-
nu jest zmiana przeznaczenia podstawowego terenu
4PG z ,ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna” na (RPO)
tereny osrodkoéw produkcji polowej ogrodniczej i
zwierzecej z mozliwoscig adaptacji stanu istniejgce-
go.

§3

1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu jest teren
osrodka produkcji polowej ogrodniczej i zwierzecej
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1
PG/RPO.

2. Naterenie o ktérym mowa w ust. 1, ustalai okres$la
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ w catosci
wykorzystany na cele zgodne z ich przeznaczeniem
lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowe-
go i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§4

W rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace

oznaczenia graficzne:

1. Granice sporzgdzenia zmiany planu,

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu z zastrzezeniem podanym w 8 3 ust. 2i 3, ktoére
nalezy traktowac jako obligatoryjne,

3. Uzbrojenie terenu w zakresie: zaopatrzenia w
energie elektryczng (linie EN20kV, stacja trans-
formatorowa), zaopatrzenia w gaz (gazociag
$redniego cisnienia GDN250).

4. Symbol identyfikacyjny terenu o ktérym mowa w
§ 3.

§5

Podziat terenu na mniejsze dziatki, winien uwzglednia¢
zasade dostepnosci komunikacyjnej i zachowania
innych ustalen niniejszej zmiany planu odnoszacych
sie do tego terenu.

8§86

Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania tere-
noéw, nalezy okresla¢ w decyzjach administracyjnych
wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenu wy-
znaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ktérych
mowa w § 4 ust. 2, zrbwnoczesnym uwzglednieniem
innych ustalen planu.

§7

Na terenie, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1, dopuszcza
sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, parkingéw, wewnetrznych droég niezbednych dla
obstugi dziatek oraz zwigzanych z funkcjonowaniem

tych dziatek.
§8

Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania te-
renu oraz obiektéw, nazwy drég, podktady mapowe
nie sg trescig ustalen zmiany planu, lecz informacja
o tym stanie.

§9

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowanych i roz-
wojowych sotectwa Paczyna, o ktorym mowa w
§ 1 ust. 1 niniejszej uchwaly o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:2000,
ktéry stanowi integralng cze$¢ zmiany planu i jest
zatgcznikiem graficznym do niniejszej Uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe,

7) wewnetrznych ulicach dojazdowych — nalezy
przez to rozumieé nie wyznaczone na rysunku
zmiany planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi
istniejgce i konieczne do wykonania dojazdy, ktére
sg i bedg niezbedne dla zapewnienia prawidto-
wej obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow.
Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany i
ustalany na etapie projektowania inwestycji oraz
sporzgdzania projektow podziatu terenu na dziatki
budowlane,

8) terenie — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, obszarze — nalezy przez to ro-
zumiec teren objety zmiang planu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywnosci zabudowy
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8§10

1 PG/RPO
1) Przeznaczenia podstawowe:

a) ustugowo-produkcyjne zwigzane z produkcjg
rolniczg polowg, ogrodniczg i zwierzeca.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego
i technicznego,

b) funkcja mieszkaniowa w obiektach,

¢) komunikacja wewnetrzna, miejsca postojo-
we, garaze,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

e) zielen urzadzona i izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
now:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa, re-
monty, oraz uzupetnienia istniejgcej zabu-
dowy,

b) dopuszcza sie zmiane funkcji poszczegolnych
obiektéw w ramach przeznaczenia podsta-
wowego uzupetniajgcego i dopuszczalne-
go,

c¢) realizacja zabudowy ustugowo-produkcyjnej
w bezposrednim sasiedztwie terenow wy-
magajgcych ochrony przed hatasem musi
spetnia¢ wymogi aktualnie obowigzujgcych
norm prawnych w zakresie tej ochrony,

d) maksymalna wysoko$¢ nowejzabudowy do
3,0 kondygnacji nadziemnych; preferowane
formy dachow, symetryczne dwuspadowe,

e) zapewnienie miejsc postojowych w grani-
cach posiadanej nieruchomosci,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudo-
wy terenu — 80%, z warunkiem przeznaczenia
min. 10% powierzchni ogolnej terenu pod
zieleh urzadzong o funkcjach ochrony wizu-
alno-sanitarnej,

g) ustala sie minimalne linie nowej zabudowy:
10,0m od granicy sporzgdzania zmiany pla-
ny od strony ul. Pniowskiej,

h) ustala sie minimalne linie nowej zabudowy:
20,0m od granicy sporzadzania zmiany pla-
ny od strony drogi krajowej nr 94,

i) do czasu rozwigzan systemowych w skali
sotectwa, tj. budowy kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni grupowej, dopuszcza sig reali-
zacje i utrzymanie i lokalnych rozwigzan w
zakresie odprowadzania i oczyszczania $cie-
kéw, w dostosowaniu do realizowanego
programu zagospodarowania i obowigzuja-
cych unormowah prawnych,

h) gtéwne kierunki dojazdow i uzbrojenia tere-
nu od strony ul. Pniowskiej

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego
8§11

Dla ochrony i ksztattowania i tadu przestrzennego
ustala sie w obrebie terenu 1 PG/RPO, nastepujace
zasady:

1) zastosowanie wysokosci zabudowy, formy da-
chow, kolorystyki budynkow, rytmu zabudowy w
sposbb zapewniajgcy harmonijng catos¢,

2) uwzglednienie w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, oraz
kompozycyjno-estetycznych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§12

Potozenie obszaru objgtego zmiang planu w obrebie
wypietrzenia ponad doling potoku, wymaga ksztatto-
wania zabudowy w sposéb dostosowany do krajo-
brazu wiejskiego oraz otoczenia wsi terenami le$ny-
mi.

§13

Dla spetnienia wymogoéw podanych w & 12, dodatko-
we elementy uktadu przyrodniczego stanowié¢ beda
tereny zieleni towarzyszgcej zabudowie, w tym nakaz
zagospodarowania zielenig biologicznie czynng, mi-
nimum 10% powierzchni wydzielonych dziatek,

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

§14

1. Na obszarze objgetym zmiang planu nie wystgpu-
ja tereny i obiekty, ktére stanowig dziedzictwo
kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspotcze-
snej.

2. Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeolo-
gicznych ustala sig, ze w przypadku prowadzenia
wiekszych prac ziemnych (prace ziemne zwigzane
z realizacja sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej,
gazowniczej, cieptowniczej), gtebokich wykopow
pod fundamenty budynkéw nalezy prowadzi¢
obserwacje potaczong z ratunkowymi i wyprze-
dzajgcymi badaniami archeologicznymi.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z ksztattowania
przestrzeni publicznych
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8§15 4. Podziaty nieruchomosci potozonych w obrebie

terenu oznaczonego symbolem 1 PG/RPO, wyma-

Do wymagan zwigzanych z ksztattowaniem przestrze- gaja dostosowania do potozenia w stosunku do

ni publicznych zalicza sie: istniejgcej i wymagajacej przebudowy drogi/uli-

1) realizacje jednolitych ogrodzen od strony istnieja- cy. Moga odbywac¢ sie po uprzednim wykonaniu

cych drég, wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na

2) zapewnienie w nie wyznaczonych dojazdach moz- dziatki, sporzgdzonego w odniesieniu do catego

liwosci przeprowadzenia sieci uzbrojenia terenu. terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi

z dopuszczeniem odniesienia do fragmentu tego

Rozdziat 7 terenu, w przypadku gdy nieruchomosci przylegaja

do ustalonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, lub

Sposoby zagospodarowania terenow posiadajg istniejgce i mozliwe do utrzymania w

lub obiektéow podlegajacych ochronie, okresie przejsciowym dojazdy oraz z uwzglednie-

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, niem innych ustalen podanych w rozdziale 2 i 9
w tym terenow gorniczych, a takze narazonych uchwaty.

na niebezpieczenstwo powodzi 5. W zmianie planu nie limituje sie powierzchni i

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
§ 16

1. Obszar objety zmiang planu potozony jest w
zasiegu triasowego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Gliwice (nr zbiornika 330). Zasady
i szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone sa

szerokosci dziatek dla zabudowy projektowane;.
Rozdziat 9

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§18

w rozdziale 2 i w rozdziale 9 uchwaty. 1. L,szgleqniajac potrzeb'y ochrony zdr_owia IUd.Zi

. Obszar objety zmiana planu, znajduje sie poza srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania

terenami gérniczymi ! zabudowy ustugowo-produkcyjnej zwigzanej z

. W obrebie obszaru .obje,tego zmiang planu nie prodykcja rolnicza POIOWQ’ ogrodniczaizwierze(’:q.

wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo oraz mlnych ustalen zawartych_w uchwale, okresla

owodzi oraz terenv zaarozone osuwaniem si sie ogolne zakazy oraz zasady i nakazy dla wszyst-
pmas siemnveh Yy zag ¢ kich terenéw objetych zmiang planu.

yen. 2. Zakazy obowiagzuja dla:

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych zmiana planu

8§17

1. Scalanie lub podziaty nieruchomosci na dziatki
budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjg
infrastruktury technicznej zapewniajgcej dojazdy
i uzbrojenie tych dziatek w poszczegdlne media.

. Dokonywanie podziatéw lub scalen, o ktorych
mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepisow w
zakresie gospodarki nieruchomosciami,.

. Potaczenie dziatek budowlanych potozonych w
obrebie terenu 1 PG/RPO z drogg zewnetrzng (ul.
Pniowska), odbywa¢ sie bedzie poprzez dojazdy
nie wyznaczone w rysunku zmiany planu (jako
wewnetrzne dojazdy) o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych min. 5,0 m, z uwzglednieniem zasad
wigczenia wynikajacych z klasy i parametréw ulic
zewnetrznych. W przypadku zastosowania siega-
czy, zakonczenie ich z uwagi na zabezpieczenie
przeciwpozarowe placami manewrowymi o po-
wierzchni wynikajacej z przepisdw odrebnych.

1) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i
urzadzen, ucigzliwych dla sgsiednich terenow,

2) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych
i urzgdzen emitujgcych zanieczyszczenia w ilo-
Sciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach ochrony srodowiska (w
tym dla zdrowia ludzi),

3) realizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej ustalonej w art. 10 ust. 2
pkt 8) ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym,

4) magazynowania odpadéw z wyjgtkiem od-
padow wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przezna-
czonych do wykorzystania na tym terenie, z
zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich
odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

5) sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych
dla Srodowiska,

6) niedotrzymania warunkéw niezbednych do
utrzymanie czystosci i porzadku zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi (ustaw o utrzymanie czystosci i
porzadku w gminach),
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7) postepowania z odpadami, w tym zbiera-
nia, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
(przez poszczego6lne podmioty) niezgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami,

8) gospodarki odpadami w sposéb niezgodny z
planami gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w rozdziale trzecim ustawy o odpadach

9) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
powodujgcej zanieczyszczenie wod wgtebnych
i powierzchniowych, w tym zakaz zrzutu nie-
oczyszczonych Sciekow bytowo-komunalnych
i innych oraz sciekow opadowych,

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala
sie:

1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych
zrodet energii cieplnej bazujgcych na nieekolo-
gicznych procesach spalania,

2) zalecenie stosowania czystych nos$nikow
energii dla celow grzewczych i przygotowania
positkdbw, poprzez zastosowanie najnowocze-
$niejszych dostepnych technologii i urzgdzen.

4. W przypadku prac ziemnych w obrebie meliorac;ji
szczegotowej t.j. rowdw otwartych i drenazu, i
naruszenia tych urzadzen, wymagana jest przebu-
dowa urzadzen istniejgcych oraz budowa nowych.
Dziatania zwigzane z naprawa wzglednie z budowg
nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wyko-
nywaé¢ w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen.

5. Ustala sie nakaz ochrony zbiornikow wéd podziem-
nych.

6. Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do
wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu
sgsiedniego.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

8§19
»~A"” Komunikacja:
Ustala sig, ze teren 1 PG/RPO, obstugiwany bedzie od
strony istniejgcej drogi powiatowej (relacji Paczyna-
-Pniow, ul. Pniowska) — potozonej poza granicami
obszaru objetego zmiang planu i biegngcej po
wschodniej stronie tego obszaru.

§20

»B” Infrastruktura techniczna

1. Ustalasie, ze teren oznaczony symbolem 1 PG/RPO
bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w

zakresie:

1) zaopatrzenia w wode pitna:

a) zaktada sie petne zaopatrzenia terenu w
wode z wodociggdw gminnych poprzez
utrzymanie i rozbudowe sieci w drodze po-
wiatowej biegnagcej po wschodniej stronie
terenu 1 PG/RPO

b) gtéwny kierunek zasilania od strony wschod-
niej,

c¢) przy utrzymaniu, przebudowie i rozbudowie
sieci wodociggowej i w bilansach zapotrze-
bowania na wode, nalezy uwzglednié potrze-
by zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowo-
-gospodarczych:

a) w | etapie rozwigzania lokalne (osadniki
bezodptywowe, mate oczyszczalnie $cie-
kow),

b) docelowo poprzez odprowadzanie Sciekdw
z terenu 1PG/RPO, (w ramach zlewni), do
zbiorczych kolektoréw sanitarnych.

3) odprowadzania wod opadowych (po ich oczysz-
czeniu) z powierzchni ulic i parkingdw, poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej do gtéwnego od-
biornika jakim jest potok Pniowski.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) w planie zaktada sie petne wyposazenie te-
renu w energie elektryczng,

b) przyjmuje sie zasade zaopatrzenia poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu stacji
transformatorowych 20/0,4kV i linii elektro-
energetycznych 20 kV,

c¢) utrzymanie i rozbudowa sieci niskiego na-
piecia na terenie objetym zmiang planu,
wraz z przytagczami do poszczegdlnych obiek-
tow wzdtuz drég dojazdowych z na terenie
posesiji,

d) zaopatrzenie terenéw ulic (w tym os$wietle-
nie), poprzez utrzymanie istniejagcych oraz
realizacje nowych sieci i urzadzen.

5) zaopatrzenia w gaz;

a) gazyfikacja obszaru objetego zmiang planu
wymaga spetnienia techniczno-ekonomicz-
nych warunkow podtgczenia, a przysztoscio-
wa gazyfikacja obszaru uwarunkowana jest
opracowaniem koncepcji gazyfikacji (czesci
technicznej i ekonomicznej) w oparciu o
zgtoszone potrzeby potencjalnych odbior-
coéw gazu.

b) przy realizacji zagospodarowania terenu,
nalezy uwzgledniaé¢ strefy ochronne dla
istniejgcych i projektowanych gazociggow
oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

6) zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ogrzewanie budynkdéw poprzez stosowanie
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indywidualnych instalacji centralnego ogrze-
wania przy wykorzystaniu nowoczesnych
technologii oraz czystych nosnikéw energii,
w tym kottownie gazowe i olejowe,

7) telekomunikacji:

a) poprzez rozbudowe istniejgcego systemu w
dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) zaktada sie obstuge z systemu wojewddzkie-
go oraz poprzez realizacje sieci abonenckiej
z dopuszczeniem réznych operatorow,

c) utozenie sieci telefonicznej na terenach ist-
niejacej i projektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych ulic, wraz z podtagczeniami
do budynkéw,

d) budowa sieci telekomunikacyjnej w uzgod-
nieniu na etapie realizacji inwestycji z aktu-
alnymi wtascicielami i operatorami tych
sieci.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest
spetnieniem sanitarnych wymogdw ochrony pod-
ziemnych zbiornikéw wody pitnej (w tym GZPW
Gliwice nr 330) oraz ochrony wod powierzch-
niowych. Parametry odprowadzanych $ciekow
powinny by¢ zgodne z przepisami prawa zawartymi
w przepisach odrebnych.

3. Na wszystkich nieruchomosciach potozonych w
granicach obszaru objetego zmiang planu, dopusz-
cza sie przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany
przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocz-
nionych i nie uwidocznionych na rysunku zmiany
planu) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje nowych (w tym réwniez nie uwi-
docznionych na rysunku zmiany planu) — pod
warunkiem zachowania ciggtosci systemoéw zaopa-
trzenia w poszczegdlne media i przy zachowaniu
zasad okreslonych w 8 20 ust. 1 i 2 uchwaty oraz
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych
(w tym odlegtosci sieci od zabudowy i odlegtosci
pomiedzy sieciami).

4. Podane w 8 20 ustalenia okres$lajg zasady uzbro-
jenia terenu w zakresie kierunkdéw dostaw i
odprowadzania $ciekéw i jako takie nie stanowig,
ustalonego jako prawo miejscowe programu.
Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu obstu-
gi infrastrukturg techniczng ze zmiang planu, jest
utrzymanie zasad obstugi okreslonych w uchwa-
le.

Rozdziat 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§21

Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zmiany przeznaczenia, grunty rolne i obiekty po-
zostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdziat 12

Przepisy koncowe i przejsciowe,
w tym stawki procentowe

§22

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12) i art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym usta-
la sie dla nieruchomosci potozonych w obrebie terenu
1 PG/RPO - 0 % stawke, stuzgcg do naliczania jedno-
razowych optat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§23

Wykonanie uchwaty powierza sie BurmistrzowiTosz-
ka
8§24

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy wToszek.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 26

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, tracga moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowanych i rozwojo-
wych sotectwa Paczyna zawarte w uchwale Nr XLI/
400/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10.10. 2002
r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 30 z 10.04.2003
r. poz. 847), w zakresie dotyczgcym obszaru objetego
zmiang planu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Diethard Mikosch
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/360/06
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 18 kwietnia 2006 r.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami),

Rada Miejska w Toszku
rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego te-
rendw zainwestowanych i rozwojowych sotectwa
Paczyna inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-

sadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-

nansach publicznych — w sposéb nastepujacy:

1) na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i ktorych
finansowanie inwestycji bedzie miato miejsce z
budzetu Miasta i Gminy Toszek,

2) finansowanie inwestycji z zakresu z zakresu
infrastruktury technicznej na terenie objetym
zmiang planu, bedzie miato miejsce ze $srodkow
zewnetrznych zorganizowanych przez wtascicieli
badz uzytkownikow tego terenu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Diethard Mikosch

2284

UCHWALA XLVII/397/2006
Rady Miasta Wisty

z dnia 16 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Wisty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717
z p6zniejszymi zmianami),
na wniosek Burmistrza Miasta po stwierdzeniu zgod-
nosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wisty przyjetego uchwatg Nr XlI/76/99 Rady Miasta
Wista z dnia 22 czerwca 1999 r.
Rada Miasta Wisty
uchwala

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wisty

Ustalenia planu zawieraja:
— ROZDZIAL 1 — przepisy ogdlne
— ROZDZIAL 2 - przepisy dotyczace:

— przeznaczenia terenow,

— linii rozgraniczajgcych te-
rendw o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania te-

renow, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaz-
niki intensywnosci zabudo-
wy,

— sposobéw i terminéw tym-
czasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

— ROZDZIAL 3 - przepisy dotyczace:

— zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,

— zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturo-
wegdo, dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkéw oraz débr kul-
tury wspbtczesnej,

— granic i sposobéw zagospo-
darowania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw, w tym
teren6w gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych.

— ROZDZIAL 4 — przepisy dotyczace:

— wymagan wynikajgcych z

potrzeb ksztattowania prze-
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strzeni publicznych,

— szczegOlnych warunkéw za-
gospodarowania terendéw i
ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudo-
wy,

— szczegbtowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nie-
ruchomosci objetych planem.

— ROZDZIAL 5 - przepisy dotyczace zasad mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j.

— ROZDZIAL 6 — przepisy przejsciowe i koncowe,
w tym stawki procentowe na pod-
stawie ktorych ustala sie optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Przedmiotem niniejszego miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar

miasta Wisty w jego granicach administracyjnych
zwanego dalej ,planem”, jest ustalenie:

— przeznaczenia terendw miasta zgodnie ze strate-
gig rozwoju ustalong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

— zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw,

— zasad obstugi komunikacyjnej i wyposazenia ob-
szaru w infrastrukture techniczng

§2

1. Zatacznikami Nr 1+11 do niniejszej uchwaty sg ry-
sunki planu wykonane na mapach ewidencyjnych
(rysunki nr 1+ nr 9 w skali 1:2000 oraznr 10 i nr 11
w skali 1:5000), ktére stanowia integralng czesc
uchwaty i obowigzujg w zakresie:

1) ustalonych graficznie granic opracowania pla-
nu,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobow
przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terenow,

4) ustalonych graficznie granic i oznaczen jedno-
stek strukturalnych miasta,

5) ustalonych graficznie stref izolacyjnych i
ochronnych od gtéwnych sieci infrastruktury
technicznej,

6) ustalonych graficznie terenow zabudowanych
do zachowania w planie

7) ustalonych graficznie stref ochrony konser-

watorskiej oraz obiektow o wartosciach kultu-
rowych wymagajacych zachowania.

2. Zastosowane na rysunkach planu, o ktérych mowa

w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu
—oznaczenie jednostek strukturalnych, o ktérych
mowa w ust. 3,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenéw
przeznaczenia podstawowego wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi w ramach poszcze-
golnych jednostek strukturalnych,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawo-
we terenu.

. Ustala sie nastepujace oznaczenia i nazwy jed-

nostek strukturalnych tworzgcych miasto Wista

oraz ich podstawowe funkcje przedstawione na

rysunkach planu o nastepujgcych oznaczeniach:

1) A — Obtaziec— przemystowo komunalna —ry-
sunek planu nr 1

2) B — Bukowa - rekreacyjna — rysunek planu
nr1

3) C — Jawornik — rekreacyjno-mieszkaniowa
—rysunek planu nr 2

4) D — Zdejszy — turystykalesna — rysunek
planu nr 4

5) E — Centrum — centrum administracyjno-

-ustugowe z funkcjg mieszkaniowg — ry-
sunek planu nr 3

6) F — Partecznik —rekreacyjna —rysunek planu
nr3

7) G — Jarzebata — rekreacyjna — rysunek planu
nr3

8) H — Dziechcinka—mieszkaniowo-rekreacyjna
—rysunek planu nr 4

9) I — Jurzykdw —turystyczno-rekreacyjna —ry-
sunek planu nr 4
10) J - tabajéw — turystyczno-rekreacyjna — ry-

sunek planu nr 5
11) K — Gtebce — mieszkaniowo-rekreacyjna —ry
sunek planu nr 6

12) L — Kopydio — mieszkaniowo-rekreacyjna
—rysunek planu nr 6

13) £ - Gosciejow —rekreacyjna —rysunek planu
nr7

14) M — Nowa Osada - mieszkaniowo-rekreacyjna
—rysunek planu nr 7

15) N — Malinka-rekreacyjno-mieszkaniowa —ry-
sunek planu nr8inr 10

16) O — Czarne — rekreacyjna — rysunek planu nr
9inr11

4. Ustala sie nastepujace oznaczenia literowe prze-

znaczenia podstawowego terendéw w obszarze
objetym planem:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

2) MNz — tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej

3) U — tereny ustug komercyjnych
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4) UP — tereny ustug publicznych
5) US — tereny ustug sportu i rekreacji
6) UT — tereny ustug turystyki
7) R — tereny rolnicze
8) RZ — tereny zieleni niskiej, tgki i pastwi-
ska
9) RM — tereny zabudowy zagrodowej i
gospodarstwa agroturystyczne
10) P — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynow
11) ZL — tereny laséw
12) ZP — tereny zieleni urzagdzonej
13) ZC — tereny cmentarzy
14) ZM — tereny zieleni ogrodow przydomo-
wych
15) ZE — tereny uzytkowan na obrzezach
kompleksow lesnych
16) WS — tereny wod powierzchniowych
17) WD — tereny dolin rzek i potokéw
18) KD — tereny komunikacji drogowej, w
tym:
a) KDG - tereny publicznych drog
gtéwnych
b) KDZ - tereny publicznych drog
zbiorczych
c) KDL - tereny publicznychdrog
lokalnych
d) KDD - tereny drég dojazdo-
wych
e) KDX - tereny ciggdéw pieszo-
jezdnych
f) KDP - tereny publicznych par
kingéw
g) KW - terenydrég wewnetrz-
nych
h) KDS - tereny obstugi komu-
nikacji kotowej
19) KK — tereny komunikacji kolejowej
20) KL — tereny komunikacji linowej
21) 1T — tereny infrastruktury technicznej w
tym:
a) ITK - terenyobiektéwiurza-
dzen kanalizacji
b) ITG - terenyobiektow iurza-

dzen gazownictwa

c) ITW - terenyobiektéwiurza-

dzen wodociggowych

tereny obiektow i urza-
dzen elektroenergety-
ki

5. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty

sq:

1) zatacznik nr 12 — rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatacznik nr 13 — rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich

d) ITE

finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

6. Na terenach zakwalifikowanych w planie do te-

renéw zabudowanych oznaczonych graficznie

na rysunku planu — nie ustala sie wskaznikow i

normatywow urbanistycznych zapisanych w § 4

+ 8 10 oraz 8 12 + § 16. W przeksztatceniach tych

terenbw wymagane jest zachowanie przepisow

prawa budowlanego oraz w przypadku realizacji
nowych budynkoéw lub przebudowy budynkéw
istniejacych nastepujacych ich wysokosci:

1) na terenach o symbolu MW - dopuszcza sie
maksymalne podwyzszenie budynkoéw o wyso-
kosé wynikajaca z realizacji dachu spadzistego
o0 maksymalnym nachyleniu potaci dachowych
45°,

2) naterenach o symbolach MNZ i RM - zabudowa
mieszkaniowa nie moze by¢ wyzsza niz 12,0m,
a zabudowa towarzyszgca nie moze by¢ wyzsza
niz 6,0m,

3) naterenach o symbolach P U, UP, US, UT - do-
puszcza sie mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy
o wysoko$¢ wynikajaca z realizacji dachu stro-
mego — a wysokos$¢é nowych budynkéw musi
nawigzywac wysokoscig do budynkoéw sasied-
nich z tolerancjg 60cm,

. Z zastrzezeniem ust. 8 ustala sie nastepujace

nieprzekraczalne linie dla nowej zabudowy od
krawedzi jezdni drog istniejgcych, w zaleznosci od
przeznaczenia terendw na obrzezach tych drog:
1) od krawedzi jezdni drég klasy gtéwnej KDG:

a) 40m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) 25m dla obiektow ustug komercyjnych,

¢) 70m dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,

d) 100m dla zabudowy pensjonatowej, ustug
zdrowia i opieki spotecznej, o$wiaty oraz
hoteli i moteli,

e) 30m dla obiektéw ustug sportu i rekreaciji,

2) od krawedzi jezdni drog klasy zbiorczej KDZ:

a) 15m dla zabudowy nie zwigzanej ze statym
pobytem ludzi,

b) 20m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i obiektow sportowo-rekreacyj-
nych,

¢) 25m dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,

d) 50m dla zabudowy pensjonatowej, obiektow
ustug zdrowia i opieki socjalnej, oraz ustug
oswiaty, moteli i hoteli,

3) od krawedzi jezdni drég klasy lokalnej KDL:

a) 12m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug,

b) 15m dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,

¢) 20m dla zabudowy pensjonatowej, ustug
zdrowia i opieki socjalnej oraz sportowo-
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-rekreacyjnej,

4) od krawedzi jezdni drog klasy dojazdowej
KDD:

a) 6m dla garazy, obiektow ustugowych i towa-
rzyszacych,

b) 7m dla zabudowy mieszkaniowej,

¢) 12m dla pozostatych form zabudowy,

8. Dopuszcza sie mniejsze odlegtosci zabudowy niz
te, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1+4, o ile wyrazi na
to zgode zarzadca drogi przy ktérej ta zabudowa
jest zlokalizowana oraz w przypadkach ustalenia
odlegtosci zabudowy od drog publicznych o funkgji
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej nie istniejgcych
lecz zapisanych w niniejszym planie, dopuszcza sie
mozliwos¢ przyjecia nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy od osi tych drog w nastepujacy sposob:

1) od drég klasy zbiorczej KDZ dwujezdniowych:
a) 23m dla zabudowy ustugowej nie zwigzanej

ze statym pobytem ludzi,

b) 28m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

¢) 33m dlazabudowy mieszkaniowej wielokon-
dygnacyjnej,

d) 58m dla zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i
opieki socjalnej,

2) od drog klasy zbiorczej KDZ jednojezdnio-
wych:

a) 18,5m dla zabudowy ustugowej nie zwigza-
nej ze statym pobytem ludzi,

b) 23,5m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

c¢) 28,5m dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
kondygnacyjnej,

d) 53,56m dlazabudowy ustug o$wiaty, zdrowia
i opieki socjalnej,

3) od drog klasy lokalnej KDL:

a) 15,5m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i obiektow ustugowych poza ustu-
gami o$wiaty, zdrowia i opieki socjalnej,

b) 18,5m dla zabudowy mieszkaniowej wielo-
kondygnacyjnej,

c¢) 23,5m dla obiektow ustug oswiaty, zdrowia
i opieki socjalnej,

4) od drég klasy dojazdowej KDD:

a) 9m dla garazy i obiektéw ustugowych,

b) 10m dla zabudowy mieszkaniowej,

¢) 15m dla pozostatych form zabudowy.

9. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania jej otoczenia
na obszarze objetym planem:

1) forma architektury mieszkalnej jednorodzin-
nej, hotelarskiej, pensjonatowej i budynkéw
uzytecznosci publicznej musi nawigzywaé do
wislanskich form architektonicznych ksztat-
towanych do potowy XX wieku, przy czym
nawigzanie to nie musi polega¢ na nasladow-
nictwie tych kulturowych form, ale gtéwnie na
tworczym do nich nawigzaniu,

2)

w zwigzku z pkt 1 forma obiektéw musi cha-
rakteryzowaé sie zwartym rzutem poziomym,
dwupotaciowymi, dachami o nachyleniach po-
taci dachowych 35°+ 45°, przy czym dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich o ile
zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie zreali-
zowana jest z zastosowaniem dachu ptaskiego,
lub planuje sig realizacje catego zespotu zabu-
dowy z dachami ptaskimi,

obiekty nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do obstu-

gujgcych ich ulic, gtéwna kalenicg usytuowanag

rownolegle do tej ulicy, chyba, ze sasiednie
budynki usytuowane sg gtéwng kalenicg pro-
stopadle do ulicy, co wymaga nawigzania do
tego sposobu usytuowania obiektu, dopuszcza
sie rowniez inne usytuowanie kalenic dachéw

w przypadkach, gdy dyktuje to konfiguracja

terenu,

zabrania sig realizacji:

a) dachow z przesunieciem pozioméw potaci
w kalenicy,

b) form architektonicznych typu: wieze, baszty,
rotundy o ile nie stanowig one czytelnej
kompozycji przestrzennej i nie sg uzasadnio-
nym akcentem lub dominantg $wiadomej
kompozycji, co wymaga udokumentowania
w projekcie budowlanym obiektu lub zato-
zenia,

c¢) oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych na
elewacjach budynkow,

d) ogrodzen betonowych prefabrykowanych,

e) jaskrawych wyrozniajgcych sie z otoczenia
kolorystyk elewacji budynkdéw oraz obiektow
i urzgdzen reklamowych,

kolorystyka dachéw spadzistych musi by¢ re-

alizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu,

zieleni i grafitu, przy czym ustala sie:

a) naterenach ustalonych w planie jako wyma-
gajgce szczegolnych zasad zagospodarowa-
nia i zabudowy, koniecznosci stosowania
tych samych koloréw dachow i tych samych
materiatéw pokry¢é dachowych w catym re-
alizowanym zespole budynkow lub ciggu
zabudowy po obu stronach tej samej ulicy,

b) na terenach, gdzie zabudowa realizowana
bedzie jako uzupetnienie zabudowy istniejg-
cej koniecznos$é stosowania kolorystyki da-
chu w gamie koloru jaki istnieje na dachu
najblizej potozonego budynku istniejace-
go,

kolorystyka $cian zewnetrznych budynkéw

musi byé wykonana w kolorach pastelowych

z dopuszczeniem koloru biatego oraz z moz-

liwoscig stosowania oktadzin kamiennych i

drewnianych, przy czym w zespotach objetych w

planie koniecznoscig stosowania szczegdlnych

zasad zagospodarowania i zabudowy tonacje
pastelowych lub biatych Scian zewnetrznych
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muszg by¢ identyczne w zespotach budynkow
lub ciggach zabudowy po obu stronach tej sa-
mej ulicy.

7) reklamy nalezy sytuowa¢ poza terenami wyzna-
czonymi liniami rozgraniczajgcymi w planie, w
miejscach w ktérych nie beda zaktocaé widokow
krajobrazu i obiektow o wartosciach kulturo-
wych,

8) z zastrzezeniem 8§ 9 ust. 2 pkt 4 w ramach tere-
noéw o symbolach RM dopuszcza sie mozliwo$¢
lokalizacji budynkoéw zwigzanych z tworzeniem
gospodarstw rolnych lub gospodarstw agro-
turystycznych pod warunkiem, ze w rejonie
lokalizacji tych budynkoéw ich wtasciciele bedg
dysponowali wtasnoscig gruntu o powierzchni
minimum 2,0 ha uzytkéw rolnych w zwar-
tym kompleksie, dla gospodarstwa rolnego i
minimum 1,0 ha dla gospodarstwa agrotury-
stycznego,

9) w ramach terendéw o symbolach MNZ i innych
przeznaczonych w planie do zabudowy do-
puszcza sie mozliwos$é zachowania istniejgcych
gospodarstw rolnych i agroturystycznych oraz
tworzenie nowych gospodarstw agroturystycz-
nych bez koniecznosci spetnienia warunku, o
ktérym mowa w pkt 8, ale tylko w przypadkach,
gdy funkcjonowanie tych gospodarstw nie
bedzie uciagzliwe dla terendw przewidywanych
w planie dla zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej,

10) w granicach opracowania planu obowigzuje

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen
stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaz-
nych awarii,

11) w ramach terenéw wyznaczonych w planie dla

zachowania istniejgcych uzytkowan oraz dla
realizacji nowych ustala sie koniecznos¢ za-
chowania istniejgcej zieleni lesnej, jezeli zielen
ta nie posiada zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne,

12) wramach terenéw przeznaczonych w planie do

ksztattowania kompleksow sportowych — tere-
ny o symbolach US — zachowuje sig istniejgca
zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg oraz
dopuszcza mozliwosé jej rozbudowy do 100 %
jej rzutu poziomego z utrzymaniem dotychcza-
sowej wysokosci budynkéw lub zmniejszeniu
tej wysokosci.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:
1)

celach publicznych — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenia terendw na cele publiczne wymie-
nione w obowigzujgcej ustawie o gospodarce
nieruchomosciami,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej poto-
zonym elementem dachu, a najnizej potozonym
punktem terenu przy Scianie zewnetrznej budyn-
ku,

modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢
wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na ze-
wnatrz budynku zmierzajgce do jego przystoso-
wania dla nowych funkcji, poprawy standardu oraz
wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powiek-
szenia rzutu poziomego budynku,

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozu-
mie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie
~prawo budowlane”,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z akta-
mi wykonawczymi,

z zastrzezeniem 8 5 ust. 2 pkt 1 lit. a przeznaczeniu
podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdére przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi
i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow re-
alizowanych na tym terenie, lub ponad 50% po-
wierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacz-
niki do niniejszej uchwaty, o ktéorych mowa w § 2
ust. 1,

strefie obstugi technicznej, lub strefie ochronnej
od sieci i obiektéw infrastruktury technicznej — na-
lezy przez to rozmie¢:

strefe negatywnego oddziatywania na ludzi za-
mieszkujgcych na state lub zagrozenia wybuchem,
o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania
mowig przepisy szczegdblne,

pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach po-
zwalajacy na staty lub okresowy dostep operato-
ra kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awa-
rii na jej usuniecie. Szerokos$¢ tej strefy ustala sie
na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci
posadowienia,

10) terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé

tereny przeznaczone do uzytku publicznego, ogél-
nodostepne,

11) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozu-

mie¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku
planu, na ktérych istnieje zabudowa do zachowa-
nia w procesie rozwoju miasta. Do terendw zabu-
dowanych zalicza sie rowniez bezposrednie oto-
czenie tej zabudowy, dojazdy, dojscia, ktore
przesgdzajg dotychczasowe uzytkowanie tere-
now,

12) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza

uchwate Rady Miasta Wista,

13) ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to ro-

zumieé¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia po-
wietrza, woéd i ziemi, oraz ponadnormatywne
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oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowa-
nia i drgan,

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich czysto rynko-
wy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w
zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komuni-
kacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i
instytucje finansowe,

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé
tereny i obiekty przeznaczone do petnienia funkcji
administracji publicznej, o$wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, kultu religijnego,

16) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé
odlegtosé pomiedzy najwyzej potozonym elemen-
tem dachu a terenem potozonym najnizej przy
Scianie budynku

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ proporcje powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu do
powierzchni terenu przeznaczonego do jego reali-
zacji i funkcjonowania,

18) zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wiecej niz 2 budynki wolnostojgce lub zblokowa-
ne (mieszkalne, ustugowe, produkcyjne, garaze,
gospodarcze) zlokalizowane na tej samej dziatce
budowlanej,

19) strefie rekonstrukcji historycznego uktadu urba-
nistycznego oraz zachowania elementow zabyt-
kowych oznaczonej symbolem ,A” —nalezy przez
to rozumie¢ obszar strefy ochrony konserwator-
skiej wydzielony na rysunku planu w granicach
ktébrego obowigzujg szczegdtowe ustalenia kon-
serwatorskie,

20) strefie obserwacji archeologicznych oznaczonej
symbolem ,Wo" —nalezy przez to rozumie¢ obszar
strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na
rysunku planu {zwierajgcy sie w okregu o promie-
niu 40m, ktérego srodkiem jest stanowisko arche-
ologiczne takze oznaczone na rysunku planu) w
granicach ktérego obowigzujg szczegbtowe usta-
lenia konserwatorskie.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace:

— przeznaczenia terenow,

— linii rozgraniczajgcych terenéw o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

— parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

— sposobow i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§4

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
E1 MW; H1 MW; H2 MW i L1 MW z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustug handlu, ga-
stronomii, zdrowia, administracji i turystyki
pod warunkiem, ze bedg usytuowane w
parterach budynkéw mieszkalnych lub beda
dobudowane do tych budynkow,

b) garaze dla samochoddéw osobowych.

c) obiekty i urzadzenia matej architektury, par-
kingi, zieleh parkowa,

d) obiekty i urzadzenie infrastruktury technicz-
nej,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania
terendéw, ktérych funkcjonowanie moze
wptynaé na zakiécenia spokoju lub stanu
sanitarnego terenéw mieszkaniowych, a w
szczegoblnosci:

— obiekty i urzagdzenia produkcyjne, warsz-
taty kamieniarskie, stolarskie, $lusarskie,
tartaki, warsztaty naprawy samochodoéw,
lakiernicze i blacharskie,

— obiekty zwigzane z produkcjg rolng

— stacje paliw,

b) garaze dla samochodow ciezarowych,

c¢) garaze dla samochodow osobowych w ilosci
wigkszej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
oraz garaze blaszane i prefabrykowane,

3) z zastrzezeniem § 2 ust. 6 pkt 1 parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy o zagospo-
darowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,0m
wraz z poddaszem uzytkowym,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy +
0,6,

¢) minimalna powierzchnia terenu zwigzanego
z budynkiem mieszkalnym przeznaczona dla
zieleni czynnej biologicznie — 200% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalne-
go,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z8 2ust7iust8.

4) mozliwos$é dotychczasowego wykorzystania te-
renow oraz wyprzedzajgcag zabudowe realizacja
infrastruktury technicznej i drog.

§5

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbo-
lami A1 MNZ+=A13 MNZ; B1 MNZ+B9 MNZ; B11
MNZ+B19 MINZ; C1 MNZ+=C88 MNZ; D1 MINZ+=D14
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MNZ; E1 MNZ=E4 MNZ; E6 MNZ=E13 MNZ; E15

MNZ+E17 MNZ; E19 MNZ+E23 MNZ; F1 MNZ+=F9

MNZ; F11 MNZ+F15 MNZ; F17 MNZ=F28 VMINZ;

G1 MNZ=G10 MNZ; G13 MNZ+G15 MNZ; G17

MNZ+G22 MNZ; H2 MINZ+H26 MINZ; H28 MINZ;

H29 MINZ; H31 MINZ+H49 MINZ; 11 MNZ; 12 MINZ;

J1 MNZ+J7 MNZ; K1 MNZ+K8 MINZ; K10 MNZ+K40

MNZ; L1 MNZ; L2 MNZ; L4 MINZ+L20 MNZ; L22

MNZ; L23 MINZ; L25 MINZ; L27 MNZ=L29 VINZ; L32

MNZ=L61 MNZ; L70 MNZ+L72 MNZ; L74 MNZ+L78

MNZ; £1 MNZ+£12 MNZ; M1 MNZ+M13 MNZ; M15

MNZ+M46 MNZ; N1 MNZ+-N6 MNZ; N8 MNZ+N13

MNZ; N15 MNZ+N18 MNZ; N25 MINZ+N40 MNZ;

N43 MNZ+=N53 MNZ; N55 MNZ; N57 MNZ+N84

MNZ i O1 MNZ+030 MNZ z podstawowym

przeznaczeniem dla ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowej.

. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustug handlu, ga-
stronomii, zdrowia, administracji, turystyki,
sportu i rzemiosta, przy czym dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji budynkow o wytacznej
funkcji ustugowej, o ile nie bedg ucigzliwe
dla otoczenia,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze
i garaze, oraz zabudowa letniskowa, pod
warunkiem, ze architektura budynkow be-
dzie realizowana w stylu ustalonym dla za-
budowy mieszkaniowej,

c) ogrody przydomowe, obiekty i urzgdzenia
matej architektury, parkingi dla samochodow
osobowych,

d) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania
terendéw, ktérych funkcjonowanie moze
wptynaé na zakiécenia spokoju lub stanu
sanitarnego terenéw mieszkaniowych, a w
szczegoblnosci:

— obiekty i urzgdzenia produkcyjne, warsz-
taty kamieniarskie, stolarskie, Slusarskie,
tartaki, warsztaty naprawy samochodéw,
lakiernicze i blacharskie,

— obiekty zwigzane z produkcjg rolng

— stacje paliw,

b) garaze dla samochodéw ciezarowych,

c¢) garaze dla samochodéw osobowych w ilosci
wigkszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym, oraz garaze bla-
szane i prefabrykowane,

3) z zastrzezeniem § 2 ust. 6 pkt 2 oraz § 5 pkt 5
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne — 10,5m, przy czym
w przypadku realizacji pensjonatéw do-
puszcza mozliwos$¢ zwigkszenia wysoko-

$ci zabudowy do 12,5m, a w przypadku
realizacji zabudowy na terenach powyzej
550m n.p.m. wysoko$é zabudowy nie
moze by¢ wieksza niz 9,0m

— budynki towarzyszace nie dobudowane
do budynkéw mieszkalnych — 6,0m

b) maksymalna intensywno$é zabudowy —
0,4

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielonych
dziatek w przypadku podziatu dziatek istnie-
jacych dla zabudowy wolnostojacej — 700m?2,
a dla zabudowy blizniaczej 500m?, a dla za-
budowy zwartej 400m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki wymagajaca
przeznaczenia dla zieleni czynnej biologicz-
nie — 40%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z8 2ust. 7iust. 8§,

4) mozliwos¢ dotychczasowego wykorzystania
terendw, w tym zabudowan Les$nictwa Czarne
na terenie o symbolu 06 MNZ oraz realizacji in-
frastruktury technicznej i drog wyprzedzajgcych
zabudowe terenow,

5) na dzialce nr 410/3 dopuszcza sie mozliwosé
realizacji zabudowy wielorodzinnej o wysokosci
3 kondygnacji oraz poddasza,

6) istniejgcg na terenie o symbolu E23 MNZ
zabudowe dziatki nr 3516/14 nalezy obja¢
programem rewitalizacji w celu zachowania
wartosci kulturowych obiektéw z mozliwoscig
ich adaptacji dla pensjonatu i ustug gastrono-
mii.

86

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
A1U+A8 U; B1U; B2 U; B4 U; B5 U; B1 UT+B5 UT;
C1 U+C7 U; C1 UP=C3 UP; C1 US; C3 US+C6 US;
C1 UT+=C11 UT; D1 U+D4 U; E1 U+E6 U; E2 UP; E1
US; E1 UT=E6 UT, F1 U; F2 U; F1 US; F2 US; F1
UT+F6 UT; G1 U; G2 U; G1 US+G3 US; G1 UT+G5
UT; H9 U+H15 U; H17 U+H20 U; H1 UP; H1 US; J1
U+J4 U; J1 US+J6 US; J1 UT+KJ3 UT; K1 U+K3 U;
K6 U+K13 U; K1 UT; L1 U=L5 U; L8 U+L10 U; L12
U;L13U; L15U+L22 U; L25 U; L28 U+L31 U; L33 U;
L35U+L46 U; L1 UP+L4 UP; L1 US+L3 US;L1UT; L3
UT+L6 UT; £1 UT; M1 U=M9 U; M11 U+M15 U; M1
UP; M1 US=M4 US; M1 UT; M2 UT; N1 U; N2 U; N6
U+N15U; N17 U=N19 U; N1 UP+N4 UP; N2 US; N8
US+N16 US; N1 UT=N6 UT; N19 UT, 01 U+09 U; O1
UP; O2 UP i O1 UT+016 UT z podstawowym prze
znaczeniem dla zabudowy ustugowej komercyjnej
U, ustug publicznych UP, ustug sportu i rekreacji
US oraz ustug turystyki UT.

. Z zastrzezeniem ust. 3+6 dla terenow, o ktorych

mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia o funkcji mieszka-
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2)

3)

niowej i ustugowej zwigzanej z podstawowg
funkcjg ustugowa terenéw oraz pensjonaty,
hotele, motele i pomieszczenia sanatoryjno-
-szpitalne,

b) obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego
obiektéw ustugowych,

c) zielen parkowa, obiekty i urzagdzenia sporto-
wo-rekreacyjne, obiekty i urzgdzenia malej
architektury,

d) trasy narciarstwa zjazdowego i biegowego,
gorskiej turystyki rowerowej, tory saneczko-
we, wyciggi narciarskie i inne urzadzenia
zwigzane z tymi sportami na terenach o
symbolach US i UT,

e) parkingi i garaze dla samochodoéw, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, stacje
paliw (poza terenami UP, UT i US) i obstugi
samochodoéw, drogi dojazdowe i wewnetrz-
ne,

f) wieze widokowe wraz z planszami panoram
widokowych na szczytach gorskich w ramach
teren6éw o symbolach UT i US,

g) w ramach terenow U ustugi zdrowia oraz
inne ustugi publiczne,

z zastrzezeniem ust. 6 przeznaczenia zabronio-

ne:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania
terenow, ktérych funkcjonowanie moze
wptyngé na zaktdcenie spokoju oraz prawi-
dtowego funkcjonowania obiektéw ustugo-
wych, w tym tereny dla sportéw motorowych
poza incydentalnie organizowanymi rajdami
samochodowymi,

b) bazy, magazyny sktadowiska materiatow,

c) obiekty o funkcji produkcyjne;j,

d) stacje paliw i obstugi samochodoéw, na tere-
nach o symbolach UP, UT i US,

z zastrzezeniem 8§ 2 ust. 6 pkt 3 parametry

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-

spodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— obiekty ustugowe — 14,5m

— obiekty towarzyszace — 6,0m

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

— dla terenéw o symbolach U - 1,2

— dla terenowo symbolach UP i US w ra-
mach obszaréw zurbanizowanych — 1,0,

— dla terenéw o symbolach UT - 0,8,

— dlaterendéw o symbolach US poza obsza-
rami zurbanizowanymi - 0,4

¢) minimalna powierzchnia terenu wymagaja-
ca przeznaczenia dla zieleni czynnej biolo-
gicznie w ramach danej inwestycji:

— dla terenéw o symbolach U — 20%,

— dla terenéw o symbolach UP — 30%,

— dla terenéw o symbolach UT — 40%,

— dlaterenéw o symbolach US —60%, przy
czym od warunku tego mozna odstgpié

d)

w przypadku budowy obiektéw sporto-

wych w ramach terenéw zurbanizowa-

nych, obowigzuje wéwczas wskaznik 20%

minimalnej powierzchni zieleni,

minimalna ilos¢ miejsc parkingowych w

zaleznos$ci od realizowanego programu

ustugowego:

— 35 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej ustug administra-
cji,

— 45 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu,

— b0 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w restauracjach i ka-
wiarniach oraz innych obiektach gastro-
nomicznych,

— b0 miejsc postojowych na 100 miejsc w
teatrach, kinach, kosciotach, salach wido-
wiskowych,

— 30 miejsc na 100 uczniow lub studentow
w szkotach i uczelniach,

— 8 miejsc postojowych na 10 t6zek w szpi-
talach i sanatoriach,

— 30 miejsc postojowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej przychodni zdro-
wia,

— 50 miejsc postojowych na 100 tézek w
hotelach i motelach,

— b0 miejsc postojowych na 100 uzytkow-
nikow narciarskich obiektow sportowo
rekreacyjnych, w tym 20% miejsc dla
przyjezdzajacych autobusami,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych

obiektow:

od krawedzi jezdni drég klasy KDG:

e 25m dla obiektow ustug handlu i ga-
stronomii,

¢ 30m dla obiektéw sportowo-rekreacyj-
nych,

e 100m dla obiektow ustug o$wiaty,
zdrowia i ochrony socjalnej, oraz dla
hoteli i moteli

— od krawedzi jezdni drég klasy zbiorczej
KDZ:
¢ 15m dla obiektow nie zwigzanych ze

statym pobytem ludzi,

¢ 20m dla obiektéw sportowo-rekreacyj-
nych,

e 50m dla obiektow ustug o$wiaty, zdro-
wia i opieki socjalnej oraz dla hoteli i
moteli,
— od krawedzi jezdni drog klasy lokalnej
KDL:
¢ 12m dla obiektow ustugowych poza
ustugami, o$wiaty, zdrowia, opieki
socjalnej oraz obiektami sportowo-
-rekreacyjnymi,

e 20m dla obiektow ustug o$wiaty, zdro-
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wia i opieki socjalnej oraz zabudowy
sportowo-rekreacyjnej,
— od krawedzi jezdni drég klasy dojazdowej

KDD:

e 6m dla obiektéw ustugowych poza
obiektami ustug os$wiaty, zdrowia i
sportowo-rekreacyjnym,

e 12m dla obiektow ustug o$wiaty, zdro-
wia i sportowo-rekreacyjnych,

4) mozliwo$é dotychczasowego wykorzystania
terenbw, w tym zabudowan Nadlesnictwa i
warsztatéw na terenie o symbolu O1 UT.

. Na terenach o symbolach G2 US; H1 US; J2 US;

J3 US; L2 US; M2 US; M3 US; N10 US+N16 US

ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych

za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen zwigzanych z

obstuga sportéw zimowych.

. Naterenach o symbolach C2 UP; C3 UP; E2 UP; H1

UP; L3 UP; L4 UP; M1 UP; N3 UP; N4 UP zachowuje

sie istniejgce obiekty kultu religijnego.

. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie ko-

niecznosé takiego ich zagospodarowania, ktére nie

wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele niele$ne, a na terenach o symbolach US ko-
nieczno$¢ zachowania istniejacego zadrzewienia.

. Na terenie o symbolu L3 U dopuszcza sie moz-

liwo$é dalszego funkcjonowania istniejacego

tartaku.

§7

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
B1 R+B8 R; B10 R+B15 R; C1 R+C5 R; C7 R+C37 R;
D1 R=D7 R; F1 R=F4 R; G1 R+G11 R; H1 R+H12 R;
11 R=118 R; J1 R+J20 R; K1 R+K11 R; L1 R+L7 R; t2
R+t14 R; M1 R+M10 R; N1 R=N33 R; N35 R+N48
R; 01 R+017 R; 019 R+032 R z podstawowym
przeznaczeniem dla terenow rolniczych.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi gospodarcze, $ciezki rowerowe, trasy
narciarstwa zjazdowego i biegowego, trasy
rowerowe,

b) uprawy roslin przemystowych,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej,

d) zadrzewienia $rédpolne,

e) mozliwos$é rozbudowy istniejacych obiektow
pod warunkiem, ze rozbudowa bedzie sie
wigzata z utrzymaniem funkcji rolniczej przy-
legajacych terenéw lub utworzeniem albo
powigkszeniem gospodarstwa agrotury-
stycznego oraz pod warunkiem, ze rozbudo-
wa bedzie jednorazowa i nie bedzie wigksza
niz 100% istniejagcej kubatury obiektéw, a ich
forma architektoniczna bedzie zgodna z
przepisami ustalonymi w planie dla terenéw

1.

MNZ, przy czym rozbudowa obiektéw moze
by¢ realizowana tylko jeden raz,

f) mozliwo$¢ zachowania funkcji oraz rozbu-
dowy obiektu Le$niczéwki Malinka na tere-
nie o symbolu N14 R.

2) przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe nie
wymienione w pkt 1 lit. e,

b) eksploatacja surowcow i zmiana uksztatto-
wania terendéw.

§8

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
A1 RZ=A5 RZ; B1 RZ; B2 RZ; C1 RZ+C32 RZ; D1
RZ:D4 RZ; G1 RZ+G6 RZ; H1 RZ+H3 RZ; 11 RZ+18
RZ; J1 RZ+J7 RZ; K1 RZ-K4 RZ; K6 RZ+K8 RZ; L1
RZ:L6 RZ; L13 RZ+L23 RZ; 1 RZ+t5 RZ; M2 RZ+M4
RZ; N1 RZ=N6 RZ; N8 RZ=N19 RZ; 01 RZ=019 RZ;
021 RZ=027 RZ; 029 RZ; 030 RZ; 040 RZ=045 Rz
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni niskiej
tak i pastwisk.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig;

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen niska urzgdzona, zielen izolacyjna,

b) $ciezki rowerowe, spacerowe, trasy narciar-
stwa biegowego i trasy rowerowe, funkcjo-
nowanie skoczni narciarskiej na terenie o
symbolu D4 RZ,

c¢) rolnicze wykorzystanie tgk i pastwisk, upra-
wy polowe,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej,

e) obiekty inzynierskie zwigzane z gospodarka
wodng wéd ptynacych, budowa zbiornikow
matej retencji oraz tworzeniem stawow,
rozlewisk i oczek wodnych,

2) przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe nie
zwigzane z budowlami wodnymi,

b) zalesienia i zadrzewienia poza ciggami za-
drzewien na obrzezach terenow, oraz poza
zielenig izolacyjng w strefach uciagzliwosci,

c) eksploatacja surowcéw, podnoszenie i ob-
nizanie poziomu gruntu, o ile nie sg zwigza-
ne z tworzeniem stawow, rozlewisk i oczek
wodnych.

§9

Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
B1 RM; B3 RM+B17 RM; B19 RM; C1 RM+C34 RM;
C36 RM+C44 RM; F1 RM+=F5 RM; G1 RM; G2 RM;
H1 RM=H7 RM; 11 RM=+I5 RM; 17 RM; 18 RM; 110
RM+124 RM; J1 RM+J14 RM; J16 RM; J17 RM; K1
RM+K17 RM; L1 RM+L6 RM; £t1 RM+t9 RM; M1
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RM+M6 RM; N1 RM+N33 RM N36 RM+N47 RM
i 01 RM+08 RM; 010 RM+034 RM z podstawo-
wym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej
i gospodarstw agroturystycznych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty inwentarskie, gospodarcze i maga-
zynowe zwigzane z prowadzong produkcja
rolng oraz rzemiostem produkcyjnym pod
warunkiem, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania
tych obiektow nie bedzie obejmowata tere-
noéw przeznaczonych w planie dla zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej,

b) obiekty mieszkaniowe, o ile sg zwigzane z
istniejgcymi lub planowanymi zabudowa-
niami gospodarstwa rolnego lub gospodar-
stwa agroturystycznego, lub powstang po-
przez zmiane uzytkowania budynkéw gospo-
darczych dla ktérych dopuszcza sie ich roz-
budowe do 50% dotychczasowej kubatury,

c) obiekty o funkcji ustug gastronomii, admi-
nistracji i rekreacji,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

e) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej
architektury,

f) parkingi dla samochodéw,

przeznaczenia zabronione:

a) z zastrzezeniem pkt 4 realizacja nowych go-
spodarstw rolnych lub agroturystycznych w
przypadkach, gdy ich wtasciciele nie beda
dysponowali powierzchnig 2,0 ha gruntéw
rolnych (w miejscu lokalizacji nowej zagro-
dy) dla gospodarstwa rolnego lub 1,0 ha (w
rejonie lokalizacji obiektow agroturystycz-
nych) dla gospodarstwa agroturystyczne-
go,

b) obiekty o funkcji produkcyjnej i rzemiosta
produkcyjnego., o ucigzliwosci obejmujace;j
tereny przeznaczone w planie dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

c) bazy, magazyny, sktady o ile nie sq zwigzane
z produkcja rolng,

z zastrzezeniem 8§ 2 ust. 6 pkt 2 parametry i

wskazniki uksztattowania zabudowy i zagospo-

darowania terendw.

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne — 10,6m, a na tere-
nach powyzej 550m n.p.m. 9,0m

— budynki inwentarskie, ustugowe i gospo-
darcze — 9,0m

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3
liczona w ramach terendéw przeznaczonych
do zabudowy w ramach gospodarstwa rol-
nego lub gospodarstwa agroturystycznego
stanowigcych maksimum 10% powierzchni
tych gospodarstw podanych w pkt 2 lit. a,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

1.

— od krawedzi jezdni drég zbiorczych
KDZ:

— 15m dla obiektow nie zwigzanych z statym
pobytem ludzi,

— 25m dla obiektow zwigzanych z statym
pobytem ludzi oraz ustugowych

— od krawedzi drog lokalnych KDL

— 10m dla obiektow nie zwigzanych z statym
pobytem ludzi,

— 15m dla obiektow zwigzanych z statym
pobytem ludzi oraz ustugowych,

— od krawedzi drog dojazdowych KDD:

— bmdla obiektéw nie zwigzanych z statym
pobytem ludzi,

— 8m dla obiektow zwigzanych z statym
pobytem ludzi oraz ustugowych,

4) na terenach o symbolach RM dopuszcza sig

mozliwos$é uzupetnienia istniejgcej zabudowy
budynkami mieszkalnymi, realizowanymi zgod-
nie z przepisami ustalonymi dla terenéw MNZ
pod warunkiem, ze lokalizacja tej zabudowy
bedzie oparta o istniejgce podziaty wtasnoscio-
we.

§10

Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolami
A1P+A9P;C1P,L1PiL2P, M1 P, N1PiN2P
podstawowym przeznaczeniem dla obiektow pro-
dukcyjnych, sktadéw i magazynéw.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych
stanowigce uzupetnienia dziatalnosci pro-
dukcyjnych i magazynowo-sktadowych,

b) bazy transportowe i sprzetowe, hurtownie,

c¢) ulice, place, parkingi,

d) zespoty garazy boksowych, garazy zbiorowe,
stacje paliw i obstugi samochodow, warsz-
taty samochodowe,

e) zielen parkowa i izolacyjna, zadrzewienia,
trawniki, obiekty i urzgdzenia matej architek-
tury,

f) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
oraz obstugi komunalnej miasta,

g) na terenie o symbolu A2 P eksploatacja ko-
palin z zachowaniem warunkéw podanych
w posiadanej koncesiji,

przeznaczenia zabronione:

a) realizacja nowych budynkéw o funkcji miesz-
kaniowej,

b) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej,
zwierzecej i ogrodniczej,

c) obiekty i urzadzenia o funkcji ustug nauki,
oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekre-
acji,

z zastrzezeniem 8 2 ust. 6 pkt 3 parametry i

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospo-
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darowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki produkcyjne — 12,0m z dopusz-
czeniem mozliwosci podwyzszenia frag-
mentéw budynku powyzej 12,0m jezeli
wynika to z potrzeb prowadzonej techno-
logii produkcji, przy czym realizacja ku-
batur wyzszych niz 14,0m wymaga przed-
stawienia przez inwestora studium bez-
kolizyjnego wpisania sie tego obiektu w
krajobraz,

— budynki towarzyszace — 9,0m

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —

1,2,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi
jezdni:
— od drég gtéwnych KDG - 15,0m
— od drég zbiorczych KDZ - 12,0m
— od drég lokalnych KDL - 8,0m

— od drég dojazdowych KDD — 6,0m

d) minimalna powierzchnia dziatki wymagajaca
przeznaczenia dla zieleni czynnej biologicz-
nie — 20%, za wyjatkiem terenéw o symbolu
A2 P do czasu zakonczenia eksploatacji ko-
palin,

4) mozliwos$é dotychczasowego wykorzystania te-
renow oraz wyprzedzajgcg zabudowe realizacja
infrastruktury technicznej i drog.

§11

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
A1 ZL+A5 ZL; B1 ZL+B11 ZL; C1 ZL+C46 ZL; D1
ZL=D7 ZL; E1 ZL; F1 ZL+F9 ZL; G1 ZL+G14 ZL; H1
ZL=H17 ZL; 11 ZL+=14 ZL; 16 ZL+I10 ZL; J1 ZL+J23
ZL; K1 ZL+K18 ZL; K20 ZL+K30 ZL; L1 ZL+L13 ZL;
L15 ZL; t1 ZL+t13 ZL; M1 ZL=M14 ZL; N1 ZL; N2
ZL; N4 ZL+N5 ZL; N8 ZL+N23 ZL; N25 ZL+N68 ZL,
01 ZL+038 ZL; 041 ZL+046 ZL z podstawowym
przeznaczeniem zachowania kompleksow i enklaw
lesnych.

. Z zastrzezeniem przepiséw 8§ 23 ust. 2 pkt 1 i pkt 2
dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) urzadzenia i obiekty matej architektury zwig-
zane z obstuga turystyki pieszej i rowerowej,
oraz tras narciarstwa biegowego, funkcjo-
nowanie istniejgcej skoczni narciarskiej na
terenie o symbolu D7 ZL,

b) urzadzenia stuzgce gospodarce lesnej,

c¢) odtwarzanie i tworzenie zbiornikow wodnych
systemu matej retencji, w tym na terenie o
symbolu 022 ZL,

d) Sciezki tras turystycznych, pieszych, rowero-
wych i narciarstwa biegowego,

e) sieciinfrastruktury technicznej w udokumen-
towanych przypadkach braku innych mozli-

1.

1.

wosci realizacji,

f) naterenie o symbolu L5 ZL urzgdzenie ustu-

gowo-rekreacyjne na czesci niezalesionej,
2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane nie
stuzgce gospodarce leSnej poza obiektami
matej architektury stuzgcymi obstudze ruchu
turystycznego i rekreac;ji,

b) drogi o trwatej nawierzchni, poza ciggami
pieszojezdnymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolami KDX stuzgcym dojazdom
do istniejgcej zabudowy.

§12

Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbola-
mi C1 ZP+C3 ZP; E1 ZP<E4 ZP; E6 ZP+E10 ZP; F1
ZP+=F3 ZP; G1 ZP; H3 ZP+H9 ZP; L4 ZP; M1 ZP; M2
ZP; M4 ZP+M13 ZP; N1 ZP; N5 ZP z podstawowym
przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjg zie-
leni parkowej (estrady, kregi taneczne, fon-
tanny),

b) mate jednokondygnacyjne obiekty gastro-
nomiczne i handlowe funkcjonujgce w okre-
sie imprez regionalnych, likwidowane po
zakonczeniu imprez,

c) Sciezki rowerowe i spacerowe, urzgdzenia
zabaw dla dzieci,

d) obiekty i urzadzenia matej architektury,

e) zadrzewienia w kompozycjach parkowych,
trawniki, stawy, oczka wodne,

f) sieci podziemne infrastruktury technicznej,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane na
trwale zwigzane z gruntem,

b) wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ zaktocajaca
mozliwosci wypoczynku na terenach zieleni
miejskiej poza koncertami muzycznymi i
imprezami kulturalnymi.

§13

Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
L1 2CiL2ZC z podstawowym przeznaczeniem dla
cmentarzy.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) kaplice cmentarne, domy przed pogrzebowe,
szalety publiczne, obiekty gospodarcze zwiga-
zane z funkcjonowaniem cmentarza,

b) aleje, sciezki cmentarne,

c¢) sieciinfrastruktury technicznej niezbedne dla
funkcjonowania cmentarza,
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d) przebudowa budynkow istniejgcych i zmiana
ich sposobu uzytkowania na niemieszkanio-
wa,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i urzgdzenia nie
zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

b) uzytkowania terenéw nie zwigzane z funk-
cjonowaniem cmentarza.

. Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy miesz-
kaniowej w odlegtosci 50,0m od granic terenowo
symbolach L1 ZCi L2 ZC.

§14

. Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
A1 ZM+=A4 ZM; B1 ZM; C1 ZM=+C9 ZM; D1 ZM; D2
ZM; E1 ZM+=E3 ZM; F1 ZM+F3 ZM; H1 ZM=H9 ZM;
K1 ZM=+K7 ZM; L1 2M+L3 ZM; M1 ZM+M3 ZM; N2
ZM+N4 ZM; N6 ZM; N7 ZM; 01 ZM+05 ZM z pod-
stawowym przeznaczeniem dla zieleni ogrodéw
przydomowych.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) jednokondygnacyjne altany ogrodowe o
wysokosci nie przekraczajgcej 3,5m i o po-
wierzchni zabudowy nie przekraczajacej
10,0m?,

b) zieleh parkowa, obiekty i urzadzenia matej
architektury, w tym oranzerie i przeszklone
ogrody zimowe,

¢) uprawy ogrodnicze, trawniki, sady,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za
wyjatkiem altan ogrodowych o wysokosci
zabudowy nie przekraczajacej 3,5m i o po-
wierzchni zabudowy nie przekraczajacej
10,0m?,

b) zalesienia,

c) szklarnie, tunele foliowe i inne obiekty dla
uprawy kwiatow, warzyw, grzybéw i tym
podobnych upraw,

d) hodowla drobiu i bydta,

e) sktadowanie materiatow budowlanych, pto-
dow rolnych oraz wszelkiego rodzaju odpa-
doéw.

8§15

. Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
A1 ZE+A13 ZE; B1 ZE+B20 ZE; C1 ZE+C112 ZE; D1
ZE+D18 ZE; E1 ZE; E2 ZE; F1 ZE; F2 ZE; F4 ZE+F15
ZE; G1 ZE+G32 ZE; H1 ZE+H48 ZE; 11 ZE+130 ZE; J1
ZE+J72 ZE; K1 ZE+K4 ZE; K6 ZE+K49 ZE; L1 ZE+L11
ZE; t1 ZE+t36 ZE; M1 ZE=M19 ZE; N1 ZE; N2 ZE;
N4 ZE+N43 ZE; N45 ZE=N112 ZE; N115 ZE+N125
ZE; N139 ZE+N141 ZE; O1 ZE+028 ZE; 030 ZE+=O-
36 ZE; 038 ZE; 039 ZE; 047 ZE; 051 ZE+067 ZE;

085 ZE+087 ZE; 054 ZE; 089 ZE+-0102 ZE; 0106
ZE+0108 ZE z podstawowym przeznaczeniem dla
uzytkowan na obrzezach komplekséw lesnych.

. Z zastrzezeniem ust. 3-5 dla terenow, o ktorych

mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) ogrody przydomowe pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a terenami lesSnymi,

b) zalesienia i zakrzewienia, zielen towarzysza-
ca obiektom rekreacyjnym i sportowym,

c) zielen niska, tagki i pastwiska,

d) urzadzenia matej architektury zwigzane z
ruchem turystycznym,

e) trasy narciarstwa zjazdowego i biegowego
oraz trasy wyciggoéw narciarskich, funkcjo-
nowanie istniejgcej skoczni narciarskiej na
terenie D18 ZE,

f) trasy rowerowe, drogi o ile sg niezbedne dla
prowadzenia gospodarki lesnej i dojazdow
do zabudowan,,

g) sieci infrastruktury technicznej, o ile sg nie-
zbedne dla obstugi sgsiednich terenéw,

h) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budyn-
koéw mieszkalnych i innych nieucigzliwych
dla srodowiska z mozliwoscig ich rozbudowy
do 50% dotychczasowej kubatury oraz z
mozliwoscig ich adaptacji dla funkcji ustug
gastronomii, handlu, turystyki, pensjonatow,
oraz dla celbw mieszkaniowych,

2) przeznaczenia zabronione:

a) zzastrzezeniem pkt 1 lit. h wszelkiego rodza-
ju nowe obiekty kubaturowe,

b) wszelkiego rodzaju urzadzenia, o ile nie sg
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego
sportu lub gospodarka lesnag

c) eksploatacja surowcowi zmiany uksztatto-
wania terenow.

. Grunty lesne wystepujgce na terenach o symbo-

lach 117 ZE; 121 ZE; K19 ZE; N70 ZE; N71 ZE; N139
ZE; N20 ZE; 059 ZE; 087 ZE; 085 ZE; 0107 ZE; 0106
ZE; 047 ZE; 031 RZ; 025 ZE i 047 ZE przeznaczone
sg do produkcji le$nej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Utrzymuje sie nastepujace obiekty i urzadzenia

stuzace do obstugi lesnictwa wystepujace na te-

renach o nastepujacych symbolach:

1) na terenie o symbolu 024 ZE — zabudowania
Podles$niczéwki Biate,

2) naterenie o symbolu 047 ZE — Gajowka Les$nic-
twa Przystup,

3) na terenie o symbolu N20 ZE - zabudowania
Podle$niczowki Malinka,

4) na terenie o symbolu 17 ZE — zabudowania
Les$nictwa Dziechcinka,

5) na terenie o symbolu J28 ZE — zabudowania
Lesnictwa tabajow.

. Na terenach o symbolu A1 ZE+A3 ZE i C1 ZE w

zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢
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1.

wptyw eksploatacji surowcéw skalnych prowa-
dzonej na terenach o symbolu A2 P zgodnie z
warunkami koncesji w obszarze gbérniczym.

§16

. Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
A1 WS=A7 WS; B1 WS; B2 WS; C1 WS+C12 WS;
E1 WS=E4 WS; G1 WS+G3 WS; H1 WS+H9 WS;
J1WS+J8WS; K1 WS+K3WS; L1 WS=L17 WS; t1
WS+t10WS; MTWS+M6WS; N1TWS; N3WS=N16
WS; 01 WS+09 WS z podstawowym przeznacze-
niem dla wod powierzchniowych.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) wszelkiego rodzaju urzadzenia i dziatania
zmierzajace do zachowania retencji, sptywu
i czystosci wod pod warunkiem, ze realizacje
te nie beda wptywaty na obnizenia wartosci
przyrodniczych rzek, potokéw, ciekdw, zbior-
nikéw wodnych i stawéw

b) dziataniazmierzajgce do zwigkszenia dotych-
czasowej retencji,

c¢) dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci
zycia biologicznego w $rodowisku wod-
nym,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju realizacje i dziatania
powodujgce zakidcenia sptywu lub retencije
wod,

b) realizacje wptywajace na obnizenie wartosci
przyrodniczych srodowiska wodnego oraz
powodujgce pogorszenie jakosci wod.

§ 17

Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
A1WD+A17WD; B1WD; C1WD+C31WD; E1WD+E4
WD; G1 WD+G5 WD; H1 WD+H5 WD; J1 WD+J15
WD; K1 W+=K8 WD; L1 WD+L14 WD; £1 WD=+t9
WD; M1WD+M10WD; N1 WD; N2WS; N5 WD; N9
WD=N27 WD; N29 WD+N32 WD; 01 WD=020 WD
z podstawowym przeznaczeniem dla uzytkowan
zwigzanych z dolinami rzek i potokéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zielen tegowa i niska,

b) budowle oraz zmiany uksztattowania tere-
now przeciwdziatajgce wylewaniu rzek, po-
tokoéw i ciekow wodnych, realizowane wy-
tacznie w przypadkach bezwzglednej ko-
niecznos$ci zwigzanej z bezpieczehstwem
ludzi i mienia,

c) Sciezki rowerowe i spacerowe, trasy narciar-
stwa biegowego, ciagi pieszojezdne,

d) boiska sportowe o nawierzchni trawiaste;j i

inne urzadzenia sportowe niekubaturowe,

e) zadrzewienia liniowe na zewnetrznych w
stosunku do koryt rzek i potokéow krawe-
dziach terendéw oraz na obrzezach zbiornikdw
wodnych,

f) zachowanie istniejgcych budynkéw i mozli-
wos¢ ich modernizaciji,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

b) utwardzenie powierzchni nie zwigzane z
budowg zabezpieczehn przeciwpowodzio-
wych oraz nie zwigzane z budowg $ciezek
rowerowych i spacerowych.

§18

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami

KD i KDP z podstawowym przeznaczeniem dla

komunikacji drogowej, w tym w szczegdlnosci:

1) dla drég gtownych opisanych symbolami
KDG,

2) dla drog zbiorczych opisanych symbolami
KDZ,

3) dla drog lokalnych opisanych symbolami
KDL,

4) dla drég dojazdowych opisanych symbolami
KDD,

5) dla ciggow pieszojezdnych opisanych symbo-
lami KDX,

6) dla parkingdw opisanych symbolami KDP,

7) dla drog wewnetrznych opisanych symbolami
KW.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) z zastrzezeniem ust. 3 minimalng szerokos$¢
terenow w liniach rozgraniczajacych:

a) drég KDG — 30,0m
b) drog KDZ - 20,0m
c) drog KDL - 12,0m
d) drég KDD - 10,0m
e) ciaggow pieszojezdnych KDX - 6,0m
f) drég wewnetrznych KW - 4,0m

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzagdzenia integralnie zwigzane z
funkcjonowaniem i organizacjg ruchu koto-
wego (w tym ekrany akustyczne sytuowane
na granicy linii rozgraniczajacych drogi),

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

c¢) zmiana funkcji budynkdéw istniejgcych na
niemieszkaniowa o ile bedg sie znajdowaty
poza pasem drogowym,

d) zielen niska i wysoka, $ciezki rowerowe,
zachowanie istniejgcych zadrzewien i zieleni
lesnej w liniach rozgraniczajacych drog usta-
lonych na rysunku planu,

e) parkingi dla autokarow w ramach terenéw
o symbolach KDP przeznaczonych general-
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nie dla parkowania samochoddéw osobo-
wych,

3) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju nowe obiekty kubaturo-
we,

b) urzadzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem
i organizacja ruchu kotowego,

. Dopuszcza sie mozliwo$é zmniejszenia i powigk-

szenia linii rozgraniczajgcych drog, o ktorych

mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a=f w zakresie zgodnym z

rysunkiem planu.

. Dopuszcza sie mozliwo$é zmiany przebiegu

prywatnych drog dojazdowych oznaczonych sym-

bolami KW oraz ciggdw pieszojezdnych opisanych
symbolami KDX okreslonych na rysunkach planu

w liniach orientacyjnych, pod warunkiem, ze zacho-

wane zostang miejsca wlotu i wylotu danych drég

i ciggobw na danym terenie wydzielonym liniami

rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie.

. Na terenach o symbolu KDP ustala si¢ nastepuja-

cy normatyw minimalnej powierzchni terenu dla

stanowisk postojowych:

1) dla samochodow osobowych — 19,5m?

2) dla autokaréw - 72,0m?

3) dla motocykli -  8,0m2

. Naterenach planowanych drég dopuszcza sie moz-

liwosé dotychczasowego wykorzystania terenéw

do czasu rozpoczecia realizacji tych drog lub sieci
infrastruktury technicznej zwigzanych z drogg lub
urbanizacjg miasta.

. Ustala sie tereny opisane na rysunku planu sym-

bolami KDS, na ktorych ustala sie:

1) zachowanie lokalizacji dworca autobusowego
na terenach o symbolu E1 KDS z mozliwoscig
przebudowy i modernizacji obiektow istnieja-
cych oraz budowy nowych obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg podréznych, przy zacho-
waniu warunku nie przekraczania wysokosci
zabudowy 12,0m,

2) zachowanie lokalizacji stacji paliw na terenach
o symbolach A1 KDS i H2 KDS z mozliwoscia
ich przebudowy i modernizacji oraz budowy
nowych obiektow ustugowych, w tym ustug
turystyki na terenie o symbolu A1 KDS przy za-
chowaniu warunku nie przekraczania wysokosci
zabudowy 6m,

3) mozliwosé realizacji zbiorczych parkingéw pu-
blicznych garazy zbiorowych nad i podziemnych
przy nie przekraczaniu wysokos$ci obiektow
9,0m.

8. Na czesci terenu o symbolu D2 KDG dopuszcza

sie mozliwos$¢ modernizacji istniejgcej skoczni
narciarskiej.

§19

Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami KK

z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji
kolejowe;.

1.

§ 20

Ustala sig tereny wydzielone na rysunkach planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
KL z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw i
urzadzen zwigzanych z pasazerskg kolejg linowa.

. W ramach terenéw KL dopuszcza sie lokalizacje

ustug gastronomii i handlu i zabrania sie lokalizacji
obiektowo funkcji mieszkaniowej i produkcyjne;.

§ 21

. Ustala sie tereny wydzielone na rysunkach planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami

A1ITK; B1ITG; A1ITW; C1ITW; C2ITW; L1 ITW; t1

ITW; H1 ITW; N1 ITW; O1 ITW=03 ITW i H1 ITE 2

podstawowym przeznaczeniem dla infrastruktury

technicznej, w tym w szczegdlnosci:

1) dla obiektow i urzadzen kanalizacji opisanych
symbolem ITK,

2) dla obiektow i urzadzen gazownictwa opisanych
symbolami ITG,

3) dla obiektéw i urzadzen wodociggowych opisa-
nych symbolami ITW,

4) dla obiektow i urzadzen energetyki opisanych
symbolami ITE,

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) pomieszczenia socjalne i administracyjne
zwigzane z funkcjonowaniem obiektu lub
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) ulice, place, parkingi, chodniki,

¢) magazyny, place sktadowe zwigzane z funk-
cjonowaniem obiektu lub urzadzenia infra-
struktury technicznej,

d) gminny punkt zbiérki odpadéw niebezpiecz-
nych (GPZON) na terenie o symbolu A1
ITK,

e) na terenach o symbolach O1 ITW+03 ITW
zachowanie istniejgcych ujeé wody,

2) przeznaczenia zabronione:

a) wszelkie obiekty o funkcji ustugoweji miesz-
kaniowej, poza biurami administracji obiek-
tu lub zaktadu,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,

c) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej,
ogrodniczej i zwierzecej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0m z
dopuszczeniem podwyzszenia budynkow do
wysokosci 12,0m o ile wymaga tego proces
technologiczny,

b) maksymalna intensywno$é zabudowy —
1,4,

¢) minimalny udziat zieleni w powierzchni
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dziatki, na ktérym funkcjonuje dany obiekt
—30%, poza terenami uje¢ wody t zbiornikdw
wody oraz stacjami transformatorowymi i
redukcyjno-pomiarowymi gazu dla ktérych
nie ustala sie wskaznika udziatu zieleni.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace:

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw tub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

§ 22

. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-

spodarowania przestrzennego terendw musza

uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda

poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej, w tym do oznaczonych na rysunku
planu dominant przestrzennych oraz krajobra-
zu,

2) realizacje przeksztatcen terendéw z uwzgled-
nieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciggach
komunikacyjnych i placach,

. Ustala sie tereny oznaczone graficznie na ry-

sunku planu, ktore wymagajg szczegdlnych

zasad zagospodarowania i zabudowy, w zwigzku

z koniecznoscig ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego.

. Szczegoblne zasady zagospodarowania i zabudowy

terenow, o ktérych mowa w ust. 3 polegaja na:

1) koniecznosci uwzglednienia potrzeb i mozliwo-
$ci zagospodarowania catosci terenéw w liniach
rozgraniczajgcych ustalonych na rysunku planu,
a szczegOlnie koordynacji w zakresie ich obstugi
komunikacyjnej, co wymaga w przypadkach
skomplikowanego uktadu wtasnosci nierucho-
mosci przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu nieruchomosci,

2) z zastrzezeniem pkt 5 dopuszczeniu do zabu-
dowy na terenach o symbolach C3 UT+C5 UT;

1.

C27 MINZ; C29 MINZ; C30 MINZ; L22 U; L30 U;
L37 MNZ; L38 MNZ; M12 U=M14 U; M22 MNZ;
M32 MINZ+M36 MNZ pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia terenu inwestycji, na terenach,
ktére w liniach rozgraniczajgcych na rysunku
planu obejmujg powierzchnie powyzej 2,0
ha — musi wynosi¢ co najmniej 1,0 ha,

b) powierzchnia terenu inwestycji na terenach,
ktére w liniach rozgraniczajgcych na rysunku
planu obejmujg powierzchnie ponizej 2,0 ha
— musi wynosi¢ co najmniej 0,5 ha,

3) mozliwosci odstapienia inwestora od warunku
wymienionego w pkt 2 w sytuacji, gdy 70%
powierzchni terenu wydzielonego na rysunku
planu bedzie juz zagospodarowane zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaty,

4) scaleniu i podziatu nieruchomosci o ktorych
mowa w § 29 ust. 1.

5) na terenach o symbolach MNZ dopuszcza sie
mozliwo$¢ wydzielania pojedynczych dziatek
obstugiwanych réwniez poprzez stuzebnosé
dostepnosci do drog publicznych — bez koniecz-
nos$ci przeprowadzania procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

§23
Ustala sie tereny wymagajace ochrony wystepuja-

cych wartosci przyrodniczych oraz zasady ochrony
Srodowiska na obszarze catego miasta.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) ochrone wartosci przyrodniczych nastepujacych
terenow;

a) Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego chro-
niony w granicach pokazanych orientacyjnie
na rysunku planu,

b) rezerwat lesny ,Barania Géra” chroniony w
granicach pokazanych orientacyjnie na ry-
sunku planu,

c) rezerwat rzeczny ,Wista” zlokalizowany w
tozyskach rzecznych: potokoéw Biata i Czarna
Wisetka oraz ich wszystkich doptywdw, od-
cinka rzeki Wisty wraz z jej wszystkimi do-
ptywami od miejsca potaczenia sie potokow
Biata i CzarnaWisetka do ujscia potoku Ma-
linka oraz potoku Malinka i jego dopty-
wow,

d) Lesny Kompleks Promocyjny , Lasy Beskidu
Slaskiego” w obowiazujacych granicach
nadle$nictw: Wista i Ustron,

2) konieczno$é przestrzegania w szczegoélnosci
nastepujacych przepisow:

a) dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,
bic:

— zapisow wtasciwe] ustawy o ochronie
przyrody,
— zapisow prawa ochrony srodowiska,
b) dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 lit. d:
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— uznaje sie za ochronne lasy stanowigce
witasnosé Skarbu Panstwa w obrebie le-
$nym Wista,

— konieczno$¢ zachowania catej naturalnej
zmiennosci przyrody lesnej i funkcjono-
wania ekosystemow lesnych w stanie
zblizonym do naturalnego z uwzglednie-
niem kierunkéw naturalnej ewolucji w
przyrodzie,

— koniecznos$¢ przebudowy systemow
ogrzewania w osiedlach i osadach le-
$nych z wykorzystaniem zrebéw energe-
tycznych jako no$nikéw energii nowocze-
snych technologii spalania,

— odbudowa zbiornikéw matej retencji w
lasach jako warunek podtrzymania wital-
nosci ekosystemoéw lesnych i zabezpie-
czenia przeciwpozarowego.

3. Dla obszaru catego miasta ustala sie nastepujgce

zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urza-
dzen mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko wymagajacych obligatoryjnie spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej, oraz za
wyjatkiem koniecznych zmian technologicznych
na terenie Kopalni Surowcoéw Skalnych —teren
o symbolu A2 B,

2) zakaz lokalizacji inwestycji i prowadzenia
dziatalnosci powodujgcych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, poza granice
terenu do ktoérego prowadzacy dziatalno$é tub
planujacy inwestycje ma tytut prawny,

3) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zakaz zagospodarowania i uzytkowania te-
rendw na cele zwigzane ze sktadowaniem
odpadow oraz z termicznym przeksztatca-
niem odpadow,

b) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ dla
ktérych wymagane jest uzyskanie pozwole-
nia na wytwarzanie odpadéw,

c) nakaz posiadania uregulowanego stanu
formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami dla prowadzacych dziatalnos$¢
gospodarczg

d) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzg-
dzenia do gromadzenia odpadéw komunal-
nych oraz nakaz posiadania umowy na ich
wywdz i systematycznego wywozu tych
odpadéw,

e) nakaz wyposazenia w kosze uliczne terenéw
o symbolach: US, UT, ZP, ZC, KDX, KDP,
KDS,

4) w zakresie przepiséw o ochronie przed hatasem
tereny o symbolach MW, IVINZ, UT, US i UP
nalezy traktowac zgodnie z tymi przepisami jak
tereny o przeznaczeniu jak dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, a tereny o symbolach

1.

RM, U i P jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi przy re-
alizacji inwestycji nalezy ograniczy¢ transport
mas ziemnych i wykorzystywac je w pierwszej
kolejnosci do uksztattowania terenu w rejonie
danej inwestycji, przy czym zmiany uksztatto-
wania terendbw muszg byé przedstawione w
projektach budowlanych lub w innej dokumen-
tacji branzowej.

§24

Ustala sig bezwzgledne zachowanie nastepujgcych

pomnikéw przyrody ozywionej w granicach opra-

cowania planu, oznaczonych graficznie na rysunku

planu:

1) drzewo pomnikowe — cis pospolity w Wisle
— Malince przy ulicy Niedzwiedzia 1,

2) drzewo pomnikowe — cis pospolity w Wisle
— Malince przy ul. Malinka 121,

3) drzewo pomnikowe — lipa drobnolistna wWisle
— Malince przy ulicy Malinka 119,

. Ustala sie bezwzgledne zachowanie pomnikow

przyrody nieozywionej w granicach opracowania

planu, oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) wychodnia piaskowca — grupa skatek nad Row-
nem na grzbiecie gorskim pomiedzy Istebng a
Wistg w oddziale le§nym 56 h,

2) forma skatkowa — skaty ,,Na Kobylej” w dolinie
Dziechcinki na dziatce nr 1655/18,

3) ostance skalne —skaty grzybowe w dolinie Bielej
Wisetki, koto drogi na Rowne w oddziale leSnym
78 f,

4) ostance skalne — skaty grzybowe na grzbiecie
gorskim pod szczytem Kiczory w oddziale le-
$nym 117 d,

5) jaskinia — jaskinia skalna ,Salmopolska” wWi-
$le — Malince w siodle Przeteczy Salrnopolskiej
na prawo od drogi Wista Szczyrk,

6) jaskinia — jaskinia skalna , Malinowska” przy
szlaku z Przeteczy Salmopolskiej na Malinowska
Skate w oddziale leSnym 142 a.

Ustala sie zachowanie nastepujgcych cennych

przyrodniczo zespotow i obiektéw proponowanych

do ochrony;

1) w dziale przyrody ozywionej — ostoje przyro-
dy:

— lasy reglowe w masywie Czantorii,

— lasy reglowe w masywie Baraniej Gory,

— kwasna mtaka niskoturzycowa w rejonie
Podmalinki,

— zespo6t miak, tagk oraz wrzosowisk ,, Mrozkéw”
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
oraz czeSciowo w obszarach oddziatow le-
$nych 32, 39 i 42 nadlesnictwa Wista, obreb
Wista,

2) w dziele przyrody nieozywione;j:
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1.

— forma skatkowa — skatka nad Zalewem w
Wisle — Czarnym,

— grupa skatek—wychodnie skalne na Baraniej
Gorze,

— jaskinia ,Medykéw” w rejonie Baraniegj
Gory,

— jaskinia ,Mokra” w rejonie Barania Gora —
Przystép,

— jaskinia ,,Pod Swierkami” w rejonie Barania
Gora,

— jaskinia , Pod Baranig Gérg”,

— wodospad — ,Kaskady Rodta” w dolinie
Biatej Wisetki.

§ 25

Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci kulturo-
wych wystepujgcych na obszarze objetym planem
w ramach stref ochrony konserwatorskiej oraz wy-
szczegoblnionych w ust. 6 i 7 obiektow i zatozen.

2. W zwiagzku z ust. 1 ustala sie strefe rekonstruk-

cji historycznego uktadu urbanistycznego oraz

zachowania elementéw zabytkowych oznaczong

symbolem ,A” obejmujgcg zgodnie z rysunkiem

planu:

1) zespo6tzabudowy osiedla Bajcary z drewnianym
budynkiem nr 6,

2) zespodt zabudowy rezydencji Prezydenta RP
,~Zameczek” (Wista — Kubalonka) ztozony
z nastepujacych obiektéw: zamku, kaplicy
drewnianej p.w. sw. Jadwigi, budynku gara-
zowo-administracyjnego, wartowni, bram,
ogrodzen, drog i alejek, zieleni naturalnej,
parku le$nego oraz zieleni komponowanej w
granicach dziatek nr 5418/6, 5425, 5428, 5419/7,
1277,1129/1,5430, 1128, 5434, 5433, 5432, 5431,
5420, 5418/30, 5419/19, 1129/2,

3) dawny zamek mysliwski Habsburgéw z Baraniej
Gory, obecnie schronisko PTTK Wista Centrum
w granicach parcel nr51/4, 51/5, 51/5/8.

3. W granicach strefy ,,A” ustala sie:

1) zachowanie uktadu przestrzennego i komuni-
kacyjnego, zachowanie rozplanowania ulic i
placow, ich przekrojow i szerokosci, nawierzch-
ni, historycznych linii zabudowy, zachowanie
historycznych podziatéw dziatek lub nawigzanie
do dawnych podziatow,

2) utrzymanie historycznych dominant poszcze-
goblnych zespotéw wykluczajgc wprowadzenie
nowych, zachowanie zasadniczych proporcji
wysokos$ciowych ksztattujgcych sylwete catego
zespotu oraz jego fragmentow,

3) zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zieleni
zabytkowej, w tym; utrzymanie, rewaloryzacja
i rekonstrukcja uktadu kompozycyjnego oraz
komunikacyjnego, ochrona i pielegnacja drze-
wostanu,

4) mozliwo$é przebudowy oraz modernizacji

istniejgcej zabudowy zabytkowej wytacznie na
zasadach wynikajacych z uwarunkowan kon-
serwatorskich okreslanych kazdorazowo dla
danego zadania inwestycyjnego,

5) zakaz umieszczania reklam na obiektach za-
bytkowych oraz lokalizacji urzgdzen i obiektow
reklamowych.

. Ustala sie strefe ,Wo" obserwacji archeologicz-

nych obejmujgcag obszar okreslony w 8§ 3 pkt 20,
zwigzany z nastgpujacymi stanowiskami archeolo-
gicznymi:

1) stanowisko nr 1 na obszarze AZP (Archeologicz-

ne Zdjecie Polski) nr 111-47

2) stanowisko nr 2 na obszarze AZP nr 111-46

3) stanowisko nr 1 na obszarze AZP nr 111-46

4) stanowisko nr 2 na obszarze AZP nr 111-46

5) stanowisko nr 3 na obszarze AZP nr 111 -46

6) stanowisko nr 4 na obszarze AZP nr 111-46

7) stanowisko nr 5 na obszarze AZP nr 111-46

8) stanowisko nr 1 na obszarze AZP nr 112-46

9) stanowisko nr 3 na obszarze AZP nr 112-47

. W granicach strefy ,Wo" ustala sie:

1) konieczno$¢ zapewnienia wszelkim pracom
ziemnym nadzoru archeologicznego,

2) realizacja obiektéw budowlanych i zagospoda-
rowanie terenu na zasadach konserwatorskich
wynikajacych z uwarunkowan konserwatorskich
okreslanych kazdorazowo dla danego zadania
inwestycyjnego.

. W zwigzku z ust. 1 ustala sie zachowanie i ochro-

ne nastepujgcych zatozen i obiektow wpisanych

do rejestru zabytkdéw, oznaczonych graficznie na

rysunku planu:

1) osiedle Bajcary —budynek nr 6 — nr rej. zabytkéw
A-500/87 wraz z wyposazeniem izby regionalnej
(zabytki etnograficzne i historyczne, sprzety
i urzgdzenia codziennego uzytku wpisane do
rejestru zabytké4w ruchomych nr B-47/1-132),

2) dawne schronisko —ul. Lipowa 4 — nr rej. zabyt-
kow A-477/86,

3) zespot Zameczku Prezydenta RP — nr rej. zabyt-
kow A-705/94.

. W zwigzku z ust. 1 ustala sie ochrone konser-

watorskg nastepujacych obiektéw o charakterze

zabytkowym oznaczonych graficznie na rysunku

planu:

1) zapora i schronisko PTTK — ul. Czarne 3,

2) budynek Nadle$nictwa — ul. Czarne 6,

3) pensjonat ,Pod Baranig” — ul. Czarne 12,

4) budynek mieszkalno-gastronomiczny —ul. Czar-
ne 18,

5) budynek Nadle$nictwa — ul. Czarna Wisetka 1,

6) wiadukt kolejowy — ul. Brzegowa,

7) budynki mieszkalne przy ul. Brzegowej 2, 3,5 i
6,

8) budynki mieszkalne przy ul. Bukowej 1,81 12,

9) budynki mieszkalne przy ul. Ks. Bursche 5, 19,
35i 44,
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10) budynek mieszkalno-pensjonatowy — ul. Ks.
Bursche 16,

11) pensjonat ,Jawor” — ul. Ks. Bursche 27,

12) wiadukt kolejowy — ul. Dziechcinka,

13) pensjonat ,Orlik” — ul. Dziechcinka 3,

14) budynki mieszkalne przy ul. Dziechcinka 1,5, 8,
9,13,16,17,18, 23, 24,40 42

15) pensjonat , Kaskada” — ul. Dziechcinka 44,

16) pensjonat ,Slazaczka” — ul. Dziechcinka 50,

17) budynek mieszkalny — ul. Gimnazjalna 1,

18) dworzec kolejowy z zabudowg towarzyszaca
(szalety, magazyn) — ul. Dworcowa 7,

19) wiadukt kolejowy — ul. Dworcowa,

20) budynek szkoty — ul. Gtebce,

21) budynki mieszkalne przy ul. Gtebce 1, 2, 7, 9,
43,57,611i 81,

22) pensjonat ,Teklusia” — ul. Gtebce 59,

23) budynki mieszkalne przy ul. Gosciejownr5b i
13,

24) budynki mieszkalne przy ul. Gérnoslgskiej nr 1
i16,

25) budynek mieszkalny — ul. Groniczek 1,

26) pensjonat ,Jodta” — ul. Groniczek 2,

27) cmentarz na Groniczku z kaplicg cmentarng

28) budynki mieszkalne przy ulicy Jurzykéw4 i 16,

29) budynki mieszkalne przy ul. Kasztanowej 12 i
15,

30) budynki mieszkalne przy ul. Klonowej 1, 3, 4,

31) przystanek kolejowy ,Obtaziec” — ul. Ustron-
ska,

32) budynek mieszkalny - ul. Ustrohnska 18,

33) budynki mieszkalne przy ul. Jawornik 43, 48, 60
i 64,

34) budynek mieszkalny przy ul. Nowej,

35) budynki mieszkalne przy ul. Brancow4, 6 8,

36) schronisko ,Soszow”,

37) budynki mieszkalne przy ul. Konopnickiej 10,
12,15,19i 21,

38) budynki mieszkalne przy ul. Kopydto 17, 19, 27,
29, 32, 34,40, 43,55,73,77,81,83,91,93, 107 i
115,

39) straznica celna — ul. Kopydto 51,

40) pensjonat ,Pod Kasztanem” — ul. Kopydto
103,

41) zespo6t zabudowy wczasowej , Patria” — ul. Ko-
pydio 20,

42) budynki mieszkalne przy ul. Kretej 1, 2, 3, 4 i
6,

43) budynki mieszkalne przy ul. Krzywej 3 i 5,

44) budynki mieszkalne przy ul. Kuryatty 1, 2, 5 i
9,

45) kosciot parafialny — ul. Lipowa,

46) most nad ulicg Lipowa

47) budynki mieszkalne przy ul. Lipowej 1,5, 10,13
i14,

48) plebania parafii katolickiej — ul. Lipowa 7,

49) budynki mieszkalne przy ul. 1 Maja 19, 21, 27,
29, 31,32,33,34i42,

50) budynki mieszkalne przy ul. Malinka 2, 4, 6, 9,
26, 29, 38, 47, 49, 95, 1011 103,

51) zespdtzabudowan mieszkalno-gospodarczych-
ul. Malinka 107,

52) willa dr Ochorowicza — ul. Ochorowicza 6,

53) budynki mieszkalne przy ul. Ochorowicza 9 i
16,

54) budynki mieszkalne przy ul. Olimpijskiej 13 i

14,

drewniana zabudowa osiedla Bajcary,

budynki mieszkalne przy ul. Reymonta 9i 10,

budynki mieszkalne przy ul. Siglany 1, 2i 3,

budynki mieszkalne przy ul. Spacerowej 1, 4, 5,

14,16i 24,

59) budynki mieszkalne przy ul. Spokojnej 7, 11 i
12,

60) wiadukt kolejowy — ul. Turystyczna,

61) przedszkole — ul. Turystyczna 1,

62) budynki mieszkalne przy ul. Turystycznej 2, 4,
9,12i50,

63) schronisko na Stozku — ul. Turystyczna 19,

64) pensjonat — ul. Turystyczna 32,

65) budynek mieszkalny — ul. Willowa 4,

66) budynki mieszkalne przy ul. Wyzwolenia 14, 20,
46, 48, 52,54, 57,72, 74, 88,90 92,

67) stodota — ul. Wyzwolenia 15,

68) pensjonaty przy ul. Wyzwolenia 19, 100 i 106.

§ 26

. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania

nastepujgcych terenéw podlegajacych ochronie:

1) teren gérniczy , Wista — Obtaziec” Kopalni Su-
rowcow Skalnych w jednostce Obtaziec,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi i podtopienia, wyznaczone na podstawie
zasiegu wody o prawdopodobienstwie prze-
wyzszenia p = 1%,

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych,

4) tereny potozone na obszarze najwyzszej (ONQO)
i wysokiej (OWOQ) ochrony gtéwnych zbiornikdw
(GZWP) wod podziemnych Nr 347 i Nr 348.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 ozna-

czonych graficznie na rysunku planu ustala sie:

1) mozliwos$¢ pozyskiwania kopaliny ze ztoza
piaskowcow , Obtaziec — Gahura” wytgcznie w
granicach udokumentowanego zloza,

2) w eksploatacji ztoza ustanowi¢ ochrone kopa-
liny w zwigzku z realizacjg drogi gtéwnej przez
wschodni i péthocny rejon obszaru gérniczego
i terenu gorniczego,

3) po zakonczeniu eksploatacji ztoza lub w sy-
tuacji zakonczenia funkcjonowania kopalni
zagospodarowanie terendw zgodnie z planem
dla potrzeb funkcji produkcyjnych i obstugi
komunalnej miasta.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 ozna-
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czonych graficznie na rysunku planu ustala sie:

1) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturo-
wych,

2) zakaz realizacji zwartych zadrzewien,

3) zakaz podnoszenia poziomu gruntéw, o ile
nie jest to zwigzane z budowg watéw prze-
ciwpowodziowych lub budowg systemu
komunikacyjnego miasta, przy czym ten sposéb
realizacji systemu musi uwzgledniaé zagrozenia
zalaniem w sytuacjach powodziowych,

4) zakaz sktadowania materiatébw budowlanych,
ptodow rolnych i innych materiatéw.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 oznaczo-

nych graficznie na rysunku planu, oraz na terenach

o nachyleniach ponad 100 przeznaczonych w planie

do zabudowy jako terenach predysponowanych do

powstania r6znego rodzaju osuwisk ustala sie:

1) przy lokalizacji obiektow budowlanych wraz
z infrastrukturg techniczng towarzyszacg na
terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych koniecznos$¢ przedstawienia przez
inwestora dokumentacji geologiczno-inzynier-
skiej, ktora na etapie projektu budowlanego
wraz z wymagang przepisami dokumentacjg
geotechniczng decydowata bedzie o mozliwosci
i warunkach zabudowy terenu,

2) konieczno$¢ przeprowadzenia badan geotech-
nicznych lub geologiczno-inzynierskich podtoza
przed przystgpieniem do projektowania inwe-
stycji drogowych i magistral infrastruktury
technicznej, oraz przed realizacjg zabudowy na
terenach o nachyleniu ponad 100, a potozonych
poza terenami oznaczonymi jako zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 okre-

$lonych graficznie na rysunkach planu ustala sie:

1) na obszarach najwyzszej ochrony (ONO):

a) zakaz lokalizacji nowych obiektow przemy-
stowych potencjalnie uciazliwych dla wéd
podziemnych,

b) zakaz wprowadzenia $ciekéw do ziemi oraz
rolniczego wykorzystania $ciekéw,

c¢) zakazlokalizacji nowych osiedli o zabudowie
zwartej, jesli ta zabudowa powoduje ogra-
niczenia infiltracji opadéw atmosferycznych
na powierzchni wiekszej niz 20% osiedla,

d) zakaz lokalizacji nowych form chowu zwie-
rzat, wysypisk i wylewisk odpadéw komu-
nalnych i przemystowych, mogielnikdéw
os$rodkédw ochrony roslin, mogielnikow
zwierzat, magazynéw produktéw ropopo-
chodnych nowych stacji paliw i rurociggéw
do ich transportu,

e) zakaz lokalizacji duzych magazynéw szkodli-
wych substancji chemicznych,

2) na obszarach wysokiej ochrony (OWO):

a) zakaz lokalizacji duzych obiektow przemy-
stowych uciazliwych dla srodowiska,

b) zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi i wod
powierzchniowych nie spetniajgcych wymo-
gow przepisow szczegoblnych,

c¢) zakaz wykorzystania gospodarczego gnojo-
wicy oraz lokalizacji duzych mogilnikéw
roslin ochronnych i zwierzat,

d) zakaz lokalizacji duzych magazynéw produk-
tow ropopochodnych, dojazd stacji paliw i
rurociggow do ich transportu,

e) zakaz lokalizacji duzych magazynoéw szkodli-
wych substancji chemicznych.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace:

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

szczegOllnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 27

. W granicach opracowania planu przestrzeh pu-

bliczng stanowig lub stanowity bedg nastepujace

tereny:

1) drég publicznych, osrodkéw obstugi komu-
nikacji zbiorowej, ciggoéw pieszojezdnych,
rowerowych i pieszych, szlakow turystycznych
i spacerowych,

2) placow publicznych, otaczajgce obiekty uzytecz-
nosci publicznej, targowiska, ogélnodostepnych
parkingow,

3) sportowe, rekreacyjne, narciarstwa zjazdowego
i biegowego, cmentarze, parki, skwery i zielence
udostgpnione publicznie.

. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wymagajg
uwzglednienia w planach zagospodarowania
terenu tworzacego przestrzen publiczng

2) obiekty i urzadzenia, reklamowe muszg na-
wigzywaé¢ do rodzaju i funkcji przestrzeni
publicznej w jakiej sg umieszczane,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe moga
by¢ lokalizowane wytgcznie na terenach placow
publicznych i w ramach publicznych terenéw
rekreacyjno-sportowych na okres trwajgcych
imprez kulturalnych i rekreacyjno-sportowych,

4) usytuowanie zieleni musi by¢ przeprowadzone
analizg kompozycji przestrzennej i funkcjonalnej
zagospodarowania przestrzeni publicznej,

5) lokalizacja urzagdzen technicznych orazich forma
muszg nawigzywac do rodzaju przestrzeni pu-
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blicznej w ramach, ktérej bedg usytuowane.
3. W ramach terenow stanowiagcych przestrzen
publiczng ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i
urzadzen oraz zagospodarowania terendéw, ktére
moga wptynaé na degradacje tej przestrzeni lub
ktore moga stanowié dysonanse w jej odbiorze.
4. W ramach terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza sie mozliwos$¢ organizacji imprez, po-
kazoéw, zawodow oraz sytuowanie zwigzanych z
nimi czasowych obiektéw i urzadzen.

§ 28

Ustala sie nastepujace szczeg6lne warunki zagospo-
darowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowa-
niu:

1) Zzastrzezeniem 8 11 ust. 2 zakaz realizacji wszelkich
obiektéw kubaturowych na terenach o symbolach
ZL okres$lajacych podstawowy zasob przyrodniczy
miasta,

2) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych
nie bedacych rozbudowg obiektow istniejgcych na
terenach o symbolach R okreslajgcych przestrzen
rolniczo-produkcyjng miasta,

3) zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych
na terenach o symbolach WD stanowigcych ogol-
nomiejski system dolin rzek i potokow,

4) naterenach przeznaczonych w planie do zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej potozonych na obrze-
zach terenow kolejowych i drog o klasie gtéwnej
(symbol KDG) oraz zbiorczej (symbol KDZ) moga
wystgpi¢ ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzane
zwystepujgcym hatasem od komunikacji kolejowej
i kotowej. W przypadkach przekroczenia na tych
terenach wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu
w $srodowisku wymagana jest realizacja urzadzen
wygtuszajacych hatas lub lokalizacja zabudowy
poza strefg na ktérej dopuszczalny poziom hatasu
jest przekroczony,

5) naterenach potozonych w strefach oddziatywania
istniejgcej i planowanej linii elektroenergetycznej
110 kV pokazanych graficznie na rysunku planu
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

§ 29

1. Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 ustala sie mozliwosé
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nie-
ruchomosci terendw wymagajacych szczegolnych
zasad zagospodarowania i zabudowy.

2. W zwigzku z ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolach MNZ:
a) dziatki prostokatne lub zblizone do prosto-
katnego,
b) minimalna powierzchnia dziatek—700m?dla
zabudowy wolnostojgcej, 500m? dla zabu-
dowy blizniaczej i 400m? dla zabudowy

zwartej,

c¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek —20,0m
dla zabudowy wolnostojacej i 17,0m dla
zabudowy blizniaczej,

2) dla terenéw o symbolach U scalenie nieru-
chomosci i pdzniejszy ich podziat musi byé
poprzedzony koncepcjg zagospodarowania
terenu dla planowanej inwestycji, w ktorej
uwzglednione beda tereny dla drég dojazdo-
wych, parkingdw oraz tereny publiczne,

3) procedura scalania i podziatu nieruchomosci
prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w dostosowaniu do mozliwosci
budzetowych miasta,

4) mozna odstgpi¢ od scalania i podziatu nierucho-
mosci o ktorym mowa w ust. 1 w przypadku,
gdy bedzie mozliwosé spetnienia warunkéw o
ktérych mowa w 8 22 ust. 4 pkt 1 i pkt 2.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 30

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) w zakresie komunikacji kolejowej:

a) zachowanie przebiegu linii kolejowej w liniach
rozgraniczajgcych pokazanych na rysunku planu
na terenach opisanych symbolem KK,

b) zachowanie lokalizacji stacji i przystan-
kéw kolejowych: ,Wista — Obtaziec”, ,Wista
— Uzdrowisko”, ,Wista — Dziechcinka”, , Wista
— Kopydto” i ,,Wista — Gtebce”,

¢) mozliwosé realizacji nowych przystankow kole-
jowych w miejscach oznaczonych graficznie na
rysunku planu,

2) w zakresie komunikacji kotowej:

a) mozliwosé przetozenia drogi Nr 941 i jej reali-
zacje jako drogi o funkcji gtéwnej na terenach
o symbolach A 1 KDG; D1 KDG; D2 KDG; H1
KDG; L1 KDG i K1 KDG o parametrach drogi
jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu po 3,56m
kazdy, w ramach ktérych ustala sie mozliwo$é
o szerokosci 3,0m, przy czym przy realizacji
drogi na terenie o symbolu A1 KDG nalezy
uwzglednié mozliwos$é funkcjonowania Kopalni
Surowcéw Skalnych wedtug warunkow ustalo-
nych w konces;ji,

b) koniecznos$é realizacji bezkolizyjnego skrzyzo-
wania projektowanej drogi gtéwnej o symbolu
H1 KDG z linig kolejowg przy czym rozwigzania
techniczne tych skrzyzowan ustalone zostang na
etapie projektow realizacyjnych,

c) mozliwos$é przebudowy istniejgcego mostu nad
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h

-

rzekg Wistg w jednostce Obtaziec oraz budowg
nowego mostu nad rzekg Wistag w jednostce
Jawornik w ciggu nowego $ladu drogi Nr 941,
mozliwo$¢ modernizacji drogi Nr 942 do pa-
rametréw drogi o funkcji gtéwnej w liniach
rozgraniczajgcych pokazanych na rysunku pla-
nu,

konieczno$¢ modernizacji niektérych ist-
niejgcych drég opisanych na rysunku planu
symbolami KDZ do parametréw drég o funkcji
zbiorczej jako drég jednojezdniowych o dwoch
pasach ruchu po 3,5m kazdy i w liniach rozgra-
niczajgcych 20,0m z zastrzezeniem 8§ 18 ust. 3,
konieczno$¢ modernizacji niektérych istnie-
jacych drog oraz realizacji nowych opisanych
na rysunku planu symbolami KDL jako drog
jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu po
3,0m kazdy i w liniach rozgraniczajgcych 12,0m
z zastrzezeniem 8§ 18 ust. 3,

mozliwosé realizacji nowych drog o funkcji do-
jazdowej i modernizacja drog istniejgcych do tej
funkcji opisanych na rysunku planu symbolami
KDD jako ulic jednojezdniowych o dwoch lub
jednym pasach ruchu po minimum 2,5m lub
jednym pasie ruchu o szerokos$ci minimum
4,5m oraz liniach rozgraniczajgcych minimum
10,0m z zastrzezeniem 8§ 18 ust. 3,
mozliwo$¢ realizacji ciggdéw pieszojezdnych
opisanych na rysunku planu symbolami KDX
jako ciggéw jednojezdniowych o szerokosci
pasa ruchu minimum 4,5m oraz liniach rozgra-
niczajagcych minimum 6,0m z zastrzezeniem 8
18 ust. 3i § 18 ust. 4,

ustala sie mozliwos$é obstugi komunikacyjnej
zwartych zainwestowanych zespotéw zabudowy
wewnetrznymi drogami dojazdowymi opisany-
mi na rysunkach planu symbolem KDW, kt6rych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych musi
wynosié¢ minimum 4,0m nr Drogi te nie musze
by¢ ogdlnodostepne i dopuszcza sie w planie
zmiane ich przebiegu zgodnie z § 18 ust. 4,
zachowanie terendw lokalizacji dworca auto-
busowego na terenach opisanych na rysunku
planu symbolem E1 KDS na ktérych w zmianach
zagospodarowania ustala sie priorytet obstugi
podréznych korzystajgcych z zbiorowej komu-
nikacji autobusowej,

zachowanie lokalizacji stacji paliw na terenach
spisanych na rysunku planu symbolami A1 KDS
i H2 KDS oraz mozliwosé lokalizacji nowych
stacji paliw w ramach terenéw o symbolach
U,

zachowanie lokalizacji oraz mozliwosé realizacji
nowych wydzielonych parkingéw dla samocho-
doéw i autobusédw na terenach opisanych na
rysunku planu symbolami KDP, przy czym przy
realizacji nowych parkingéw nalezy stosowac
nastepujace wskazniki:

— co najmniej 2 miejsca postojowe dla samo-
chodow oso6b niepetnosprawnych na 30
miejsc postojowych na parkingu,

3) w zakresie komunikacji lotniczej mozliwo$¢ re-
alizacji ladowisk dla helikopterow na terenach o
symbolach C5 US; E1 US i N8 US w miejscach
oznaczonych graficznie na rysunku planu,

4) w zakresie komunikacji linowej:

a)

b

-

c)

mozliwosé realizacji obiektéw i urzgdzen zwia-
zanych z funkcjonowaniem planowanej kolei
linowej ,,Centrum — Skolnity” na terenach o
symbolu H1 KL, przez tereny o symbolach H2
R; H1ZL; H4 ZE i D5 ZL,

mozliwosé realizacji obiektéw i urzgdzen zwia-
zanych z funkcjonowaniem planowanej kolei
linowej , Gtebce — Nowa Osada” na terenach o
symbolach K1 KL i M1 KL, przez tereny o sym-
bolach K1WS; K1WD; L10 ZL; K4 ZL; L41 U; K1
RZ; L8 ZL; K2 ZE; K2ZL; K1 R; K2 R; K1 ZE; K1
ZLi M3 RZ,

mozliwo$é realizacji urzadzeh zwigzanych z
konstrukcja i funkcjonowaniem kolei linowych
wzdtuz trasy pokazanej graficznie na rysunku
planu,

5) w zakresie komunikacji rowerowej:

a)

b)

zachowanie istniejgcych tras rowerowych po-
kazanych graficznie na rysunku planu,
mozliwosé realizacji nowych tras rowerowych
tworzgcych cigglty system komunikacji rowe-
rowej wedtug tras pokazanych graficznie na
rysunku planu.

§31

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-

nej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

mozliwo$ci modernizacji i rozbudowy istnie-

jacych oraz lokalizacji nowych nastepujacych

zrodet, obiektow i urzadzen zaopatrzenia mia-
sta w wode na terenach opisanych na rysunku
planu nastepujgcymi symbolami:

— zbiornik retencyjny ,Wista Czarne” na tere-
nie o symbolu O5WS,

— awaryjne ujecie wody na Potoku Malinka na
terenie o symbolu N1 ITW,

— ujecie wody ,Wista Gosciejow” na terenie
o symbolu t1ITW, oraz ujecia ,,Wista — Gteb-
ce”,

— stacje uzdatniania wody , Wista Gosciejow”
na terenie o symbolu £1 ITW,

— zbiornik wody na terenie o symbolu H1
ITW,

— zbiornik wody i hydrofornia na terenie C2
ITW,

— przepompownie wody ,Nowa Osada” i
»Wista Jawornik”,
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b) zachowanie przebiegu nastepujacych istnieja-

2)

3)

cych magistral wodociggowych oraz mozliwos$é

rozbudowy systemu zaopatrzenia miasta w

wode w oparciu o te magistrale:

— rurociag zeliwny @ 500mm prowadzacy
wode z ujecia ,Wista Czarne” do stacji uzdat-
niania wody ,Wista Czarne”,

— rurociagg stalowy @ 300mm prowadzgcy
wode z ujecia na Potoku Malinka do stacji
uzdatniania wody ,, Wista Czarne”,

— gtéwny miejski rurociag @ 500mm prowa-
dzacy wode ze stacji uzdatniania ,Wista
Czarne” w kierunku pétnocnym przez cate
miasto,

konieczno$¢ przestrzegania przepisoOw ustano-

wionych dla nastepujacych stref ochronnych w

nastepujacych decyzjach:

— strefa ochronna bezposrednia i posrednia
wewnetrzna ustanowione dla ujecia wody
wWisle — Czarnem decyzjq Starosty Cieszyn-
skiego nr WZS-6210/35/99 z dnia 9.11.1999
r.

— strefa ochronna bezposrednia i posrednia
wewnetrzna ustanowione dla ujecia wody
wWisle — Gosciejowie decyzjg Starosty Cie-
szynskiego nr WZS-6210/27/99/2000 z dnia
8.05.2000 r.

— strefa ochronna bezposrednia ustanowiona
dla ujecia rezerwowego wody wWisle — Ma-
lince decyzjg Wojewody Bielskiego nr OS-I-
-6210/65/94/95 z dnia 6.04.1995 .

— strefa ochronna bezposrednia i posrednia
wewnetrzna i zewnetrzna ustanowiona dla
ujecia wody w Wisle — Malince na zrédle
~Irenka” i studni kopanej C-1 decyzja Staro-
sty Cieszynskiego nrWZzS-288/10/1999 z dnia
10.06.1999 r.

— strefa ochrony bezposredniej ujecia wody w
Wisle — Jaworniku,

w zakresie odprowadzenia Sciekéw;

a) zachowanie miejskiej mechaniczno-biolo-
gicznej oczyszczalni $ciekdw na terenach o
symbolu A1 ITK,

b) zachowanie dwoch zbiorczych kolektoréw
kanalizacji sanitarnej oraz systemow roz-
dzielczych opartych na tych kolektorach oraz
mozliwosé rozbudowy systemu kanalizacji
miejskiej umozliwiajgcego odprowadzenie
Sciekdw z terendw zwartej istniejacej i pla-
nowanej zabudowy,

c¢) zachowanie lokalizacji i funkcji pompowni
Sciekéw,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zachowanie przebiegu gazociggu wysokiego
cis$nienia @ 200mm od granic administracyj-
nych z miastem Ustron do stacji redukcyjno-
-pomiarowej gazu pierwszego stopnia
~Wista Jawornik”,

b) zachowanie terenu o symbolu B1 ITG dla
funkcjonowania stacji redukcyjno-pomiaro-
wej gazu,

c) zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy systemu
sieci gazowej Sredniego cisnienia i rozdziel-
czej,

d) koniecznos$é zachowania odlegtosci od ga-
zociggu wysokiego cisnienia @ 200mm oraz
gazociggow sredniego ci$nienia zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
szczegolnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

a) zachowanie przebiegu jednotorowej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
wraz z strefg ochronng pokazang na rysunku
planu,

b) zachowanie obiektu i urzadzen Gtownego
Punktu Zasilania (GPZ) na terenie opisanym
symbolem H1 ITE,

c¢) zachowanie istniejgcych stacji transforma-
torowych 15/04 kV oraz budowa nowych
stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) zachowanie przebiegu i mozliwosci rozbu-
dowy istniejgcych linii napowietrznych 15 kV
z mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy
na sieci podziemne, oraz mozliwo$é realiza-
cji nowych linii napowietrznych i kablowych
zzachowaniem stref ograniczonej zabudowy
—8,0m w kazdg strone od osi linii,

e) uwzglednienie mozliwosci realizacji napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
Wista — Rajcza, ktérej trase wraz ze strefg
ochronng pokazano na rysunku planu.

Rozdziat 6

Przepisy przejsciowe i koncowe,
w tym stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

§32

Do spraw wszczetych i niezakonczonych decyzjg osta-
teczng przed dniem wejscia w zycie uchwaty stosuje
sie przepisy uchwaty.

§33

1. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu
wartosci nieruchomosci:
1) 10% dla terenowo symbolach MNZ,
2) 20% dla terendw o symbolach UT i US.
3) 30% dla terenéw o symbolach U,

2. W zwiazku z ust. 1 Burmistrz Miasta bedzie pobierat
optaty, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 34
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie inter-
netowej Urzedu Miasta.

§ 35

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta.

§ 36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Danuta Ucher
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Zatacznik Nr 13

do Uchwaty Nr XLVI1/397/2006
Rady Miasta Wisty

z dnia 16 maja 2006 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w Planie Miejscowym
Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru miasta Wista inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Finansowanie budowy infrastruktury technicznej

nalezacej do zadanh wtasnych gminy, a wynikajgcej z

ustalen Planu Miejscowego Zagospodarowania Prze-

strzennego dla obszaru miasta Wista dotyczy naste-
pujacych inwestyciji:

— inwestycje z zakresu gminnych drég, ulic, mostéw,
placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— inwestycje z zakresu wodociggow i zaopatrzenia
w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, usu-
wania i oczyszczania $ciekdw komunalnych.

Catkowite naktady na budowe tej infrastruktury tech-
nicznej oszacowano na poziomie 193791,0 tys. zi. Jest
to zasadniczy koszt realizacji ustaleh planu miejsco-
wego. Pozycje kosztow zwieksza dodatkowo utrata
wptywow z podatku od gruntéw, ktére zostang zaku-
pione pod inwestycje miejskie. Docelowo bedzie to
kwota ok. 124,8 tys. zi/rok.

Obliczone dla catkowitej realizacji ustalen
planu naktady inwestycyjne stanowig w przyblizeniu
warto$¢ budzetu miastaWistg za okres 10 lat. Réwno-
cze$nie catkowite wydatki inwestycyjne z budzetu

miasta Wista ksztattujg sie na poziomie 14% docho-
déw budzetu. Tak wiec realizacja uwzglednionych w
niniejszej prognozie inwestycji infrastrukturalnych
musi zostaé roztozona w dtugim horyzoncie czaso-
wym. Szybkie wdrazanie ustalen planu, szczegdlnie
w zakresie dotyczacym terendw pod budownictwo
mieszkaniowe, bedzie dodatkowo utrudnione przez
braki w istniejacej infrastrukturze technicznej. Dotyczy
to w szczegdblnosci kanalizacji sanitarnej. Z tego wzgle-
du proponuje si¢ sukcesywne wdrazanie ustalen
planu w ramach aktualnych wydatkéw inwestycyj-
nych miasta na infrastrukture techniczng bedacg za-
daniami witasnymi gminy i zwigzang z ustaleniami
planu, tj.: drogi publiczne gminne, na gospodarke
sciekowa i ochrone wéd oraz na oswietlenie ulic,
placow i drég.

Rownoczesnie realizacja ustalen planu miej-
scowego bedzie generowaé dodatkowe dochody dla
budzetu miasta. Docelowo bedzie to kwota ok. 73480,7
tys. zt/rok. Jest to kwota znaczna, gdyz stanowi ponad
3-krotnos$¢ wartosci aktualnego budzetu miastaWista.
Zasadniczg cze$¢ tych wptywodw bedag stanowié po-
datki od wartosci nowych budowli, ktére powstang
na terenach ustugowych, handlowych i produkcyjnych
(74%). Wraz z wptywami z podatku od powierzchni
uzytkowej budynkéw i budowli, dziatalno$é prowa-
dzona na terenach przeznaczonych w planie miejsco-
wym na ustugi, handel i produkcje, bedzie generowaé
znaczne dochody do budzetu miasta z tytutu uchwa-
lenia planu.

PRZEWODNICZACY RADY

Danuta Ucher



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 80 — 9649 —

Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slgskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywac¢ w Zespole ds Poligrafii
Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.




Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 80 — 9650 -

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewaoédzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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